STETTEN ]
AM KALTEN MARKT

Gemeinde Stetten am kalten Markt
Landkreis Sigmaringen

Satzung
Uber den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften

» Untere DorfstraBe - Siid“
Glashiitte

Aufgrund der §§ 2, 3, 4 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 74 der Landesbauord-
nung (LBO) in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(GemO) hat der Gemeinderat am 20.06.2016 folgende Satzung beschlossen:

Einziger Paragraph

Bestandteile des Bebauungsplanes

1. Der Bebauungsplan ,Untere DorfstraRe - Siid“, Glashiitte besteht aus den nachstehend
bezeichneten Anlagen 1 - 5

Anlage 1 Lageplan des Biiros Wesner, MeRstetten vom
07.06.2016 im MaRstab 1:500

Anlage 2 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Anlage 3 Satzung tiber 6rtliche Bauvorschriften zur

Aufstellung des Bebauungsplans
.Untere DorfstraRe - Siid*

Anlage 4 Begrindung

Anlage 5 Umweltfachbeitrag des Biiros
Menz, Tubingen vom 08.02.2016

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Untere Dorfstralte - Siid* ergibt sich aus der
Anlage 1.

Steften am kalten Markt, den 20.06.2016




Bebauungsplan ,Untere Dorfstrale - Stud“, Glashitte
Gemeinde Stetten am kalten Markt
Landkreis Sigmaringen
Anlage 2
zur Satzung uber die

Aufstellung des Bebauungsplanes
,Untere DorfstraBe - Siid“, Glashiitte

In Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen im Lageplan (Anlage 1), im MaR-
stab 1 : 500, gefertigt am 07.06.2016, werden folgende

TEXTL. FESTSETZUNGEN
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

festgelegt:

A.

o S R

1.1

1.2
1.3

1.4

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg)
Planzeichenverordnung (PlanZV)
Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB):

Aufgrund des § 9 Baugesetzbuch in Verbindung mit den §§ 1 - 23 BauNVO werden
folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 BauNVO):

Mischgebiet (Ml gem. § 6 BauNVO) entsprechend den Einschrieben im Plan (§ 1 Abs.
2, Ziffer 3 BauNVO). Es sind nur solche Betriebe zulassig, die das Wohnen nicht we-
sentlich stéren. Zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung sind bauliche und
technische Vorkehrungen so zu treffen bzw. Gebdude und Anlagen so anzuordnen,
dass die von den Betriebsstitten und Anlagen (einschlieBlich dem auf den Betriebs-
grundstiicken stattfindenden KFZ-Verkehr) ausgehenden Gerausche, die im Misch-
gebiet zuldssigen Immissionsrichtwerte nicht Gberschreiten.

Die Arbeitszeiten werden auf werktags von 7 — 18 Uhr eingeschrankt.

Die Geruchsimmissionen sind gemaR Geruchsimmissionsrichtlinie GIRL (September
2008) einzuhalten.

Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 und 5 - 8 und Abs. 3 BauNVO werden gemaR § 1
Abs.6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Far den im Lageplan eingetragenen Nutzungsbereich 1 sind Nutzungen geméaR § 6
Abs. 2 Ziffer 1 (Wohngeb&ude) BauNVO nicht zugelassen. Die BetriebsgréR3e der zu-
lassigen, gewerblichen Nutzung wird auf maximal 3 Arbeitsplétze begrenzt.

Far den im Lageplan eingetragenen Nutzungsbereich 2 sind nur Nutzungen geman §
6 Abs. 2 Ziffer 1 (Wohngeb&ude) BauNVO zugelassen.
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3.1

3.2

4.2

Bebauungsplan ,Untere DorfstraBe - Std“, Glashitte

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, §§16 - 20 BauNVO):

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse ergibt sich aus dem Planeintrag.
Die im Plan eingetragenen Grund- und Geschossflachenzahlen sind Héchstwerte.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO):

Es ist ,offene Bauweise" nach § 22 Abs. 2 BauNVO entsprechend den Einschrieben
im Plan vorgeschrieben.
Firstrichtungen sind frei wahlbar

Uberbaubare Flachen und Nebenanlagen
Uberbaubare Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO):

Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt (§ 23 Abs. 3
BauNVO). Diese dirfen mit Dachvorspriingen bis 1.00 m Tiefe und mit untergeordne-
ten Bauteilen bis 5.0 m Lénge und 0.50 m Tiefe tiberschritten werden.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BaunNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO sind, mit Ausnahme der Grund-
stiicksbereiche zwischen den &ffentlichen Verkehrsflaichen und den Baugrenzen,
auch auRerhalb der Uberbaubaren Flachen zuléssig.

Pro Grundstiick sind maximal 2 berdachte Nebenanlagen mit maximal je 40 cbm
umbautem Raum erlaubt.

Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB):

Garagen sind als Anbau an den Hauptbaukdorper, als Einbau im Hauptbaukd&rper oder
freistehend als Doppelgarage zu errichten. Freistehende Einzelgaragen sind nicht zu-
lassig.

Garagen sowie offene und lberdachte Stellpldtze sind auch in den nicht Giberbauba-
ren Flachen zugelassen.

Werden Garagen nicht im Hauptgebaude ein- oder angebaut, sind sie senkrecht oder
parallel zur StraRe zu erstellen. Ein Stauraum von mind. 5,00 m L&nge vor der Gara-
ge muss gewdhrleistet sein.

Abweichend von dieser Vorschrift kann die Stauraumlénge bis auf 1,5 m unterschrit-
ten werden, wenn elektrische Garagentoréffner eingebaut werden.

Bei Parallelstellung ist ein Abstand von mind. 1,00 m von der 6ffentlichen Verkehrs-
flache einzuhalten.

Es sind alle Dachformen zugelassen.

Carports bzw. Uberdachte Stellpldtze werden bezlglich der Gestaltung wie Garagen
behandelt, jedoch kann der einzuhaltende Stauraum auf minimal 1,5 m reduziert
werden.

In Fallen zusammengebauter Garagen muss die Traufhéhe und Dachneigung der,
der Nachbargarage entsprechen.
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Bebauungsplan ,Untere DorfstralRe - Stud“, Glashutte

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB):

Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 Abs.5
BauNVO)

Die zwischen den Baugrenzen und den StralRenflachen bestehenden Grundstiicksfl4-
chen gelten als nicht Uberbaubarer Grundstiicksstreifen.

Auf diesen nicht Gberbaubaren Flachen durfen Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO,
d.h. Hochbauten, Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung und sonstige Nebenanlagen
wie z.B. Lagerflachen usw., nicht zugelassen werden (§ 12 Abs.6 und § 14 Abs. 1
Satz 2 BauNVO).

Zulassig sind offene und Uberdachte Stellpldtze sowie Garagen nach den Vorgaben
der Ziffer 5.

Offentliche Griinflichen und Siedlungsgriin (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umweltbericht und Griinordnungsplan

Nachdem das Gebiet bisher nach § 34 BauGB beurteilt worden ist und der sich aus
der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung ergebende ZuléssigkeitsmaRstab
nicht wesentlich verandert, wird das Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung durchgefiihrt. Auf die Aufstellung eines Umweltberichtes
wird verzichtet. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter des

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch liegen nicht vor.

Anstelle des Umweltberichtes wurde vereinfacht ein Umweltfachbeitrag vom Biiro
Menz-Umweltplanung; Tlbingen ausgearbeitet. Als Ergebnis wird darin festgestellt,
dass der Eingriff nur ganz geringfligige Auswirkungen auf die Schutzgiiter hat und der
Ausgleich durch die Anlegung einer Griinfliche im geplanten stidlichen Grundstiicks-
bereich hergestellt werden kann.

Der Umweltfachbeitrag des Biros Menz, Tubingen vom 08.02.2016 ist Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Ableitung erfolgt i.R. des §1 der ,Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und
Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser‘ vom 22. Mérz
1999 im modifizierten Trennsystem.

Dabei ist nicht belastetes Oberflachen- oder Regenwasser der baulichen Erweiterun-
gen getrennt zu sammeln, abzuleiten und zu versickern.

Auf Ziffer 8 der ortlichen Bauvorschriftensatzung wird verwiesen.

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei we-
sentlichen anderen Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und auf dem Grundstiick selbst wieder einzubauen.
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Bebauungsplan ,Untere DorfstraBe - Stid“, Glashitte

Um die biologische Aktivitat des Mutterbodens zu erhalten, ist dieser in maximal 2 m
hohen Mieten bis zur Wiederandeckung / Verarbeitung zwischen zu lagern. Zur Ver-
meidung schadlicher Umsetzungen infolge einer unzureichenden Sauerstoffversor-
gung sollten vorab die oberirdischen Pflanzenteile abgeraumt werden. Die Mieten
sind durch geeignete Profilierung vor Verndssung zu schitzen.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN (§ 9 ABS. 6 BauGB)

Das Landesdenkmalamt ist gemaR § 20 DschG unverziiglich zu benachrichtigen,
falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Planungsgebiet zutage treten.

UNVERBINDLICHE GESTALTUNGSVORSCHLAGE UND EMPFEHLUNGEN

Die unbebauten Grundstiicksflichen der bebauten Grundstiicke sollen mit heimi-
schen Baumen und Strduchern bepflanzt und als Rasen- bzw. Wiesenflachen ange-
legt und unterhalten werden.

Bei der Einpflanzung der Einfriedungen soll auf Hecken, die eines dauernden Schnit-
tes bedirfen verzichtet werden. Stattdessen wird die Verwendung von heimischen
Wildhecken nahegelegt, die nur einen gelegentlichen Pflegeschnitt erfordern.

Zur Verbesserung des 6kologischen Ausgleichs, Einsparung von Trinkwasser und zur
Entlastung der Abwasseranlagen, wird den Grundstiickseigentimern empfohlen, das
Oberfldchen- und Dachabwasser in einer Zisterne zusammeln und fir den Grauwas-
serbereich (z.B. Toilette) und zur Gartenbewéasserung zu nutzen.

Bauliche Vorkehrungen zur Einsparung von Primérenergie und die Errichtung von

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ( groRflachige Verglasung nach Stiden, Kol-
lektoren usw. ) sind erwiinscht.

HINWEISE

Das geplante Baugebiet befindet sich Einwirkungsbereich des militdrischen Truppenlibungs-
platzes ,Heuberg®. Es wird darauf hingewiesen, dass mit stérenden oder beldstigenden
Schallimmissionen aufgrund des Ubungsbetriebes bei Tag und Nacht zu rechnen ist.

Die Planung von Wohngeb&duden erfolgt in Kenntnis dieser méglichen Beeintrdchtigungen,
sodass Rechtsanspriiche gegen den Bund oder die Gemeinde, die mit Beeintrachtigungen
durch den Ubungsbetrieb begriindet werden, nicht bestehen. :

SchallschutzmaRnahmen sind, soweit erforderlich, von den jeweiligen Grundstiickseigentii-
mern und Bauherren selbst durchzufiihren. Die Kosten der Aufwendungen fiir Schallschutz-
fenster oder sonstige SchallschutzmaRnahmen werden nicht lbernommen und sind daher
Angelegenheit des jeweiligen Grundstiickseigentiimers.
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Bebauungsplan ,Untere DorfstralBe - Suid“, Glashitte

Gemeinde Stetten am kalten Markt
Landkreis Sigmaringen

Anlage 3

Satzung der Gemeinde Stetten am kalten Markt iiber 6rtliche Bauvorschriften

Zum
Bebauungsplan
»Untere DorfstrafBe - Siid“, Glashiitte

Aufgrund von § 74 Abs. 7 der Landesbauordnung (LBO) in Verbindung mit § 4 Abs.1 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg in der jeweils glltigen Fassung hat der Gemein-
derat der Gemeinde Stetten am kalten Markt am 20.06.2016 zusammen mit den planungs-
rechtlichen Festsetzungen die ortlichen Bauvorschriften zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,Untere DorfstralBe - Stid“ beschlossen.

A

2.2

. RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie Uiber die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanZVO)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO)

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Untere Dorfstralle - Sud".

Dachform und Dachausbildung: (gemafR § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es gelten folgende Festsetzungen:
Folgende Dachformen sind zugelassen: Flachdach, Pultdach, Satteldach.
Dachneigung: 0-40°.

Dacheindeckung: (gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Geneigte Dacher sind mit nicht reflektierenden Ton- oder Betondachziegeln einzude-
cken. Zugelassene Farbténe: rot, braun, grau, anthrazit und schwarz.

Es sind auch nicht reflektierende Metalleindeckungen zulassig. Als Metalleindeckung
durfen, aus Grinden des Boden- und Wasserschutzes, nur solche Materialien ver-
wendet werden, die dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmung von
Schwermetallen in das Regenwasserableitunssystem erfolgt.

Zuldssige Farbtdne: rot, braun, grau und anthrazit.

Extensiv genutzte Griindacher sind ausdriicklich erwiinscht.

Solaranlagen sind allgemein zuléssig.

AuRere Gestaltung (geméaR § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Ein greller Farbanstrich, Kunststoffe, sowie gldnzende oder geschliffenen Baustoffe
sind zur AufRenwandverkleidung nicht zuldssig.

.



Bebauungsplan ,Untere DorfstralBe - Siid“, Glashitte

Werbeanlagen (gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind auf das ErdgeschoR zu begrenzen und diirffen maximal die Fens-
terbristung des darlber liegenden Geschosses erreichen. Die Gesamtflache aller
Werbeanlagen darf 2,00 gm nicht Gberschreiten.

Eine max. Schrifthéhe von 50 cm darf nicht Uberschritten werden.

Bei Eckgeb&auden gilt die angegebene Gesamtfliche der Werbeanlagen nur fir die
Hauptfassade.

Werbeanlagen sind flach auf der AuRenwand des Geb&udes anzubringen.
Werbeanlagen dirfen wesentliche architektonische Gliederungen nicht Giberschreiten.
Werbeanlagen neben einander liegender Fassadenabschnitte diirfen nicht zu einer
durchlaufenden Einheit zusammengezogen werden.

Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung sowie Lichtwerbung sind nicht zu-
gelassen.

Versorgungsanlagen (gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Wohngebé&ude ist eine Antenne und eine Satellitenempfangsanlage zuléssig.
Rundfunk- und Fernsehantennen sind nur am Geb&ude zuléssig. Sie sind vorzugs-
weise unter der Dachhaut zu errichten.

Das Aufstellen oberirdischer Behalter fiir Ol und Gas auerhalb vom Gebzude ist un-
zulassig. Die notwendigen Leitungen, Kabelverteilungsschrénke und Masten fiir die
Ortsbeleuchtung und Stromversorgung sind auch auf privaten Grundstiicken zu dul-
den.

Einfriedungen (gemé&R § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind zul&ssig, sollten jedoch auf das unbedingt Erforderliche beschrinkt
bleiben.

Zulassig sind nur Holz- und Metallzdune, hinterpflanzte Maschendrahtzdune sowie
Bepflanzungen. Freistehende Mauern sind bis maximal 0,50 m Héhe zuléssig.

Die Verwendung von Stacheldraht ist generell nicht zugelassen.

Einfriedungen an &ffentlichen StraBen- ohne Gehweg sind mit einem Abstand von
mind. 0,50 m zu errichten.

Aufschittungen, Abgrabungen, Leitungen (gemaR § 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Grundsétzlich soll anfallendes Erdaushubmaterial so weit wie méglich im Baugebiet
und den Baugrundstiicken verwendet werden.

Die Béschungskrone ist entsprechend abzurunden.

Abgrabungen zur Belichtung von Untergeschossen sind generell unzuléssig.
Beabsichtigte Abgrabungen und Anftillungen sind im Baugesuch darzustellen.
Entlang der Grundstiicksgrenzen sind die Gelandelibergénge absatzlos zu gestalten.



Bebauungsplan ,Untere DorfstraRe - Std“, Glashitte

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(§74 Abs.1 Nr.3 und Abs. 3 Nr.2 LBO)

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare MaR zu reduzieren.

Regenwasser von Dachflachen mit Griin- oder Kiesdachern und beschichteten Metal-
len, bei denen eine Freisetzung von Schadstoffen ausgeschlossen ist sowie durch-
lassige bzw. begriinte Parkflachen, ist getrennt zu sammeln, abzuleiten und zu versi-
ckern.

Die Versickerung ist oberflachig Uber eine Erdmulde mit bewachsener Mutterboden-
auflage als Muldenversickerung herzustellen. Die Muldentiefe sollte i.d.R. max. 30 cm
betragen. '

Die Gr6Re der Versickerungsmulde sollte mindestens 10% der angeschlossenen Fla-
chen betragen, gute Sickerféhigkeit des Untergrundes vorausgesetzt. Im Zweifel ist
die Versickerungsféhigkeit des Untergrundes durch entsprechende Sickerversuche
nachzuweisen.

Eine direkte Ableitung und Versickerung in den Untergrund ist nicht zul4ssig.
Gleiches gilt auch fur Zisternentiberlaufe ohne Bodenfilter.

Das Regenwasser von unbeschichteten Dachflachen aus Kupfer, Blei oder Zink muss
in den Schmutzwasserkanal abgeleitet werden.

Regenfallrohre missen entweder auBerhalb des Gebiudes verlaufen oder innerhalb
brandbestandig ausgefiihrt werden. Damit soll im Brandfall das Eindringen von
Léschwasser verhindert werden. Grundleitungen unter dem Geb&ude sind zu vermei-
den.

Aus den Produktionsbereichen diirfen keine Schadstoffe durch Diffusion (z.B. L&-
sungsmittel) oder Abluft auf die Dachflachen gelangen.

Auf Untergrundverdichtungen innerhalb der Baugrundstiicke ist soweit wie méglich zu
verzichten.

PKW-Stellplatze missen mit wasserdurchlassigen Belédgen wie Schotter, Rasenpflas-
ter, im Sandbett verlegtem Pflaster, mit Sand verfiiliten Fugen oder &hnlichem befes-
tigt werden.

Zufahrten, LKW-Parkplatze sowie Lager- und Verkehrsflichen sind wasserundurch-
lassig herzustellen und getrennt in die Schmutzwasserkanalisation abzuleiten.

Mit den Bauunterlagen ist ein Entwédsserungsgesuch mit einzureichen und darin die
getrennte Ableitung der Oberflichen- und Schmutzwasserbeseitigung darzustellen
bzw. nachzuweisen. :

Aufgestellt:

MefSstetten, deyge.zms Stetten am kalten Markt, den 20.06.2016
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Gemeinde Stetten am kalten Markt Landkreis Sigmaringen

Begriindung zum Bebauungsplan fiir den Bereich
»Untere DorfstraBe - Siid“ Ortsteil Glashiitte

1. Geltungsbereich — Raumliche Lage

Das Plangebiet umfasst die Flache Fist. 1002/1, Untere DorfstraBe 15, Flst. 1002, Untere
DorfstraBe 17, Teilflache Fist. 1002/2, Untere Dorfstrale 19 und Teilflache Fist. 1001/4,

Untere Dorfstrale.

Im Norden und Osten grenzt der Geltungsbereich an die vorhandene Wohnbebauung an. Im
Westen und Siiden liegen bebaute Flachen mit gemischter Nutzung. Im Stdosten grenzt der
Aulienbereich mit landwirtschaftlich genutzten Flachen an.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache mit 0.42 ha.



.3
2, Darstellung im Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Stetten a.k.M. - Schwenningen
ist der Geltungsbereich als Mischgebiet ausgewiesen.

3. Anlass und Ziele der Planung / Stadtebauliche Entwicklung

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes hat sich die stddtebauliche Entwicklung in den
letzten Jahrzehnten gewandelt. Wahrend frilher landwirtschaftlich genutzte Wohn- und
Okonomiegeb&ude dominierten, werden diese bis heute entweder nicht mehr als solche
genutzt oder wurden zu reinen Wohngeb&uden umgebaut.

Trotz dieser strukturellen Verédnderung Uberwiegt der ldndliche Charakter einer doérflichen
Bebauung. Deshalb sollte es auch zukiinftig mdglich sein, nicht wesentlich stérendes
Gewerbe zu ermdglichen, welches in die Gebietskategorie eines Mischgebietes passt.

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt, wurde ein
Umweltfachbeitrag erstellt.
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Innerhalb der vorher dargelegten Nutzungen hat sich auf einem Grundstiicksteil in einem als
Schuppen genehmigten Gebaude ein Zimmereibetrieb etabliert, der baurechtlich nicht
sanktioniert ist. Auf dem gleichen Grundstiick befindet sich ein frliheres Wohn- und
Okonomiegebaude, welches heute als Wohn- und Geschéftsgeb&ude genutzt wird.

Ziel und Zweck der Planung sind einerseits die Nutzung als Zimmereibetrieb zu erméglichen,
andererseits die umgebende Wohnbebauung vor wesentlichen Stérungen aus einer
gewerblichen Nutzung zu schitzen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind deshalb Nutzungsbereiche festgelegt, welche die
Trennung von Wohn - und gewerblicher Nutzung festschreiben. Dadurch soll ein
unmittelbares Konfliktpotential vermieden werden.

Um zukinftig insgesamt Klarheit Gber die Nutzungsbereich zu erhalten, soll der Ortsteil
Glashitte im Zuge einer umfassenden Bauleitplanung stadtebaulich geordnet werden.

4. Festsetzungen
4.1. MaR der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung soll deshalb ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO ausgewiesen
werden. Darin sind grundséatzlich nur Gewerbebetriebe zuladssig, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren.

Da die uneingeschrankte Nutzung eines Zimmereibetriebes diesen Schutzfaktor nicht voll
umfanglich erfillt, sind Einschrédnkungen in Bezug auf die kiinftige Nutzung notwendig. So
sollen die Anzahl der Arbeitsplétze auf maximal 3 einschl. Betriebsinhaber begrenzt und die
Arbeitszeiten auf werktags von 7 h bis 18 h festgelegt werden.

Fir eine mégliche bauliche Erweiterung ist die Festlegung eines Baufensters in der GréRe
von ca. 24x17.5 m geplant, welches auch den bereits umgenutzten Schuppen beinhaltet. Um
die Belange der Nachbarn zu beriicksichtigen dirfen in der stidéstlichen Erweiterung des
Baufensters lediglich Garagen in 1-geschossiger Bauweise erstellt werden. Im Nordwesten
und im Ost ist die Moglichkeit gegeben, die gewerbliche Nutzung mit einer Flache von ca.
125 gm noch etwas auszudehnen.

Vorgesehen ist eine maximal 2-geschossige Bebauung. Als Dachformen sollen Flachdécher,
Pult- und Satteldacher mit einer Neigung von 0-40° zugelassen werden.

4.2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Landschaft
und der Umwelt

Die Feststellung und Sicherung der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, wird entsprechend der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung im Umweltfachbeitrag des Biros Menz Umweltplanung, Tibingen
vom 08.02.2016 abgehandelt.

Als Ergebnis wird darin festgestellt, dass der Eingriff nur ganz geringfiigige Auswirkungen
auf die Schutzgiter hat und der Ausgleich durch die Anlegung einer Griinflaiche im geplanten
stdlichen Grundstiicksbereich hergestellt werden kann.

Der Umweltfachbeitrag ist selbsténdiger Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

-4-



4.3. Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Ein Trennsystem oder ein Vorfluter stehen fir eine getrennte Ableitung vom Schmutz- und
Oberflachenwasser nicht zur Verfiigung.

Entsprechend der Festlegung in den &rtlichen Bauvorschriften ist anfallendes, Regenwasser
bei dem eine Freisetzung von Schadstoffen ausgeschlossen ist, getrennt zu Sammeln und
Uber eine bewachsene Bodenzone auf dem Grundstiick zu versickern.

5. ErschlieBung

Die verkehrsméaRige Anbindung erfolgt wie bisher Uiber die Untere Dorfstrale.

Die Zufahrt zu allen Grundstiicken ist gesichert.

Zuséatzliche ErschlieBungsmalnahmen sind nicht erforderlich.

e

M tett(wszm 6

Stetten am kalten Markt, den 20.06.2016

rgermeister

sachverstandige fir verm. t=ch. ing. leistungen /
i.s §5abs, 2 ibovvo bw Fd
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1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Stetten am kalten Markt beabsichtigt fur die Flursticke
1001/4, 1002 und 1002/1 einen Bebauungsplan nach § 13 a BauGB
aufzustellen. Da es sich um eine MaBnahme der Nachverdichtung
bzw. Innenentwicklung handelt, soll die Erweiterung im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) erfolgen. Von
einer Umweltprifung und der Erstellung eines Umweltberichtes wird
gem. § 13 Abs. 3 BauGB in diesen Fallen abgesehen. Dariiber hin-
aus ist die Ausgleichsfiktion gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4, BauGB im
Rahmen des beschleunigten Verfahrens anzuwenden. Der Eingriff gilt
demnach bereits vor der Planung als zuldssig. Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich.

Auch in einem beschleunigten Verfahren sind jedoch artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestédnde und die Regelungen zur Umwelthaf-
tung zu beriicksichtigen. AuRerdem sind in die planerische Abwéagung
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7. BauGB ein-
zustellen. Die Prifung dieser Sachverhalte ist Gegenstand des vor-
liegenden Umweltfachbeitrags.

2 Beschreibung des Vorhabens
(Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes)

In einem bestehenden Mischgebiet soll auf einer Flache von insge-
samt 4 000 m? ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Grund hierfur
ist die geplante Umnutzung und Erweiterung eines vorhandenen
Schuppens als Werkstétte fur eine Zimmerei. Die Grundflachenzahl
soll mit 0,4 festgesetzt werden. Die Erweiterungsflichen dienen
uberwiegend als Lagerplatz und werden von Westen durch eine ge-
schotterte Zufahrt erschlossen. Nordwestlich des Geb&udes soll eine
Stutzmauer errichtet werden.

Abb. 1: Ubersicht zum Untersuchungsgebiet

geplante Bauflache

Grenze des Unter- o
suchungsgebiets
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- Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Ziele des Umweltschutzes sind als Umweltstandards in einschla-
gigen Fachgesetzen sowie Planen und Programmen festgelegt. Sie
dienen als rechtlicher Bewertungsrahmen zur Beriicksichtigung der
Umweltbelange in der Bauleitplanung.

3.1 Fachgesetze

Nachfolgend werden die fur den vorliegenden Bebauungsplan maf-
geblichen Fachgesetze genannt, deren Ziele bei der Planaufstellung
zu beriicksichtigen sind:

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 Abs. 5 BauGB: ,Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt (...) gewahrleisten.”

(...) , Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln, auch in Verantwortung fuir den allgemeinen Klimaschutz,
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.”

§ 1 Abs. 6 BauGB: ,Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbe-
sondere zu berlcksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse (...)

2. die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung, die Schaffung und Erhal-
tung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevélkerung und die Anforderungen Kosten spa-
renden Bauens sowie die Bevélkerungsentwicklung

5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denk-
malpflege (...) die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (...)

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschut-

zes und der Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt, (...)

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige
Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Um-
gang mit Abfallen und Abwéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie, (...)

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢, und d (...)"
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§ 1a BauGB: ,(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglich-
keit der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. Die Grundsétze nach den Sé&tzen 1 und 2 sind
nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwéagung zu beriicksichtigen.

Bericksichtigung:
Um den oben genannten Belangen Rechnung zu tragen, werden im

Nachfolgenden die einzelnen Schutzgiter erhoben.

Die Umnutzung und Erweiterung des bestehenden Schuppens fiihrt
im Vergleich zu einem Neubau zu einem geringeren Fléachenver-
brauch. Die Bebauung fuhrt zwangslaufig zur Inanspruchnahme von
Bdden, die intensiv als Ziegenweide genutzt werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
§ 1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

»(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Ver-
antwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich nach MaRgabe der nachfolgenden Absétze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ein-
schlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturglter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind: der Schutz umfasst auch die Pflege, die
Entwicklung und soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entspre-
chend dem jeweiligen Geféhrdungsgrad

1. insbesondere lebensféhige Populationen wild lebender Tiere und
Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensstéatten zu erhalten und der
Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu erméglichen,

2. Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Bioto-
pen und Arten entgegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen geo-
grafischen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu er-
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halten: bestimmte Landschaftsteile sollen der natirlichen Dyna-
mik Gberlassen bleiben.”

()

»(3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts sind insbesondere

1. die raumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiiges im Hin-
blick auf die prégenden biologischen Funktionen, Stoff- und Ener-
giefliusse sowie landschaftlichen Strukturen zu schitzen: Naturgi-
ter, die sich nicht erneuern sind sparsam und schonend zu nut-
zen; sich erneuernde Naturgiter dirfen nur so genutzt werden,
dass sie auf Dauer zur Verfigung stehen,

2. Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kénnen, nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu
renaturieren, oder soweit eine Entsiegelung nicht méglich oder
nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu tberlassen;

3. Meeres- und Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu bewah-
ren und ihre natirliche Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu
erhalten; dies gilt insbesondere fiir natlrliche und naturnahe Ge-
wasser einschlieflich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Rickhalte-
flachen; Hochwasserschutz hat auch durch natirliche oder natur-
nahe MaRnahmen zu erfolgen; fir den vorsorgenden Grundwas-
serschutz sowie fir einen ausgeglichenen Niederschlags-Ab-
flusshaushalt ist auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege Sorge zu tragen;

4. Luft und Klima auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu schitzen: dies gilt insbesondere fiir Fla-
chen mit glnstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie
Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbah-
nen: dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbe-
sondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien
kommt eine besondere Bedeutung zu.

5. Wild lebende Tiere und Pflanzen ihre Lebensgemeinschaften so-
wie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre je-
weiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten,

6. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir
geeigneten Flachen Raum und Zeit zu geben.

(4) Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit

sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbeson-

dere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften
auch mit ihren Kultur- Bau- und Bodendenkmalern vor Verunstal-
tung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewah-
ren;
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2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Be-
schaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedel-
ten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zugénglich zu
machen.

(5) GroRflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind
vor weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruch-
nahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter
Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, sowie sie nicht
fur Grinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruch-
nahme von Freiflachen im AuBenbereich. Verkehrswege, Energielei-
tungen und &hnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefiihrt,
gestaltet und so gebiindelt werden, dass die Zerschneidung und die
Inanspruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Na-
turhaushalts vermieden oder so gering wie méglich gehalten werden.
Beim Aufsuchen und bei der Gewinnung von Bodenschétzen, bei
Abgrabungen und Aufschiittungen sind dauernde Schéden des Na-
turhaushalts und Zerstérungen wertvoller Landschaftsteilen zu ver-
meiden: unmittelbare Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft
sind insbesondere durch Férderung natlrlicher Sukzession, Renatu-
rierung, naturnahe Gestaltung, Wiedernutzbarmachung und Rekulti-
vierung auszugleichen oder zu mildern.

(6) Freirdaume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlief3-
lich ihrer Bestandteile, wie Parkanlagen, groRflachige Grunanlagen
und Griinziige, Wélder und Waldréander, Bdume und Gehdlzstruktu-
ren, Fluss und Bachldufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen,
stehende Gewasser, Naturerfahrungsrdaume sowie gartenbau- und
landwirtschaftlich genutzte Flachen, sind zu erhalten und dort, wo sie
nicht in ausreichendem Male vorhanden sind, neu zu schaffen.”

§ 19 Schidden an bestimmten Arten und natirlichen Lebensrau-
men

(1) Eine Schadigung von Arten und natirlichen Lebensrdumen im
Sinne des Umweltschadensgesetzes ist jeder Schaden, der erhebli-
che nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung
des glinstigen Erhaltungszustands dieser Lebensrdume oder Arten
hat.

§ 44 Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte an-
dere Tier- und Pflanzenarten

(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzu-
stellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché&digen
oder zu zerstoren,
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2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der euro-
paischen Vogelarten wahren der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren:
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der be-
sonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstdren.

4. Wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschédigen oder zu zerstoren.”

()

»(8) Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie
fur Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1, die nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaRgabe der Satze 2 bis 5.
Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt
sind, liegt ein VerstoR gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3
und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachti-
gungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1
Nummer 1 nicht vor, soweit die ékologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Soweit erforder-
lich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgesetzt
werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV
Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten gelten die
Séatze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Ar-
ten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfilhrung eines Eingriffs
oder Vorhabens kein Versto gegen die Zugriffs-, Besitz- und Ver-
marktungsverbote vor.”

Berlicksichtigung:
Mégliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden im

Rahmen der Erhebung der Schutzglter ermittelt.

Die artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG wer-
den auf der Ebene des Bebauungsplans durch den vorliegenden Be-
richt berlicksichtigt.

Wassergesetz Baden-Wiirttemberg (WG)

§ 12 (3): "Das natlrliche Wasserriickhaltevermégen ist zu erhalten.
Besteht kein naturliches Wasserriickhaltevermégen oder reicht die-
ses nicht aus, ist es zu verbessern. Der Wasserabfluss darf nur aus
wichtigem Grund, insbesondere zum Schutz von Siedlungsbereichen
vor Hochwasser, beschleunigt werden”
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Bundes - Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: ,Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funk-
tionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schéadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlas-
ten sowie hierdurch verursachte Gew&sserverunreinigungen zu sa-
nieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden
zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigun-
gen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden wer-
den.”

Bericksichtigung:
Die Erweiterung des Zimmereibetriebs ist zwangslaufig mit Bodenver-

lusten verbunden. Es ist eine Kompensation von Bodenverlusten er-
forderlich.

3.2 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Obere Donau“. Ge-
schiitzte Biotope oder Landschaftsbestandteile sind im Plangebiet
oder angrenzend nicht vorhanden.

4 Methodik der Umweltpriifung
4.1 Erhebungen

Grundlage der Umweltprifung sind ortliche Bestandsaufnahmen,
Einzeluntersuchungen zu den betroffenen Schutzglitern und Auswer-
tungen allgemein verfugbarer Unterlagen wie Luftbilder, geologische
und topographische Daten.

Zur Beurteilung des méglichen Arteninventars fand eine Ortbegehung
statt, bei der die vorkommenden Biotoptypen und das Habitatpotenzi-
al erfasst wurden. Die Begehung fand am 01.02.2016 statt.

Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Boden
und Wasser wurden allgemein verfiigbaren Daten und Karten ausge-
wertet.

4,2 Beurteilung der Umweltauswirkungen

Der Umweltbericht verzichtet auf einheitliche ordinale Bewertungen
zu allen Schutzgitern, da ein Vergleich zwischen den Schutzgitern
im vorliegenden Fall auch ohne diese methodische Vereinheitlichung
mdglich ist. Die jeweilige Bestandsbeschreibung zu den Schutzgiitern
gibt einen zusammenfassenden Uberblick. Die betroffenen Schutzgii-
ter werden im Hinblick auf ihre Bedeutung betrachtet und den zu er-
wartenden Belastungen gegenlbergestellt. Die Wirkungsprognosen
erfolgen verbal-argumentativ unter Berlicksichtigung der vorgesehe-
nen MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswir-
kungen.
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Die Definition erheblicher Umweltauswirkungen im Sinne des § 2
Abs. 4 Baugesetzbuch erfolgte anhand der Parameter Umfang der
Belastung, Bedeutung und Empfindlichkeit der betroffenen Schutzgii-
ter und ggf. auftretende irreversible (nicht ausgleichbare) Schaden.
Dabei werden Umweltauswirkungen dann als erheblich eingestuft,
wenn sie entscheidungserheblich sind. So werden Auswirkungen, die
zwingende Malnahmen zur Schadensabwehr, die nicht der Abwé-
gung zuganglich sind, erfordern, wie z. B. LarmschutzmaBnahmen
bei Uberschreitung von Grenzwerten, als erheblich eingestuft. Eben-
falls erheblich sind Auswirkungen, die nicht ausgeglichen werden
kénnen. Dabei wird auf die Unterscheidung zwischen Ausgleichbar-
keit und Ersatz im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
(§ 15 Abs. 2 BNatSchG) zuriickgegriffen. Nicht oder schwer aus-
gleichbare Beeintrachtigungen werden generell als erhebliche Um-
weltauswirkungen eingestuft.

Die Datenlage zur Beurteilung der Beeintrachtigungen ist als ausrei-
chend zu werten.

4.3 Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange

In vorliegendem Bericht werden die artenschutzrechtlich relevanten
Sachverhalte in Verbindung mit dem geplanten Bebauungsplan in
Kap. 5.2.5 dargestellt.

Die naturschutzfachlichen Angaben wurden so aufgebaut, dass eine
schrittweise Prifung der artenschutzrechtlichen Belange méglich ist.
Dabei waren folgende Fragen zu klaren:

Welche Arten kénnen durch das Vorhaben betroffen sein?

Wie wirkt das Vorhaben auf diese Arten?

Treten Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG ein?

Sind im Falle von 3. die Voraussetzungen fiir eine Ausnahme
gem. § 45 Abs. 8 erfullt?

% 00 1

Grundsétzlich unterliegen alle besonders geschitzten Arten den Re-
gelungen des § 44 BNatSchG. Das Schutzregime unterscheidet je-
doch unterschiedliche Schutzkategorien, sodass sich unterschiedli-
che Rechtsfolgen ergeben. Die untenstehende Matrix (Tab. 1) stellt
den Zusammenhang zwischen den nach unterschiedlichen Rechts-
grundlagen besonders geschiitzten Arten und den jeweils zu beach-
tenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen her.

Das strengere Schutzregime des § 44 BNatSchG ist auf folgende
Gruppen anzuwenden:

= Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

= Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

= Arten die im Bestand geféhrdet sind, fur die die Bundesrepublik
eine hohe Schutzverantwortung besitzt und die per Rechtsver-
ordnung nach nationalem Recht geschiitzt sind.
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Der Artenschutzbeitrag umfasst die artenschutzrechtliche Priifung
dieser Gruppen.

Fur alle weiteren besonders geschiitzten Arten greift die Legal-
ausnahme des § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG. Das setzt jedoch vo-
raus, dass flr diese Arten eine angemessene Beriicksichtigung im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 13, 14
und 15 BNatSchG stattfindet. Dies geschieht durch die indikatorische
Beriicksichtigung wertgebender Artengruppen und der festgestellten
besonders geschiitzten Arten im Rahmen der landschaftspflegeri-
schen Begleitplanung.

Unter dem Aspekt der Umwelthaftung gem. Umweltschadengesetz
und § 19 BNatSchG sind weitere européisch geschiitzte Arten zu be-
achten (z. B. Arten des Anhang Il der FFH-Richtlinie). Diese Arten
werden ebenfalls im Landschaftspflegerischen Begleitplan beriick-
sichtigt.

Bezliglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich
aus § 44 Abs. 1, Nr. 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 15
BNatSchG zulassige Eingriffe folgendes Verbot:

= Beschidigen oder Zerstoren von Standorten wild lebender
Pflanzen oder damit im Zusammenhang stehendes vermeidbares
Beeintréchtigen oder Zerstéren von Exemplaren wild lebender
Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die ¢kologi-
sche Funktion des von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Standortes im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Bezliglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL und der Européa-
ischen Vogelarten nach VS-RL ergeben sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1
bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG flur nach § 15 BNatSchG zulassige Ein-
griffe folgende Verbote:

= Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsfor-
men.

= Erhebliches Storen von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Ei-
ne Stérung ist erheblich, wenn Sie zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

= Beschiddigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
gewahrt wird.
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Tab. 1: Schutzstatus und daraus resultierende Bestimmungen des §
44 BNatSchG (rot umrandet: Prifgegenstand der saP bei
Zulassungsentscheidungen zu Eingriffen n. § 15 BNatSchG
[z.B. Planfeststellung] oder Bebauungsplénen; gestrichelt:
zurzeit nicht anzuwenden, da RVO nicht vorliegt)

Anzuwendende Regelungen des besonderer Artenschutzes
e & 30 5 € E e
— = ] o ot — T T
g 2 % ﬁ ) g = 854
= ¥ | CED oeg
2 @i | 3 & | 825 |gEEY|2€a5
= c ~ v oo~ £ o oE ¥ OE-®
8 SE 22T | €55 | w825 | B Pwn
5 S I :Ilﬁg; £Rw cool | Cmcy
= Y N o9& s c g | E2 3
$ @ | B @ | 88 | E0E0 | 2358
2 g §oo | SES”|sNE”
Gliederung der besonders ge- s £ c £ < 2% 82 £
schiitzten Arten é o = 2 S 3 3 w3
Streng gesch. Art n. Anh. IV FFH- X X X X X
RL
| Européische Vogelart nach VSR X X X X
Nach RVO zu § 54 (1) 2. im Be- X X X X
stand geféhrdet Arten fir die hohe 1
l Schutzverantwortung der BRD 1
Streng_gesch "Artn. Anh. AEG-VO | X X X X
National streng gesch. Art n. Anl. 1 X X X X X
Sp. 3 BArtSchvO
Arten n. Anhang B EG-VO X - X X X
Arten n. Anl. 1, Sp. 2 BArtSchVO X - X X X
(national besonders geschiitzt)

"Vorhaben n. § 18 (2) 1 BNatSchG:

= Vorhaben in geltenden Bebauungsplédnen nach § 30 BauGB

= Vorhaben innerhalb in Aufstellung befindlicher B-Pléne nach § 33 BauGB
= Vorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB

Umwelthaftung

Nach Inkrafttreten des Umweltschadensgesetzes (USchadG) im Jahr
2007 besteht in Verbindung mit weiterfuhrenden Regelungen im
BNatSchG, WHG und BBodSchG die Verpflichtung zur Vermeidung
von Umweltschéden, soweit diese nicht in Verbindung mit der
Vorhabenszulassung zuvor ermittelt, berticksichtigt und ausdriicklich
zugelassen wurden. Als Umweltschaden gem. § 2 USchadG gelten:

=  Schaden an Gewassern (§ 90 WHG)

= Schadigungen des Bodens durch Beeintrachtigungen der Boden-
funktionen von denen Gefahren fiir die menschliche Gesundheit
ausgehen (§ 2 Abs. 2 BBodSchG).

» Schéden an bestimmten Arten und natirlichen Lebensrdumen
(Biodiversitétsschaden) (§ 19 BNatSchG)

Im vorliegenden Fall sind nur die Biodiversitatsschdden nach § 19
BNatSchG relevant. Zu betrachen sind:
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= Arten des Art. 4 Abs. 2 EG-VogelSchRL (Zugvégel mit besonde-
rer Schutzerfordernis)’

= Arten des Anhang | EG-VogelSchRL (also nicht alle europ. Vo-
gelarten)

= Arten der Anhéange Il und IV FFH-RL

Lebensrdume der Arten des Anhang Il FFH-RL

Lebensraume der oben genannten geschitzten Vogelarten
Lebensrdaume nach Anhang | FFH-RL

Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Arten des Anhang IV FFH-
RL

Das Umweltschadensgesetz zielt daher ausschlieRlich auf den
Schutz von Arten und Lebensrdumen ab, fiir die nach europdischem
Recht von den Mitgliedsstaaten Vogelschutzgebiete oder FFH-
Gebiete ausgewiesen werden missen. Dabei ist der Schutz aller-
dings nicht auf gemeldete oder gelistete Gebiete begrenzt, sondern
besteht ,ungeachtet ihres Vorkommens innerhalb oder auBerhalb
eines Natura 2000-Gebietes” (SCHUMACHER 2011).

Nach § 19 Abs. 1 BNatSchG ,,ist jeder Schaden, der erhebliche nach-
teilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glins-
tigen Erhaltungszustandes” der oben genannten Arten und Lebens-
rdume hat, eine Schadigung im Sinne des Umweltschadengesetzes.
Im Gegensatz zu den Regelungen des § 44 ff BNatSchG ist somit fur
jede Beeintrachtigung die Frage nach der Erheblichkeit zu stellen. Zur
Beurteilung der Erheblichkeit sind die im Anhang | der Umwelthaf-
tungsrichtlinie enthaltenen Kriterien heranzuziehen.

5 Umweltauswirkungen
5.1 Mensch und Gesundheit, Bevélkerung insgesamt
5.1.1 Bestand

Betroffenheiten des Menschen entstehen zum einen indirekt durch
Auswirkungen auf andere Schutzgiter des Naturhaushalts, die Le-
bensgrundlage des Menschen sind. Solche Auswirkungen werden
unter dem jeweiligen Schutzgut beschrieben. Als eigensténdige
Schutzgiiter besonders zu betrachten sind die Gesundheit des Men-
schen und Bedingungen seiner Lebensqualitdt im umweltrelevanten
Sinn (vgl. GASSNER & WINKELBRAND 2005). Hierzu z&hlen die Situati-
on im Wohnumfeld sowie die menschliche Gesundheit beeintréchti-
gende Stoérungen wie Larm- und Luftbelastungen.

Die Wohnumfeldsituation ist durch die Lage am sidéstlichen Orts-
rand bestimmt, es besteht ein direkter Zugang zur freien Landschaft.
Die sudlich um das Plangebiet verlaufende StraBe ist &uRerst
schwach befahren und geht letztendlich in einen ausgebauten Feld-

1welche Arten dies sind, wird von den Mitgliedsstaaten unter Berlicksichtigung der Schutzer-
fordernisse festgelegt. Fiir Bad.-Wirtt. sind die Arten durch die LUBW (2014) verdffentlicht.
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weg Uber. Die v.a. im Norden und Westen angrenzende Bebauung ist
als Mischgebiet ausgewiesen.

Der bestehende Schuppen wird bereits als Werkstétte genutzt. Da es
sich um einen kleinen Betrieb handelt und die umgebende Bebauung
als Mischgebiet ausgewiesen ist, ist eine Uberschreitung der Larm-
richtwerte unwahrscheinlich. Bodennahe Schadstoffemittenten von
denen erhohte Luftbelastungen zu erwarten sind kommen im Umfeld
des Vorhabens nicht vor.

5.1.2 Prognose der Auswirkungen

Die Erweiterung des Zimmereibetriebs wird hauptséchlich als Lager-
flache genutzt. Eine zusatzliche Larmbelastung fir die angrenzenden
Wohngeb&ude ist daher nicht zu erwarten. Auch zusétzliche Luftbe-
lastungen treten durch die Erweiterung nicht ein.

5.2 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
5.2.1 Biotoptypen und Vegetation

Die im Gebiet vorkommenden Biotoptypen wurden im Februar 2016
unter Verwendung des aktuellen Kartierschlissels der LUBW
(BREUNIG et al. 2009) Kartiert.

Das Untersuchungsgebiet wird tiberwiegend von bestehenden Ge-
b&auden, versiegelten Hofflachen und Hausgérten eingenommen. Der
bereits zur Werkstatte umgebaute Schuppen ist sowohl von Westen
als auch von Osten durch einen geschotterten Weg erschlossen. Die
Flache vor dem Gebéaude ist gepflastert. Der Hang sidlich der Werk-
statt wird als Standweide fur Ziegen genutzt. Durch die intensive Be-
weidung wird die Vegetation sehr kurz gehalten. In den steileren
Hangbereichen bestehen starke Trittsch&den, die Vegetation wéchst
hier wenn Uberhaupt nur noch ltickig. Zwischen der Ziegenweide und
dem angrenzenden Hausgarten des Flurstiicks 1002 stockt ein
schmaler Gehdlzbestand aus einzelnen Strduchern wie Hasel oder
Schwarzer Holunder. Ein Uberblick {iber die Abgrenzung der einzel-
nen Biotoptypen gibt Anlage U2

5.2.2 Fauna

Das Plangebiet ist gepragt von dérflichen Strukturen. Es sind daher
Uberwiegend siedlungsangepasste und stérungsunempfindliche Ar-
ten, wie z.B. Blau- und Kohlmeise, Haussperling oder Hausrot-
schwanz zu erwarten. Der zu erweiternde Schuppen ist ausgebaut
und weist daher und aufgrund der bereits stattfindenden Nutzung als
Werkstatte im inneren keine geeigneten Nistplatze bzw. Quartiere fir
Vogel und Flederm&use auf. Kleine Nischen zwischen Gebéalk und
Dach kénnen an der AuBenfassade potenzielle Brutpldtze darstellen,
Nester konnten jedoch nicht festgestellt werden. Die Strducher west-
lich der Ziegenweide sind als potenzieller Brutlebensraum zweigbri-
tender Vogelarten anzusehen.
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Durch die Ziegenbeweidung und den Tritt haben sich sidlich und &st-
lich des Schuppens vegetationslose oder nur liickig bewachsene Fla-
chen ergeben. Der Tritt der Ziegen flihrte zu Erosionserscheinungen,
die den anstehenden Kalkstein freilegen. Die hieraus entstandenen
Steinhalden sind potenziell als Lebensraum fir Zauneidechsen ge-
eignet. Eine Besiedelung kann aufgrund der sténdigen Stérwirkung
durch die Ziegen jedoch ausgeschlossen werden.

5.2.3 Bewertung

Das gesamte Untersuchungsgebiet ist fir den Arten- und Biotop-
schutz von geringer bis mittlerer Bedeutung.

5.2.4 Prognose der Auswirkungen

Fir die Erweiterung der Werkstatt werden die Ziegenweide sowie die
Hofflache nérdlich der Werkstatt in Anspruch genommen. Diese Bio-
toptypen sind ohne besondere Bedeutung fiir den Biotop- und Arten-
schutz. Die Hecke westlich der Ziegenweide bleibt bestehen. Der
Verlust der Flachen fihrt daher zu keinen erheblichen Umweltauswir-
kungen.

5.2.5 Artenschutzrechtliche Auswirkungen

Die bestehende Werkstatt sowie die Hecke bleiben erhalten. Es ist
somit mit keinem Verlust von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten von européischen Vogelarten oder Fledermdusen oder Tétun-
gen von einzelnen Tieren zu rechnen. Wahrend der Bauarbeiten kann
es zu Stérungen des Brutgeschehens kommen. Da die Bauarbeiten
jedoch zeitlich begrenzt sind, ist mit keiner erheblichen Beeintrachti-
gung der hier méglicherweise briitenden Vogelarten zu rechnen. Die
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG werden somit nicht erfullt.

53 Boden
5.3.1 Bestand und Bewertung

Innerhalb des Untersuchungsgebiets herrschen lehmige und tonige
Béden vor. Diese sind skelettreich und meist flach bis mittelgriindig.
Die Boden besitzen eine mittlere Bedeutung als Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf und als Filter und Puffer fur Schadstoffe, eine gerin-
ge Bedeutung hinsichtlich der natlrlichen Bodenfruchtbarkeit und
eine hohe Bedeutung als Sonderstandort fur naturnahe Vegetation.
(LUBW 2016)

5.3.2 Prognose der Auswirkungen

Erhebliche Beeintréchtigungen ergeben sich durch den volistédndigen
Verlust von Bodenfunktionen durch das Versiegeln und Einschottern
von Flachen im Umfang von 475 m? bzw. 75 m2. Baubedingte Beein-
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trachtigungen durch Verdichtung sind aufgrund der tonigen und somit
verdichtungsunempfindlichen Béden nicht zu erwarten.

54 Wasser
5.41 Bestand und Bewertung

Im Untergrund des Gebietes befindet sich ein Karstgrundwasserleiter.
Oberflachengewasser sind auch im weiteren Umfeld nicht vorhanden.
Der Schutz des Grundwassers durch Deckschichten ist voraussicht-
lich gering.

5.4.2 Prognose der Auswirkungen

Erhebliche Umweltauswirkungen auf den Wasserhaushalt sind nicht
zu erwarten. Die abflussbeschleunigende Wirkung zunehmender
Versieglung wurde bereits beim Schutzgut Boden beriicksichtigt.

5.5 Klima / Luft
5.5.1 Bestand und Bewertung

Aufgrund der geringen Reliefenergie der Stettener Landschaft werden
grofRraumige Windsysteme kaum abgelenkt. Es herrscht eine gute
Durchliiftung mit Winden aus dem Westsektor vor. Bioklimatische
Belastungen sind nicht zu erwarten. Das Untersuchungsgebiet ist far
die Produktion von Kaltluft nicht von Bedeutung.

5.5.2 Prognose der Auswirkungen

Die Erweiterung der Zimmerei wird keine Auswirkungen auf das loka-
le Klima haben.

5.6 Landschaft
5.6.1 Bestand und Bewertung

Die vorangegangenen Aspekte sind zu einem grof3en Teil Funktionen
der Landschaft. Ublicherweise wird unter dem Oberbegriff ,Land-
schaft” deren visuelle Auspragung (Landschaftsbild) und die Eignung
als Erholungsraum betrachtet.

Das Landschaftsbild im Bereich des Geltungsbereichs ist gepréagt
durch die vorhandene lockere Bebauung. Im Osten schlief3t Griinland
an. Uberértlich bedeutende Rad- oder Wanderwege sind nicht vor-
handen. Eine Einbindung des Ortsrandes in die Landschaft durch
Begriinung ist nicht vorhanden.

5.6.2 Prognose der Auswirkungen

Im Zuge des Bebauungsplans wird die bestehende Bebauung erwei-
tert. Dadurch wird der Eindruck deiner fehlenden Ortsrandbegriinung
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verstarkt. Dem sollte durch eine maRvolle Eingriinung entgegenge-
wirkt werden.

5.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter
5.71 Bestand und Bewertung

Angesichts der Okosystem-orientierten Schutzrichtung des UVPG
sind unter Kultur- und sonstigen Sachgitern ,vornehmlich geschitzte
oder schiitzenswerte Kultur-, Bau- oder Bodendenkméler, historische
Kulturlandschaften und Landschaftsteile von besonders charakteristi-
scher Eigenart” gemeint (ERBGUTH & SCHINK 1992).

Aufgrund der geringméchtigen Bodenauflage ist die Wahrscheinlich-
keit des Vorkommens von Bodendenkmalen gering. Kleindenkmale
sind nicht vorhanden.

6 MaRnahmenempfehlung

Zur Einbindung der geplanten Bebauung in die Landschaft wird eine
maRvolle Begriinung der stidlich der Werkstatt gelegenen Grinflache
(s. gelb schraffierte Flachen Abb. 2) empfohlen.

Abb. 2: empfohlene MaRnahme
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Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan “Untere DorfstraBe - Siid“, Glashiitte

| ehn

Burgermeister

In der 6ffentlichen Sitzung am 22. Februar 2016 hat der Gemeinderat aufgrund von § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne von §8 BauGB fiir das Gebiet
.Untere Dorfstralle - Sud", Glashutte beschlossen.

Die offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt der
Gemeinde Stetten a.k.M. Nr. 10/2016 vom 10. Marz 2016.

In der 6ffentlichen Sitzung am 22. Februar 2016 hat der Gemeinderat den Entwurf gebilligt
und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Die ¢ffentliche Bekanntmachung tber die 6ffentliche Auslegung erfolgte im Amtsblatt der Ge-
meinde Stetten a.k.M. Nr. 10/2016 vom 10. Marz 2016.

Der Satzungsentwurf wurde in der Zeit vom 14. Marz bis 14. April 2016 o&ffentlich ausgelegt.
Den Tragern offentlicher Belange wurde vom 14. Marz bis 27. Mai 2016 Gelegenheit zur Stel-
lungnahme gegeben. Drei Stellungnahmen gingen ein (von Regierungsprasidium Tubingen,
vom Landratsamt sowie von der Nachbargemeinde Schwenningen).

In der offentlichen Sitzung am 20. Juni 2016 hat der Gemeinderat die eingegangenen Stel-
lungnahmen behandelt und den B-Plan als Satzung beschlossen. In der Kurzmitteilung aus
der Gemeinderatssitzung wurde dies am 23. Juni 2016 im Amtsblatt Nr. 256/2016 mitgeteilt.

Die offentliche Bekanntmachung tber das In-Kraft-Treten des Bebauungsplans erfolgte im
Amtsblatt der Gemeinde Stetten am kalten Markt Nr. 29/2016 vom 21. Juli 2016.

Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung rechtsverbindlich.




