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Beriicksichtigung der allgemeinen Umweltbelange und der Umweltbelange
auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

1.1

1.1.1

Fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Vollsortimenter" und die drtlichen Bau-
vorschriften hierzu wurde eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt. Ein
Umweltbericht gem. § 2a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung legt die auf
Grund der Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
dar.

Die Umweltbelange wurden bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Vollsorti-
menter" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu wie folgt beriicksichtigt:

Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtung gemdB § 4 Abs. 1 BauGB zur Fassung vom 11.02.2021, schriftliche Stel-
lungnahme vom 25.05.2021 des Landratsamtes Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeits-
schutz, Naturschutz:

Stellungnahme:

Die eingereichten Unterlagen zur Beurteilung der Bauleitplanung sind - aufgrund der Anhrung im
Rahmen der frishzeitigen Beteiligung - noch nicht vollstindig.

Die Belange des Naturschutzes inkl. des Umweltberichts sind im Rahmen der §§ 18 BNatSchG, § 1

Abs. 6 Nr. 7 BauGB, § Ta BauGB, § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a BauGB in den Planunterlagen daher
noch nicht ausreichend beriicksichtigt und abgearbeitet.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen zu den Unterlagen werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der weiteren
Entwurfsbearbeitung vervollstindigt. Die Untere Naturschutzbehdrde wird im Rahmen der formli-
chen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB ermeut beteiligt.

Stellungnahme:

So liegt der Umwelthericht derzeit noch nicht vor. Dieser ist auf der Grundlage des grundsdtzlich
bei Bauleitpldnen anzuwendenden gemeinsamen Bewertungsmodells der Landkreise Bodensee-
kreis, Ravensburg und Sigmaringen zu erstellen und muss inshesondere Folgendes beinhalten:
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1. Eine Eingriffs-/ Ausgleichshilanzierung mit Vorschldgen zu Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmaBnahmen.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen zum Umweltbericht werden zur Kenntnis genommen. Ein Umwelthericht besteht
bereits zum groBten Teil. AusschlieBlich die Ausarbeitung einer Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung
ist noch nicht erfolgt. Diese wird im weiteren Verfahren ausgearbeitet und der Unteren Naturschutz-
behdrde im Rahmen der formlichen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB vorgelegt.

Behdrdenunterrichtung gemdB § 4 Abs. 1 BauGB zur Fassung vom 11.02.2021, schriftliche Stel-
lungnahme vom 25.05.2021 des Landratsamtes Sigmaringen, Fachbereich Landwirtschaft:

Stellungnahme:

Die Gberplante Flche in nérdlichen Ortsrandlage zwischen der Albkaserne und dem Hauptort Stet-
fen am kalten Markt, Flurstiick 548/5, Gemarkung Stetten, umfasst 1,00 ha. Sie wird der Grenzflur
zugeordnet und weist iberwiegend eher landbauproblematische Boden auf. AuBerdem schliefBt sie
an eine bereits vorhandene Bebauung an.

Der Fachbereich Landwirtschaft erhebt daher keine Einwdnde gegen die Errichtung des Vollsorti-
menters an dieser Stelle, bittet aber um Beachtung folgender Hinweise:

Fir die Planung der AusgleichsmaBnahmen muss das Naturschutzgesetz beachtet werden. Wir
weisen darauf hin, dass die AusgleichsmaBnahmen nicht auf landwirtschaftlichen Nutzfldchen
stattfinden sollten. Laut § 15 Abs. 3 BNatSchG ist bei der Inanspruchnahme von land- und forst-
wirtschaftlich genutzten Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf agrar-strukturelle Be-
lange Ricksicht zu nehmen, insbesondere sind fiir die landwirtschaftliche Nutzung besonders ge-
eignete Boden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu prifen,
ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaBnahmen zur Entsiegelung, durch MaBnahmen zur
Wiedervernetzung von Lebensriumen oder durch Bewirtschaftungs- oder PlegemaBinahmen, die
der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des Landschaftshildes dienen, erbracht wer-
den kann, um méglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genommen werden. Des
Weiteren wird auf § 15 Abs. 6 NatSchG verwiesen, der besagt, dass die Landwirtschaftshehdrde
friihzeitig bei der Auswahl der Fldchen zu beteiligen ist, falls fir Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen
landwirtschaftliche Nutzflache in Anspruch genommen werden soll.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Zusammenstellung der Plangrundlagen wird zur Kenntnis genommen. Die Zustimmung des
Fachbereiches Landwirtschaft wird dankend entgegengenommen.

Die Stellungnahme zu den bendtigten Ausgleichsflichen und einer Beteiligung des Fachbereiches
Landwirtschaft bei der Auswahl der Ausgleichsfldchen wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen
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der weiteren Entwurfsausarbeitung ist zundichst eine Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung zu erstellen,
um den erforderlichen Ausgleichshedarf zu ermitteln. Aktuell ist die Deckung des Ausgleichshedar-
fes Gber das gemeindliche Okokonto geplant, weshalb keine weiteren landwirtschaftlichen Fldchen
bendtigt werden wirden. Sollte sich das Vorgehen nochmals dndem und Ausgleichsfldchen bend-
figt werden, wird der Fachbereich Landwirtschaft frihzeitig an der Auswahl beteiligt.

Behordenunterrichtung gemaB §4 Abs. 1 BauGB zur Fassung vom 11.02.2021, schriftliche Stel-
lungnahme vom 19.05.2021 der PLEdoc GmbH, Essen:

Stellungnahme:

Hinsichtlich der MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den
Unterlagen, dass die KompensationsmaBnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden
bzw. keine Erwihnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsfldchen eine Betroffen-
heit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieBen ist. Wir bitten um Mittei-
lung der planexternen Fliichen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

MaBgeblich fir unsere Auskunftist der im Ubersichisplan markierte Bersich. Dort dargestellte Lei-
tungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis zur noch nicht festgelegten KompensationsmaBnahmen sowie die Bitte zur Mitteilung
bei der Festlegung zukinftiger planexternen Fldchen wird zur Kenntnis genommen. Der Bitte wird
nachgekommen.

Stellungnahme vom 03.02.2022 zur Fassung vom 01.07.2021 des Regierungsprdsidiums Frei-
burg, Forstdirekfion:

Stellungnahme:

Sollten keine AusgleichsmaBnahmen im Wald festgesetzt werden, sind forstfachliche und forst-
rechtliche Belange nicht betroffen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Lur Erbringung des naturschutzfachlichen Ausgleichs wurden MaBnahmen aus dem gemeindlichen
Okokonto der Planung zugeordnet. Dabei handelt es sich um MaBnahmen im Wald (Ausweisung
von Hangwiilder als Waldrefugium). Hierfiir wurde die Forstdirektion bereits im Rahmen der Fest-
legung der OkokontomaBnahme beteiligt, weshalb eine weitere Beteiligung fir das aktuelle Bau-
leitplanverfahren nicht mehr erforderlich ist.
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Stellungnahme vom 21.02.2022 zur Fassung vom 01.07.2021 des Landratsamtes Sigmaringen,
Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz, Naturschutz:

Stellungnahme:

Die eingereichten Unterlagen inkl. Umweltbericht zur Beurteilung der Bauleitplanung sind voll-
stindig.

Die Belange des Naturschutzes sind im Rahmen von § 18 BNatSchG, § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, § 1a
BauGB, § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a BauGB in den Planunterlagen grundsitzlich ausreichend be-
riicksichtigt und abgearbeitet - sofern die in Kapitel 9.2.4 genannten Vermeidungs- und Minimie-
rungsmabBnahmen vollumféinglich beachtet und umgesetzt werden.

Das Vorhaben wird durch die Umsetzung infemer KompensationsmaBnahmen und den Zukauf von
122.288 Okopunkten aus dem Okokonto-MaBnahmenkomplex 437.02.008 vollstdndig ausgegli-
chen. Die zugekauften 122.288 Okopunkte sind damit dem Vorhaben zugeordnet und kdnnen
nicht weiterverkauft oder anderen Vorhaben zugeordnet werden.

Die Umsetzung der planinternen AusgleichsmaBnahmen ist, wie unter Punkt 9.3.2 beschrieben,
durch ein Monitoring zu Gberwachen. Das Ergebnis des Monitorings ist in einem kurzen Bericht
fextlich und bildlich zu dokumentieren. Der Bericht ist im jeweiligen Berichtsjahr der unteren Na-
turschutzbehdrde unaufgefordert zu Gbermitteln.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zum Umweltbericht und zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird zur Kenntnis
genommen. Die Gemeinde Stetten am kalten Markt wird in Verbindung mit dem Vorhabentrdger
dafiir Sorge tragen, dass die festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaBinahmen vollum-
finglich umgesetzt werden.

Wie in der Stellungnahme aufgefihrt erfolgt zur Erbringung des naturschutzfachlichen Ausgleichs-
bedarfes eine Zuordnung aus dem gemeindlichen Okokonto. Der Gemeinde ist bewusst, dass diese
Punkte nicht fiir weitere Bauvorhaben zur Verfiigung stehen.

Da es sich bei der AusgleichsmaBnahme um eine OkokontomaBnahme aus dem gemeindlichen
Okokonto handelt, sind die Vorgaben des Monitorings der Fléichen bereits anderweitig geregelt und
betreffen nicht direkt die aktuelle Planung. Der Gemeinde Stetten am kalten Markt ist jedoch be-
wusst, dass ein entsprechendes Monitoring der Fldche erfolgen muss, und wird die entsprechenden
Ergebnisse der unteren Naturschutzbehdrde Gbermitteln.
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1.1.2

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 08.11.2022:
Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die groBfldchige Versiegelung.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Beein-
friichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fiir Stellpldtze, Zufahrten und andere un-
tergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (versickerungsfahige) Beldge vorgeschrieben, um die
Versiegelung der Freifldchen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefdihigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten. Ausgenommen hiervon sind Bereiche, die auf Grund von Produkfions-
abldufen und regelmdBigem Befahren (u.a. LKW) einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich
machen. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen werden Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink,
Kupfer oder Blei fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Niederschlagswasser in
Beriihrung kommen, ausgeschlossen. Die Art der Festsetzung von Gebdudehdhen und Hohenbezi-
gen dient in Verbindung mit der zu entwickelnden ErschlieBungs-Planung dazu, die Masse des
anfallenden Erdaushubes zu minimieren.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem gemeinsumen Bewer-
tungsmodell der Landkreise Bodenseckreis, Ravenshurg und Sigmaringen (Fassung vom
01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Dem durch die vorliegende Plo-
nung verursachten Eingriff wird eine Okokontofldiche/-maBnahme auBerhalb des Geltungsberei-
ches dieser Planung zugeordnet. Diese Okokontofliche/-maBnahme befindet sich auf der FI.-Nr.
3131 (Teilflache) der Gemarkung Stetten am kalten Markt. Hierbei handelt es sich um die Hang-
bereiche im sidlichen Gemeindegebiet stlich der Donau. Als MaBnahme fiir das gemeindliche
Okokonto wurden die Hangwilder als Waldrefugium ausgewiesen. Dabei konnten 4 Okopunkte je
m? Waldfldche erzielt werden. Der Planung werden von der MaBnahme 122.288 Okopunkte zu-
geordnet, was nach Betrachtung der erzielten Zinsen seit der Umsetzung im Jahre 2016 (4,60
Okopunkte/m?) 26.585 m2 der Okokontofldche entspricht.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Behrdenunterrichtung gemaB §4 Abs. 1 BauGB zur Fassung vom 11.02.2021, schriftliche Stel-
lungnahme vom 25.05.2021 des Regierungsprasidiums Tiibingen, Naturschutz:

Stellungnahme:

Anhand der beigefiigten Unterlagen ldsst sich nicht abschlieBend sagen, ob Belange der hdheren
Naturschutzbehdrde betroffen sind.
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In den Textteilen zum FNB und BPlan wird auf eine Begehung der Fliche im April 2021 Bezug
genommen, bei der streng geschitzte Arten nicht festgestellt werden konnten. Wir gehen daher
davon aus, dass die von der hoheren Naturschutzbehdrde zu vertretenden Belange nicht betroffen
sind. Die Aussage ist anhand der beigefigten Unterlagen jedoch nicht iberpriifbar.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen zum Artenschutz werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der weiteren Aus-
arbeitung des Entwurfes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden konkretere Aussagen
zum Artenschutz ausgearbeitet, welche im Rahmen der formlichen Behdrdenbeteiligung gem. § 4
Abs. 2 BauGB der héheren Naturschutzbehdrde zur Verfiigung gestellt werden. In der Tat lassen
sich habitathedingt Beeintrichtigungen artenschutzrechtlich relevanter Arten ausschlieBen.

Behdrdenunterrichtung gemdB § 4 Abs. 1 BauGB zur Fassung vom 11.02.2021, schriftliche Stel-
lungnahme vom 25.05.2021 des Londratsamtes Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeits-
schutz, Naturschutz:

Stellungnahme:

2. Aussagen zu artenschutzrechtlichen Belangen (spezielle artenschutzrechtliche Prisfung), inklu-
sive evil. erforderlicher CEF-MaBnahmen. Untersuchungsbedarf besteht vor allem fir die Artgrup-
pen Vagel und Fledermduse. Zur Erfassung der Brutvgel sind 4 Gebietsbegehungen zu geeigneter
Jahres- und Tageszeit notwendig. Die Untersuchungen sind inkl. eines 50 m-Puffers um den Ein-
griffsort durchzufihren. Um auszuschlieBen, dass Fledermduse durch das Vorhaben beeintrichtigt
werden, ist mindestens eine Relevanzbegehung mit Fledermausdetektoren inkl. einer Habitatpo-
tenzialanalyse (incl. angrenzender Gehdlze, angrenzende Gebdude, Nahrungshabitate) durchzu-
fihren. Zusiitzlich sind gutachterliche Aussagen beziiglich der naturschutzfachlichen Wertigkeit der
Geholze (z. B. HabitatbGume) notwendig. Die Ergebnisse der arfenschutzfachlichen Untersuchung
sind sowohl in Textform als auch kartographisch darzustellen.

Eine abschlieBende Stellungnahme seitens der unteren Naturschutzbehdrde kann erfolgen, wenn
die vorgenannten Unterlagen eingereicht wurden.

Um Vervollstindigung der Unterlagen und um weitere Beteiligung im Verfahren wird gebeten.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise zum Artenschutz werden zur Kenntnis genommen. Die Forderung nach umfangreichen
Kartierungen kann nicht nachvollzogen werden. Das Plangebiet wurde im April 2021 im Rahmen
einer Relevanzbegehung untersucht. Ein Konfliktpotenzial lief sich dabei nicht erkennen. Zum ei-
nen bleiben jegliche Gehdlze, welche als Leitlinie fiir Fledermduse dienen konnten, erhalten. Zum
anderen ist aufgrund der Habitatausstattung eine essenzielle Bedeutung des Areals als Nahrungs-
habitat fiir Fledermduse auszuschlieBen. Die gutachterliche Bewertung, welche in Form eines Kurz-
qutachtens der Behdrde im weiteren Verfahrensverlauf zur Verfiigung gestellt wird, kommt auch zu
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dem Entschluss, dass die im Plangebiet bestehenden Geholze lediglich ubiquitdren, storungsunan-
féilligen Vogelarten Lebensraum gewdhren konnen. Maglich und z.T. auch bei der Begehung Mitte
April 2021 nachgewiesen, sind Amsel, Manchsgrasmiicke, Rotkehlchen etc. Nicht auszuschlieBen
ist an der westlichen Gehdlzreihe auch ein Vorkommen der Goldammer, welche jedoch als sto-
rungsunempfindlich gilt. Das Plangebiet weist ein insgesamt nicht hochwertiges Grinland mit nur
wenigen Gehdlzen auf. Zudem ist es durch angrenzende StraBen und die Bestandshebauung stark
vorbelastet. Ein GroBteil der Gehdlze bleibt auch nach Umsetzung des Vorhabens erhalten, so dass
auch strauchbriitende Arten zukiinftig dort vorkommen kdnnen.

Das artenschutzrechtliche Gutachten wird im Zuge der weiteren Ausarbeitung des Entwurfes aus-
gearbeitet und zur Verfiigung gestellr.

Stellungnahme vom 15.02.2022 zur Fassung vom 01.07.2021 des Regierungsprasidiums Tiibin-
gen, Naturschutz:

Stellungnahme:
Die von der hoheren Naturschutzbehdrde zu prifenden Belange sind nicht betroffen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des Sachbereichs Naturschutz von der Planung
nicht berihrt sind. Eine Abwigung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 08.11.2022:
Bestandsaufnahme:

— Das Plangebiet liegt im Naturraum "Hohe Schwabenalb” (Nr.93) in der GroBlandschaft
"Schwibische Alb" (Nr. 9).

— Beim Plangebiet handelt es sich um eine bereits jetzt stark anthropogen berprigte und infen-
siv genutzte Mihwiese mit geringer Artenvielfalt. Die Fléche ist aktuell unbebaut und wird im
Osten durch eine Heckenstruktur begrenzt. Sidlich, siidwestlich und auf der Planfldche finden
sich mehrere Einzelgehdlze, welche im Umwelt- und Karten-Dienst der Landesanstalt fiir Um-
welt Baden-Wiirttemberg im Zuge der Streuobsterhebung (Fernerkundung) aufgenommen wur-
den. Diese Gehdlze konnen von Greifvageln als Ansitzwarte genutzt werden und biefen vielen
Insekten einen Lebensraum, die wiederum fir Vgel eine wichtige Nahrungsquelle darstellen.
Auf der anthropogen dberprgten Griinflache kann von einer geringen, im Bereich der hecken-
arfigen Gehdlzstrukturen und der Einzelgehdlze hingegen von einer hoheren Artenvielfalt aus-
gegangen werden.

— Das dberplante Gebiet grenzt im Osten an eine intensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche
Grinlandfliche (Mdhwiese), im Siden und Sidwesten an Verkehrswege und im Westen an
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gewerbliche Bestandsbebauung an. Im Norden findet sich eine anthropogen berpriigte Griin-
fliche mit Gehdlzstrukturen. Im Umfeld des Plangebietes ist somit mit einer eher geringen
Artenvielfalt zu rechnen, anspruchslose und siedlungstypische Tier- und Pflanzenarten sind aber
nicht auszuschlieBen.

Der Vegetationshestand auf den Griinflachen innerhalb sowie ndrdlich und dstlich der Vorha-
benfliche werden Gberwiegend durch Fettwiesenarten (Futtergrdser und -krduter) und Stick-
stoffanzeiger dominiert. Die geringe Artenvielfalt ist bedingt durch die intensiven Nutzung (hdu-
figes Befahren, hiufige Mahd, Ausbringung von Dinger).

Auf Grund der im Gebiet und im Umfeld ausgeibten Nutzungen sind im Hinblick auf die Fauna
vorwiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolger zu erwarten. Da sich auf der Fldche jedoch einzelne
Geholze befinden, welche einen potenziellen Lebensrauf fiir streng geschiitzte Arten darstellt,
wurde die Flche durch einen Artenschiitzer der Sieber Consult GmbH im April sowie im Juli
2021 begangen. Im Rahmen der Begehung konnten keine Baumhéhlen als Lebensraum von
hahlenbrutenden Vogelarten oder fir Fledermduse festgestellt werden. In den Heckenstrukturen
im Siiden und Osten konnte eine revieranzeigende Amsel und die Ménchsgrasmiicke festgestellt
werden. Nordlich auBerhalb des Plangebietes konnten in den dort bestehenden Gehdlzen ein
singendes Goldammer-Ménnchen sowie ein Rotkehlchen nachgewiesen werden. Es ist dort ein
Brutvorkommen anzunehmen. Uberflogen wurde das Plangebiet im Juli 2021 von einem Rot-
milan. Aufgrund fehlender Strulturen (Baumhahlen etc.) ist ein Quartierpotential im Plangebiet
nicht gegeben. Die randlichen Heckenstrukturen konnen als Leitlinie fiir Fledermduse dienen.
Allerdings ldsst sich eine essenzielle Bedeutung ausschlieBen, da die Heckenstruktur aufgrund
der Lage keine besonders hochwertigen Lebensraumstrukturen (z.B. Jagdhabitate) verbindet.
Eine gelegentliche Nutzung einzelner Tiere ldsst sich aber nicht ausschlieBen. Eine Habitateig-
nung weiterer artenschutzrechtlich relevanter Artengruppen (z.B. Zauneidechse) besteht im
Plangebiet nicht. Genauere Angaben sind dem artenschutzrechtlichen Kurzbericht der Sieber
Consult GmbH (Fassung vom 10.07.2021) zu entnehmen.

Das iberplante Gebiet ist im Hinblick aut die Durchgdngigkeit fiir Tiere wegen der zahlreichen
benachbarten Verkehrswege stark vorbelastet (LandesstraBe und KreisstraBe im Siiden/Siid-
westen/Sidosten). Der Ldrm und die Storungen durch den Verkehr und die Einrichtungen in
den bestehenden gewerblich genutzten Gebieten lassen die Fldchen v. a. fiir stérungsempfind-
liche Tiere als sehr ungeeignet erscheinen.

Eine botanische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefihrt, da es keinerlei Hinweise auf
besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschiitzte Arten, lokal oder
regional bedeutsame Arten) gibt und diese auf Grund der intensiven Nutzung, der o. g. Vorbe-
lastungen sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht zu erwarten sind.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zv.
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Prognose bei Durchfishrung:
— Der Lebensraum der im Bereich des Intensivgriinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen geht

durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Einige Einzelgehdlze
konnen auf Grund der Lage der neven Verkehrsfldchen nicht erhalten werden. Im Gegensatz
hierzu werden die Gehdlze am Rand des Plangebietes durch eine Pflanzbindung geschiitzt und
bleiben so als Lebensraum erhalten. Im Bereich der geplanten Versickerungsmulde ist mit einer
Ansiedlung von Arten der Feuchtstandorte zu rechnen. Da das Plangebiet am Ortsrand liegt, ist
nicht mit der Zerschneidung von Lebensrdumen zu rechnen. Nach den Angaben des artenschutz-
rechtlichen Kurzberichtes der Sieber Consult GmbH (Fassung vom 10.07.2021) sind arfen-
schutzrechtliche Konflikte nicht gegeben, da die Heckenstrukturen im siidlichen und Gstlichen
Gebietsrand erhalten werden. Somit bleiben diese als Lebensraum fiir Vogel und als Leitstruktur
fir Flederméuse erhalten. Genauere Angaben sind dem Kurzbericht zu entnehmen.

Biologische Vielfalt: Das Plangebiet wird in Zukunft eine geringere Artenvielfalt aufweisen, da
bestehende Lebensriume durch die Planung begintrdchtigt und die Mehrzahl der neu entste-
henden Lebensriume stark anthropogen berprégt sein werden. Fiir aus naturschutzfachlicher
Sicht besonders wertvolle Arten biefen die neuen Strukturen keinen Raum.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Eingrinung, Planzbindung)
kann das AusmaB des Lebensraum-Verlustes reduziert werden. Am dstlichen Rand des Gel-
tungshereiches ist eine private Griinfliche mit Planzbindung festgesetzt. Hier soll die vorhan-
dene Geholzstruktur als Eingriinung und als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten erhalten
werden. Am siidlichen Rand der Planflche sind auf der privaten Griinfldche Einzelgehdlze zu
pflanzen. Diese verbreitern kiinftig die bereits vorhandene natirliche Barriere zu der Landes-
straBe "L 218" (ca. 10 m breiter Grinstreifen) und konnen Greifvageln als Ansitzwarte dienen.
Fir die Pflanzung von Baumen und Strduchern sind standortgerechte heimische Gehélze zu
verwenden. Flachddcher mit einer Neigung von bis zu 20° sind extensiv zu begriinen; die be-
grinten Déicher bieten Kleinfldchig Lebensraum fiir Planzen und Tiere und kdnnen daher auch
als Ersatzbiotop fiir im Zuge der Planung verloren gehendes Griin dienen. Auf max. 5% der
Planfliche sind nichtheimische Gehdlzpflanzungen gestattet. Dies verbessert das Lebensrau-
mangebot vor allem fir Kleinlebewesen und Vagel, denn einheimische Pflanzen bilden die
Grundlage vieler Nahrungsketten. Ihre Verwendung dient daher auch der Erhaltung oder Ver-
besserung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Auf der privaten Griinflache sieht die Planung
des Weiteren die Anlage einer Versickerungsmulde vor, welche mit einem bewachsenen Boden-
filter anzulegen ist, um eine landschaftsgerechte Einbindung und Begriinung zu gewdhrleisten
und eine gesteigerte Habitatvielfalt zu erhalten. Stdlich der Versickerungsflache wird zusétzlich
die Pflanzung eines Einzelbaumes festgesetzt. Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festge-
sefzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen mit geringem Anteil an blauem und ult-
raviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen) mit einer maximalen Lichtpunkthdhe
von 8,00 m verwendet werden dirfen. Zudem gelten Einschrankungen fir die Beleuchtung von
Werbeanlagen. Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden,
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sind nur solche Photovoltaik-Module zuldssig, die weniger als 6 % Licht reflektieren (je Solar-
glasseite 3 %). Dies wird von Elementen erfillt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie
deutliche Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas
deutliche Vorteile. Zdune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15 m haben, um
die Durchldssigkeit des Gebietes fiir Kleinlebewesen zu erhalten und Zerschneidungseffekte zu
verhindern.

— Die private Grinfldche am dstlichen und sidlichen Rand des Geltungsbereiches sind kiinftig
durch zweischirige Mahd und durch den Verzicht auf Dingung extensiv zu pflegen. Im Bereich
des Parkplatzesist pro acht angefangene offene Stellpldtze mindestens ein Laubbaum zu pflan-
zen. Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an dffentliche Fldchen
angrenzen, sind ausschlieBlich Laubgehdlze zuldssig. Gehdlze, welche als Zwischenwirt fir Er-
krankungen im Obst- und Ackerbau gelten (speziell: Feverbrand), sind unzuldssig. Bei der
Pflanzung von Baumen ist das Nachbarrechtsgesetzt zu beriicksichtigen. Durch die genannten
MaBnahmen soll eine standortgerechte Einbindung der Planung in die umgebende Landschaft
erreicht, sowie ein strukturreicher Lebensraum mit hachstmdglicher Artenvielfalt geschaffen
werden. Des Weiteren wird auf das in § 39 Abs. 5 BNatSchG formulierte Rodungsverbot und auf
die Vogelschutzzeiten (Brutzeit) hingewiesen, sodass artenschutzrechtliche Konflikte vermieden
werden konnen. Es wird empfohlen, auch die als nicht zu erhalten festgesetzten vorhandenen
Gehdlze mdglichst zu erhalten, um den Lebensraumverlust zu mindem und bei der Pflanzung
von Obsthiumen auf regionaltypische Sorten zuriickzugreifen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

1.1.3  Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Behordenunterrichtung gemB § 4 Abs. 1 BauGB zur Fassung vom 11.02.2021, schriftliche Stel-
lungnahme vom 25.05.2021 des Regierungsprasidiums Freiburg, Landesamt fir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau:

Stellungnahme:

Im Rahmen seiner fachlichen Zustdndigkeit fir geowissenschaftliche und berghehdrdliche Belange
duBert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau aut der Grundlage der ihm vorlie-
genden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden kdnnen: Keine
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2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den Plan beriihren kdnnen, mit Angabe
des Sachstandes: Keine

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die allgemeinen Hinweise zur fachlichen Zustdndigkeit werden zur Kenntnis genommen. Zudem
wird zur Kenntnis genommen, dass rechtliche Vorgaben sowie eigene Planungen und MaBnahmen
des Landesamtes fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau nicht durch die Planung betroffen sind.

Stellungnahme:
3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren des LGRB als Tréger offentlicher Belange
keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen daraus erfolgt. Sofen fiir
das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotech-
nischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gut-
achtenden Ingenieurbiros.

Fine Zuldissigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme der fol-
genden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungs-
bereich von Gesteinen des Unteren Massenkalks.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfilllte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht aus-
zuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfldchenwdsser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall
die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehmerfiillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrich-
tungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genaven Baugrundautbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfdhigkeit des Grindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungshedingter Fehl-
stellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfilllten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemdB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.
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Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch die Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie,
Rohstoffe und Berghau keine fachtechnische Priifung der vorgelegten Gutachten oder Auszige da-
raus erfolgt. Es wird zudem zur Kenntnis genommen, dass die in den erstellten Gutachten getroffe-
nen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros liegen.

Der Bitte um Ubernahme eines Hinweises zum Baugrund sowie zur Empfehlung einer Baugrund-
untersuchung wird nachgekommen; ein entsprechender Punkt wird im Abschnitt "Erginzende Hin-
weise" im Bebauungsplan ergdnzt.

Stellungnahme:

Boden: Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzufragen.

Mineralische Rohstoffe: Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des Bodens und der Mineralischen Rohstoffe
nicht betroffen sind.

Stellungnahme:
Grundwasser

Auf die Lage innerhalb der Schutzzone II des rechtskriftig abgegrenzten Wasserschutzgebiets WSG
Heuberg (WSG. Nr.: 417 229) wird hingewiesen.

Bei dem hier genutzten Grundwasserleiter handelt es sich um einen Karst- Kluftgrundwasserleiter.
Demnach ist von einem komplizierten FlieBgeschehen entlang von Kliiften, Spalten und Hohlrdu-
men auszugehen, wobei sehr hohe GrundwasserflieBgeschwindigkeiten vorliegen knnen. Fiir sol-
che Grundwasserleiter wurden fiir die Abgrenzung von Wasserschutzgebieten bzw. der jeweiligen
Wasserschutzgebietszonen Ersatzkriterien definiert, die zu einer praktikablen Dimensionierung
aber auch zu einem verminderten Schutz fihren. Daraus folgt, dass bei Wasserschutzgebieten fiir
Karstgrundwasserleiter auch von Bereichen innerhalb der Schutzzone Il die FlieBzeit des Grund-
wassers weniger als 50 Tage zu den Fassungen betragen kann.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen zur Lage des Plangebietes innerhalb des Wasserschutzgebietes wird zur Kenntnis
genommen. Es ist bereits als nachrichtliche Ubernahme im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
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enthalten. Durch die Planung kommt es zu keinen Konflikten mit der Wasserschutzgebietsverord-
nung.

Die Ausfilhrungen zu den Grundwasserleitern sowie zur GrundwasserflieBgeschwindigkeit werden
zur Kenntnis genommen und entsprechend in der Begrindung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ergdnzt.

Stellungnahme:
Bergbau: Berghehdrdliche Belange werden von der Planung nicht beriihrt.

Geotopschutz: Im Bereich der Planfldche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen das die Belange des Bergbaus und des Geotopschutzes nicht be-
froffen sind.

Stellungnahme:
Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen Karten-
werk, eine Ubersicht tber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Infernet unter der Adresse
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgeru-
fen werden kann.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die allgemeinen Hinweise zu lokalen Untergrundverhdltnissen, Bohrdaten und zum Geotop-Katas-
ter werden zur Kenntnis genommen und von der Gemeinde Stetten am kalten Markt sowie vom
Vorhabentriiger beriicksichtigt.

Behordenunterrichtung gemB § 4 Abs. 1 BauGB zur Fassung vom 11.02.2021, schriftliche Stel-
lungnahme vom 25.05.2021 des Landratsamtes Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeits-
schutz, Bodenschutz:

Stellungnahme:

Die Unterlagen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Vollsortimenter" sind noch nicht voll-
stindig; es wird daher um emeute Beteiligung nach Vervollstindigung der Planunterlagen gebe-
fen.
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Das Flurstiick Nr. 548/5, Gemarkung Stetten a. k. M., wird im Altlasten- und Bodenschutzkataster

unter der Objekt-Nr. 02130-035 mit der Bezeichnung Altstandort "000 Alb-Kaserne/Truppenla-
ger" gefihrt und ist mit B (belassen) mit Entsorgungsrelevanz bewertet.

Fir den Wirkungspfad Boden/Grundwasser ist der Altlastenverdacht ausgerdumt, aufgrund der
Vornutzung konnen aber auf der Fldche Bodenmassen vorliegen, die man nicht "unkontrolliert"
ablagern kann. Die Fliche wird im Bodenschutz- und Altlastenkataster, Fallgruppe "Sonstige Fld-
chen, B-Fall" gefilhrt.

Aushubmaterial von dieser Fldche muss nach der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums
fir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 untersucht und
dementsprechend entsorgt oder verwertet werden. Die Untersuchungsbefunde sind dem Fachbe-
reich Umwelt und Arbeitsschutz des Landratsamtes Sigmaringen vorzulegen.

Einer Versickerung von Oberflichenwasser im Bereich des Altstandorts kann nur zugestimmt wer-
den, wenn im Bereich der geplanten Sickermulde vorab durch eine Beprobung und Analyse des
anstehenden Untergrunds nachgewiesen wird, dass diese schadlos maglich ist und keine maglich-
erweise vorhandenen Schadstoffe ins Grundwasser ausgespilt werden konnen. Hierfir kann eine
Beprobung vorab erfolgen, oder eine Beprobung des Aushubmaterials und der Sohle der kiinftigen
Sickermulde im Rahmen der Bauausfihrung.

BegriBt wird ausdriicklich die Empfehlung, bei BaumaBnahmen ein Bodenschutzkonzept zu er-
stellen. Dies ist inshesondere aufgrund der Lage auf dem ehemaligen Kaserengeldnde und der
entsprechenden Eintragung im Bodenschutz- und Altlastenkataster auch fir die frihzeitige Pla-
nung der Verwertungs- bzw. Entsorgungswege des Aushubmaterials sinnvoll.

Im Rahmen der bereits durchgefihrten Baugrunderkundung wurden bereits zwei Mischproben zur
Beurteilung der Aushubmassen analysiert. Hierbei wurden leicht erhdhte Schadstoffgehalte fir
Chrom, Nickel sowie Arsen festgestellt (Zuordnungswerte Z0* bzw. Z1.1 gem. Verwaltungsvorschrift
des Umweltministeriums fiir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial).

Fiir den Bebauungsplan ist eine kurze Erhebung und Erlduterung der Bodenfunktionen durchzu-
fihren. Bewertungsgrundlage hierzu ist das Heft 23 der Landesanstalt fiir Umweltschutz, Messun-
gen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW) mit dem Titel "Bewertung von Boden nach ihrer
Leistungsfdhigkeit'. Anhand der ermitfelten Bodenkennwerte und Beschreibungen konnen Aussa-
gen Gber die Verwertungseignung von anfallendem Bodenaushub getroffen werden.

Der Kompensationsbedarf und die Kompensationswirkung ist nach dem Bewertungsmodell "Natur-
schutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensations-bewertung und
Okokonten" des Landkreises Sigmaringen beziehungsweise nach der Arbeitshilfe der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg "Das Schutzgut Boden in der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung” zu berechnen und dem Umweltbericht zum Bebauungsplan
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beizufiigen. Ein Umwelthericht fehlt derzeit noch. Die hierfiir erforderlichen Ausgleichs- oder Er-
satzmaBnahmen sind im weiteren Planverfahren im Umweltbericht darzustellen.

Anmerkung: Im Entwurf zum Bebauungsplan wird unter 6.9 "Bodenschutz" auf den Flyer Boden-
schutz beim Bauen des Landratsamts Ravensburg verwiesen. Es kann zum Standort passender auf
das Merkblatt "Bodenschutz bei Bauarbeiten" des Landratsamtes Sigmaringen verwiesen werden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen zu den Unterlagen werden zur Kenntnis genommen. Das Sachgebiet Boden-
schutz wird im Rahmen der formlichen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB emeut betei-
ligt und die noch fehlende Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung nachgereicht.

Die Lage des Plangebietes in einer Altlastenverdachtsfliche wird zur Kenntnis genommen. Im Rah-
men der Bauausfihrung wird der Bodenaushub entsprechend untersucht und dementsprechend
entsorgt. Fiir die Notwendigkeit der Untersuchung des Baugrundes auf Altlasten, wird ein entspre-
chender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Aktuell ist eine Versickerung des Niederschlagswassers Gber ein Versickerungshecken geplant. Da-
her ist eine Beprobung des Aushubmaterials erforderlich. Ob dies vorgezogen oder im Rahmen der
Bauausfiihrung geschieht ist noch zu kldren. Ein entsprechender Hinweis wird ergdnzt.

Die Anmerkungen zum Bodenschutzkonzept werden zur Kenntnis genommen.

Die Ergebnisse der zwei bereits durchgefiihrten Mischproben zur Beurteilung der Aushubmassen
werden in den Umweltbericht Gbernommen. Sollten die leicht erhdhten Schadstoffgehalte fiir
Chrom, Nickel sowie Arsen Auswirkungen auf die Verwertung des Bodenaushubes haben, wird eine
entsprechende Entsorgung des Bodens als Abfallmaterial erfolgen.

Ein Umwelthericht wurde bereits ausgearbeitet. Hierbei wurden die Funktionen des Bodens bereits
ausfihrlich beschrieben und bewertet. Eine weitere Ausarbeitung ist daher nicht erforderlich.

Wie in der Stellungnahme bereits beschrieben, ist die Ausarbeitung einer Eingriffs-/Ausgleichsbi-
lanzierung bisher nicht erfolgt. Dies wird im Rahmen der weiteren Ausarbeitung des Entwurfes
nachgearbeitet. Dabei werden die Belange des Bodenschutzes beriicksichtig und entsprechend den
rechtlichen Vorgaben der Eingriff bilanziert.

Der Hinweis zum Bodenschutz unter der Ziffer 6.9 wird richtiggestellt.
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Behrdenunterrichtung gemB § 4 Abs. 1 BauGB zur Fassung vom 11.02.2021, schriftliche Stel-
lungnahme vom 25.05.2021, sowie Stellungnahme vom 21.02.2022 zur Fassung vom
01.07.2021, des Landratsamtes Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz, Abfall:

Stellungnahme:
Hinweis:

Anfallende Bauabfille, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und einer Ver-
wertung zugefihrt bzw. als Abfall entsorgt werden.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der Verwaltungsvorschrift
des Umweltministeriums fiir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom
14.03.2007 bzw. die vorldufigen Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial des dama-
ligen Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Baden-Wirttemberg vom 13.04.2004 einzuhalten.

Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in der durchwurzelbaren Bodenschicht oder als
Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) anzuwenden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfihrungen zum Umgang mit Abfall sowie die hierzu einschldgigen Vorgaben werden zur
Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hinwies hierauf ist bereits im Textteil des Bebauungspla-
nes enthalten.

Stellungnahme vom 27.01.2022 zur Fassung vom 01.07.2021 des Regierungsprasidiums Frei-
burg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau:

Stellungnahme:

Unter Hinweis auf unsere weiterhin giltige Stellungnahme vom 25.05.2021 (Az. 2511 // 21-
05018) sowie die Ziffern 5.1, 6.11 und 6.18 des Textteiles zum Bebauungsplan (Stand
01.07.2021) sind von unserer Seite zum in der Offenlage modifizierten Planvorhaben keine wei-
feren Anmerkungen vorzubringen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Verweis auf die weiterhin giltige Stellungnahme vom 25.05.2021, welche im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung abgegeben wurde, wird zur Kenntnis genommen. Die darin vorgebrachten
Anmerkungen und Hinweise wurden in den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
bereits eingearbeitet. Die Stellungnahme sowie die getroffene Abwdgungsentscheidung hierzu sind
bereits oben aufgefihrt, an dem Beschluss wird festgehalten.
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Stellungnahme:

Inzwischen liegt zum Planvorhaben ein Baugrundgutachten des Biiros H.-G. Holzwarth Geotechnik,
Hohenstein-Oberstetten, vom 08.05.2021 vor. Es wird darauf hingewiesen, dass im Anhdrungs-
verfohren des LGRB als Triger offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gut-
achten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Die im Gutachten enthaltenen Angaben und Schlussfol-
gerungen liegen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine fachtechnische Prifung der vorgelegten Gutachten
oder von Ausziigen daraus des inzwischen durchgefihrten Baugrundgutachtens des Biiros H.-G.
Holzwarth Geotechnik, Hohenstein-Oberstetten (Fassung vom 08.05.2021) erfolgt. Es wird zudem
zur Kenntnis genommen, dass die Angaben und Schlussfolgerungen im Verantwortungsbereich des
qutachtenden Ingenieurbiiros liegen.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 08.11.2022:
Bestandsaufnahme:

— Aus geologischer Sicht gehdrt das Plangebiet zu der Oberjura-Massenkalk-Formation. Im Ge-
biet steht gemdB der Geologischen Karte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(LGRBY) in Freiburg (M 1:50.000) unterer Massenkalk an, welcher sich neritisch (im Flachmeer)
aus biogenen Abscheidungen (nichtorganisches Material) im Oberjura gebildet hat. Die geolo-
gische Einheit besteht zu groBen Teilen aus Kalksteinen, nur in geringer Konzentration ldsst
sich Kalkmergelgestein finden. Der Massenkalk weist eine mittlere bis hohe Durchldssigkeit auf
und ist als Karstgrundwasserleiter charakterisiert, wodurch dem Sediment eine groBe Bedeu-
tung fiir die Grundwassemeubildungsrate zukommt. Auf Grund der Heterogenitdt ist mit klein-
rdumig stark wechselnden Bodenbedingungen zu rechnen.

— Aus dem unteren Massenkalk haben sich laut der Bodenkarte des LGRB (M 1:50.000) als vor-
herrschende Bodentypen urspriinglich Braune Rendzina, Rendzina und Braunerde-Rendzina
aus geringmdchtiger |Gsslehmhaltiger FlieBerde Gber Karbonatgestein, daneben Terra fusca-
Rendzina, Terra fusca und Braunerde-Terra fusca aus geringmchtigem Verwitterungston ge-
bildet. Heute sind die Bden durch anthropogene Einfliisse (Auftrag, Abbau, militrisch genutz-
tes Geldnde, efc.) stark gestrt und daher als "gestortes Geldnde' in der Bodenkarte des Lan-
desamts fiir Geologie, Rohstoffe und Berghau (LGRB) in Freiburg (M 1:50.000) gekennzeich-
net.

— Beim Vorhabengebiet handelt es sich um offene bzw. unversiegelte Bodenfldchen, welche je-
doch stark anthropogen Gberprdgt und einer intensiven Nutzung ausgesetzt sind. Die Bdden im
Plangebiet weisen eine mittlere natiirliche Bodenfruchtbarkeit auf und eignen sich mittelmaBig
bis (sehr) gut als Standort fir natirliche Vegetation. Die Bedeutung als Ausgleichskérper im
Wasserkreislaut ist mit gering bis mittel, die Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe als
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mittel bis hoch eingestuft. Da die Baden im Gebiet in unversiegeltem Zustand vorliegen, konnen
sie ihre natirliche Bodenfunktionen weitestgehend erfiillen.

Laut dem Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) in Freiburg handelt es sich
um ein gestortes Geldnde. Der rechtsgiltige Fldchennutzungsplan stellt das Plangebiet wiede-
rum als Altlastenverdachtsfldche dar. Dies ist auf die rdumliche Nahe zum Truppeniibungsplatz
Heuberg zuriickzufiihren. Der Verdachtsfall wurde fiir das Plangebiet zwischenzeitlich ausge-
rdumt, entsorgungsrelevanten Verunreinigungen kénnen aber nicht ausgeschlossen werden
(Vergleich Umweltbericht zur 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Planbereich der Ge-
meinde Stetten am kalten Markt in der Fassung vom 04.02.2019 des Ingenieurbiros Blaser).
Aus diesem Grund wurde bereits eine Baugrundbeurteilung mit Grindungsberatung durchge-
fihrt. Wie aus dem Bericht der H.-6. Holzwarth Geotechnik (Fassung vom 05.05.2021) zu
entnehmen ist, wurden hinsichtlich der Beurteilung der Aushubmassen zonierte Mischproben
von den aus den mittels Bagger ausgehobenen Schiirfen genommenen Proben hergestellt. Da-
bei konnten in den Schirfen SG 1 bis SG4 leicht erhthte Werte im Feststoff von Chrom mit
66 mg/kg und Nickel mit 52 mg/kg festgestellt werden. In den Schiirfen SG 5 bis SG 7 konnten
leicht erhohte Werte im Feststoff von Arsen mit 16,9 mg/kg, Chrom mit 66 mg/kg und Nickel
mit 52 mg/kg nachgewiesen werden. Genauere Angaben sind dem Gutachten zu entnehmen.

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:
— Die intensiv genutzten Mahwiesen gehen verloren. Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil

der Bodenfldchen fiir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub-
und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Die durch die geplanten Baukdrper und Ver-
kehrsflichen entstehende Versiegelung fihrt zu einer Beeintrichtigung der vorkommenden Bo-
den. Zudem kommt es im Bereich der geplanten Baukdrper zu einem Abtrag der oberen Bo-
denschichten. In den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fir Kul-
turpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen wer-
den. Da es sich um ein Gebiet fir einen Lebensmittelvollsortimenter handelt, ist der Versiege-
lungsgrad und damit auch die Eingriffsstiirke sehr hoch.

Aufgrund der leicht erhdhten Werte im Feststoff von Arsen, Chrom und Nickel sind die Bestim-
mungen der VwV-Boden zur Entsorgung bzw. Wiederverwertung zu beachten. Im Falle einer
Wiederverwertung gilt der Zuordnungswert Z0* 11IA bzw. 21.1 gem. VwV Boden (Zuordnungs-
wert fir Verwertung in bodendhnlichen Anwendungen; Feststoff- und Eluatgehalte im Boden-
material). Im Falle einer Deponie ist das Bodenmaterial gemdB der Deponieverordnung als
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DK 0 einzustufen (Deponie mit geringsten Anspriichen). Genauere Angaben sind dem Gutachten
der H.-G. Holzwarth Geotechnik (Fassung vom 05.05.2021) zu entnghmen.

— Durch gegignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kdnnen die entstehenden Be-
einfrdchtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fir Stellpldtze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (versickerungsfdhige) Beldge vorgeschrie-
ben, um die Versiegelung der Freifldchen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmeféihig-
keit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Ausgenommen hiervon sind Bereiche, die auf Grund
von Produkfionsabliufen und regelmdBigem Befahren (u.a. LKW) einen entsprechenden Bo-
denbelag erforderlich machen. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen werden Oberfld-
chen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig
mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen. Die Art der Festsetzung von
Gebdudehohen und Hohenbeziigen dient in Verbindung mit der zu entwickelnden Erschlie-
Bungs-Planung dazu, die Masse des anfallenden Erdaushubes zu minimieren.

— Trotz der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche die entstehenden Begintriich-
figungen des Schutzgutes Boden reduzieren, ist die Eingriffsstirke auf Grund der relativ groB-
fldchigen Versiegelung als hoch zu bewerten.

1.1.4  Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und Nr. 8
Buchst. e BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Behrdenunterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB zur Fassung vom 11.02.2021, schriftliche Stel-
lungnahme vom 25.05.2021 des Regierungsprasidiums Tiibingen, Gewdsser und Boden:

Stellungnahme:

Seitens des Referates 52 keine Anregungen zu dem Vorhaben. Aufgrund der Lage des Vorhabens
in einem Wasserschutzgebiet wird jedoch beziiglich der Beachtung der Wasserschutzgebietsverord-
nung auf die Stellungnahme der unteren Wasserbehdrde verwiesen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen sowie der Verweis auf die Lage im Wasserschutzgebiet und auf die Stellung-
nahme der unteren Wasserbehdrde werden zur Kenntnis genommen. Eine Abwigung bzw. Beriick-
sichtigung war nicht erforderlich.
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Behrdenunterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB zur Fassung vom 11.02.2021, schriftliche Stel-
lungnahme vom 25.05.2021 des Landratsamtes Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeits-
schutz, Wasserrecht:

Stellungnahme:
1. Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung kann durch den Anschluss an das drtliche Versorgungsnetz erfolgen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen zur Wasserversorgung werden zur Kenntnis genommen und ist bereits im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan enthalten.

Stellungnahme:
2. Abwasserbesgitigung

2.1 Kommunales Abwasser

Mit Blick auf eine gesicherte Abwasserbeseitigung bestehen bei einem Anschluss von hduslichem
Abwasser an die Ortskanalisation keine Bedenken.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zu Kenntnis genommen, dass die Abwasserbeseitigung gesichert und daher keine Bedenken
bestehen.

Stellungnahme:
2.2 Gewerbliches Abwasser (z. B. fetthaltiges Abwasser aus Metzgereiabteilung efc.)

Jedes gewerbliche Bauvorhaben ist dem Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Ar-
beitsschutz, zur Stellungnahme vorzulegen.

Fldchen, auf denen mit wassergefihrdenden Stoffen umgegangen wird, sowie Fldchen, auf denen
stiirkere Ablagerungen durch Immissionen zu erwarten sind, miissen wegen deren Schmutzfrachten
und aus Vorsorgegriinden an die Summelkldranlagen angeschlossen werden.

Fir den Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen nach § 62 WHG (z. B. Heizdl, Kaltemittel in
Kihlaggregaten etc.) ist die Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stof-
fen -AwSV- vom 18.04.2017 in der jeweils giltigen Fassung zu beachten.
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Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen zum gewerblichen Abwasser werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der
formlichen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wird das Landratsamt Sigmaringen, Fach-
bereich Umwelt und Arbeitsschutz nochmals beteiligt und zur Stellungnahme aufgefordert.

Zum Umgang von wassergefihrdenden Stoffen sowie Fldchen, auf denen stirkere Ablagerungen
durch Immissionen zu erwarten sind, wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Eine
Verwendung wassergefahrdender Stoffe ist aktuell nicht geplant, weshalb kein Anschluss an die
Sammelkldranlage erforderlich ist.

Stellungnahme:
2.3 Regenwasserbeseifigung

Sofern der Untergrund ausreichend sickerfahig ist, sollte das anfallende unbelastete Regenwasser
der Dach-, Fahr- und Parkfldchen dezentral und schadlos versickert werden. Fir die Versickerung
wird eine wasserrechtliche Erlaubnis bendtigt; diese ist beim Landratsamt Sigmaringen, Fachbe-
reich Umwelt und Arbeitsschutz, zu beantragen.

Nihere Informationen zum Bau und der Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von
nicht verunreinigtem Niederschlagswasser enthdlt das Arbeitsblatt DWA A 138 "Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser". Die dezentrale Niederschlagswas-
serentwdsserung muss gemdB der DWA A 138 und der Niederschlagsverordnung des Landes Ba-
den-Wirttemberg ausgefihrt werden.

Des Weiteren missen die Arbeitshilfen der LUBW "Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser
in Siedlungsgebieten" beachtet werden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen zur Regenwasserbeseitigung werden zur Kenntnis genommen. Aktuell ist eine
Versickerung auf der Fliche Gber ein Versickerungsbecken geplant. Sollte an dieser Entwiisserung
festgehalten werden, wird ein entsprechender Antrag beim Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich
Umwelt und Arbeitsschutz, eingereicht.

Im Bebauungsplan wird ein Hinweis mit den entsprechenden Regelwerken und Verordnungen zur
Niederschlagswasserbeseitigung aufgenommen.
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Stellungnahme:
3. Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet "Heuberg", Zone I1l. Die Festlegungen der
Rechtsverordnung sind zu beachten. Inshesondere ist die Nutzung von Erdwirmesonden zu Heiz-
oder Kiihlzwecken nicht erlaubt.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen zur Lage im Wasserschutzgebiet werden zur Kenntnis genommen. Ein Konflikt
mit der Wasserschutzgebietsverordnung besteht durch die Planung nicht. Das Verbot einer Nutzung
von Erdwdrmesonden wird in den entsprechenden Stellen in der Begrinung aufgenommen.

Stellungnahme vom 15.02.2022 zur Fassung vom 01.07.2021 des Regierungsprasidiums Tiibin-
gen, Gewsser und Boden:

Stellungnahme:
Seitens des Referates 52 erfolgen keine Anregungen zu 0.g. Vorhaben.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des Sachbereichs Gewdsser und Boden von der
Planung nicht berihrt sind. Eine Abwigung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme vom 21.02.2022 zur Fassung vom 01.07.2021 des Landratsamtes Sigmaringen,
Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz, Wasserrecht:

Stellungnahme:
1. Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung kann durch den Anschluss an das drtliche Versorgungsnetz erfolgen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zur gesicherten Trinkwasserversorgung durch Anschluss an das drtliche Versor-

qungsnetz wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwiigung bzw. Beriicksichtigung war nicht erfor-
derlich.

Stellungnahme:
2. Abwasserbeseitigung

Die Anmerkungen und Hinweise aus der Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung vom
25.05.2021 wurden soweit beriicksichtigt. Zum Bereich Abwasser gibt es zum jetzigem Zeitpunkt
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keine weiteren Anmerkungen. Die in der frilhzeitigen Beteiligung getroffenen Aussagen haben wei-
ferhin Bestand.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des Fachbereiches Abwasser in der Planung
ausreichend beriicksichtigt wurden und keine weiteren Anmerkungen geduBert werden. Die im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung vorgebrachte Aussagen sind mithin bei der Planung ausrei-
chend beachtet worden.

Stellungnahme:
3. Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet "Heuberg", Zone I11. Die Festlegungen in der
Rechtsverordnung des Regierungspriisidiums Tiibingen vom 10.05.1989 sind zu beachten. Inshe-
sondere ist die Nutzung von Erdwérmesonden zu Heiz- oder Kihlzwecken nicht erlaubt.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen zur Lage im Wasserschutzgebiet werden zur Kenntnis genommen. Ein Konflik
mit der Wasserschutzgebietsverordnung besteht durch die Planung nicht. Das Verbot einer Nutzung
von Erdwirmesonden wurde bereits an den entsprechenden Stellen in der Begriinung aufgenom-
men.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 08.11.2022:

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasser:
— Oberflichengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor.

— Die Boden im Plangebiet sind vollstiindig unversiegelt, sodass das auftreffende Niederschlags-
wasser breitfldchig Gber die belebte Bodenschicht in den Untergrund versickern kann.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhdltnisse liegen keine genauen Informatio-
nen vor. Auf Grund von benachbarten Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit ist jedoch davon
auszugehen, dass nicht mit oberfldchennah anstehendem Grundwasser zu rechnen ist. Im Rah-
men der Baugrundbeurteilung der H.-G. Holzwarth Geotechnik (vgl. Gutachten zur Baugrund-
beurteilung vom 05.05.2021) konnten bei den Erkundungsarbeiten ebenfalls keine Wasserzu-
fritte festgestellt werden.

— GemdB dem Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau handelt es sich bei dem hier ge-
nutzten Grundwasserleiter um einen Karst- Kluftgrundwasserleiter. Demnach ist von einem
komplizierten FlieBgeschehen entlang von Kliften, Spalten und Hohlrdumen auszugehen, wo-
bei sehr hohe GrundwasserflieBgeschwindigkeiten vorliegen kdnnen. Fir solche Grundwasser-
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leiter wurden fiir die Abgrenzung von Wasserschutzgebieten bzw. der jeweiligen Wasserschutz-
gebietszonen Ersatzkriterien definiert, die zu einer prakfikablen Dimensionierung aber auch zu
einem verminderfen Schutz fihren. Daraus folgt, dass bei Wasserschutzgebieten fir Karst-
grundwasserleiter auch von Bereichen innerhalb der Schutzzone Il die FlieBzeit des Grundwas-
sers weniger als 50 Tage zu den Fassungen betragen kann.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung, Schutzgut Wasser:
— Durch das Freilegen des Grundwassers wéihrend der Bauarbeiten besteht die Gefahr des Eintrags

von Schadstoffen. Mdglicherweise kommt es zu drtlichen baubedingten Absenkungen des
Grundwassers. Die gewerbliche Bebauung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur
Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate nehmen ab,
da Fldchen versiegelt werden. Auf Grund des hohen Versiegelungsgrades sind die Beeintréchti-
qungen als erheblich einzustufen. Die Versiegelung wird ausschlieBlich offenen Boden betref-
fen, so dass der Wasserhaushalt und die Grundwassereubildung in erheblichem MaBe verdn-
dert werden. Die Bebauung fiihrt trotz der groBfldchigen Versiegelung von Oberfléchen voraus-
sichtlich nicht zu einer deutlichen Verdnderung des Wasserhaushaltes oder der Grundwasser-
neubildung, da auf Grund des geplanten Entwdsserungskonzeptes die Versickerungsleistung
der Gesamffliche nicht wesentlich abnimmt. In Verbindung mit weiteren MinimierungsmaB-
nahmen ergeben sich daher keine erheblichen Beeintrdchtigungen.

Fiir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversiegelte
(versickerungsfiihige) Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens soweit
wie mdglich zu erhalten und Begintrdchtigungen der Grundwassereubildungsrate zu reduzie-
ren. Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um das Grund-
wasser vor Verunreinigungen zu schitzen. Das Entwisserungskonzept sieht vor, dass das auf
den Dach- und Hoffléichen der fiir die Bebauung vorgesehenen Fldchen anfallende Nieder-
schlagswasser Gber eine Versickerungsmulde in den Untergrund zu versickem ist. Nach den
Angaben der Baugrundbeurteilung der H.-G. Holzwarth Geotechnik (Fassung vom 05.05.2021)
ist eine Versickerung im Plangebiet mdglich.

— Die festgesetzte extensive Begriinung von Flachddchern mit einer Neigung bis zu 20° dient

dem Regenwasserriickhalt und minimiert Niederschlagsabflussspitzen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-

griff in das Schutzgut.

Bestandsautnahme, Schutzgut Wasserwirtschaft:
— Momentan fallen im Gebiet keine Abwisser an.
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1.15

— Auf Grund der Topografie und der Beschaffenheit der anstehenden Baden ist im Plangebiet
nicht mit oberfldchig abflieBendem Hangwasser im Zusammenhang mit Starkregenereignissen
20 rechnen.

Prognose bei Durchfishrung, Schutzgut Wasserwirtschaft:

— Durch die Neubebauung erhéht sich die anfallende Abwassermenge. Das anfallende Schmutz-
wasser wird der gemeindlichen Abwasserkanalisation zugefihrt. Das auf den Dach- und Hof-
fldchen der fiir die Bebauung vorgesehenen Fldchen anfallende Niederschlagswasser ist Gher
eine Versickerungsmulde in den Untergrund zu versickern. Nach den Angaben der Baugrund-
beurteilung der H.-G. Holzwarth Geotechnik (Fassung vom 05.05.2021) ist eine Versickerung
im Plangebiet mdglich. Die festgesetzte extensive Begriinung von Flachddchern mit einer Nei-
qung bis zu 20° dient dem Regenwasserriickhalt und minimiert Niederschlagsabflussspitzen.

— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die gemeindlichen Frisch-
wasserleitungen.

— Auf Grund der topographischen Lage (eben) besteht die Gefahr von Uberflutungsproblemen
durch Starkregenereignisse nicht.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitiit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.
aund h BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 08.11.2022:

Bestandsaufnahme:

— GroBklimatisch gesehen liegt das Plangebiet im Klimabezirk Schwibische Alb, welcher auf-
grund der Hohenlage ein relativ kaltes Klima aufweist. Die durchschnittlichen Jahrestempera-
turen liegt im Bezugsstandort Sigmaringen-Laiz bei etwa 7,7°C, wihrend die jihrliche Nieder-
schlagsmenge durchschnittlich 793 mm betrdgt.

— Die offenen Fldchen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion, wihrend die Feld-
gehdlze Frischluft produzieren. Zudem haben die vorhandenen Gehdlze eine luftfilternde und
temperaturregulierende Wirkung, was zu einer geringfiigigen Verbesserung des Kleinklimas im
Gebiet fihrt. Lokale Luftstrimungen und Windsysteme konnen sich auf Grund des gering be-
wegten Reliefs nur relativ schwach aushilden. Daher besteht nur eine geringe Empfindlichkeit
gegeniiber kleinklimatischen Verdnderungen (z.B. Aufstauen von Kaltluft).

— Messdaten zur Luftqualitét liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Verkehrs-
wege und Gewerbeflichen reicher sich Schadstoffe in der Luft an. Durch die landwirtschaftliche
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Nutzung des dstlich gelegenen Griinlandes kann es im Plangebiet zeitweise zu beldstigenden
Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Flissigdung oder Pflanzen-
schutzmitteln).

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:
— Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die Gstlich angrenzenden Of-

fenfldchen beschrdnkt. Durch die Gberwiegende Versiegelung der neu angelegten Baukérper
und Verkehrsfldchen wird die Warmeabstrahlung beginstigt, die Verdunstung ist einge-
schriinkt. Die dadurch verursachte thermische Belastung bedingt ein ungiinstigeres Kleinklima.
Bei Einhaltung der giltigen Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen sind keine
erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten.

Die Frischluftbildung der bestehenden Gehdlze wird durch teilweise Rodung gemindert. Durch
die festgesetzten Neupflanzungen und die Pflanzbindung bzw. Festsetzung zum Erhalt von Ge-
hdlzen werden die Auswirkungen auf die Frischluftbildung im Plangebiet gemindert. Insgesamt
kommt es hierbei zu keinen erheblichen Verdnderungen bzw. Beeintrdchtigungen.

Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Emission von Treibhaus-
gasen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlen-
wasserstoffe): Eine Verschlechterung der Luftqualitit ist auf Grund der GroBe des geplanten
Vollsortimenters mit dazugehdrigen Verkehrsflichen und auf Grund der Nutzungsart der Vor-
habenfldche zu erwarten. Der Bereich wird Gber die bestehende "SteinbeisstraBe" erschlossen,
da das Plangebiet bisher jedoch nur Grinfldche war und kiinftig stark frequentiert sein wird,
muss mit ethohten Schadstoff-Emissionen durch Abgase gerechnet werden. Auf Grund der Vor-
belastungen durch umliegende Gewerbegebiete und Verkehrswege (u.a. Landesstrafie "L 218")
wird insgesamt mit keinen nennenswerten Erhdhungen gerechnet.

Die Neubebauung fiihrt zu einem erhdhten (0;-AusstoB. Insgesamt sind von dem geplanten
Vollsortimenter Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der sich in
spiirbarer Weise auf das Klima auswirken wiirde. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vor-
habens werden sich bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet und unmittel-
bar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu reduzieren,
sollte wo immer méglich die Energieeffizienz gesteigert und auf emeuerbare Energien und
Elektromobile zuriickgegriffen werden.

Durch die festgesetzten Pflanzbindungen und Neupflanzungen von Gehdlzen verbessert sich das
Kleinklima durch die Evaporations- und Transpirationsleistungen der Pflanzen; Staub und Luft-
schadstoffe werden gefiltert und gebunden.

— FEine Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-

kennbar. Extrema in Bezug auf Niederschlagsereignisse (z.B. langandauernder Starkregen, ur-
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1.1.6

bane Sturzfluten) wurden im Rahmen der Entwiisserungsplanung beriicksichtigt (z.B. ausrei-
chende Dimensionierung der Versickerungsmulde). Extrema in Bezug auf die Lufttemperatur
bzw. Sonneneinstrahlung werden durch die Umsetzung der Festsetzungen zu Pflanzungen (ins-
besondere Baumpflanzungen im StraBenraum und auf den privaten Griinfldchen) sowie zu Bo-
denbeldgen (teilversiegelte Beldge zur Verminderung der Warmeabstrahlung) abgemildert.
Weitere SchutzmaBnahmen (z.B. Sonnenschutz/Kiihlung an den Gebduden; Vermeidung dunk-
ler/stark abstrahlender Bodenbeldge) sind von den privaten Bauherren vorzusehen.

— Auch im Gebiet des geplanten Vollsortimenters kann die weiterhin angrenzende landwirtschaft-
liche Nutzung zeitweise zu Geruchs-Belastungen oder zu Staubeintrdgen fihren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer bis
hoher Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 08.11.2022:
Bestandsaufnahme:

— Stetten am kalten Markt liegt innerhalb der von einem ausgeprdgten eiszeitlichen Relief ge-
prdgten Wiesen- und Weidelandschaften sowie Waldgebieten auf der Schwiibischen Alb (Mit-
felgebirge). Beim Plangebiet selbst handelt es sich um eine intensiv genutzte Mahwiese in
nordlicher Ortsrandlage des Hauptortes Stetten am Kalten Markt. Das Vorhabengebiet liegt
nahe des Truppeniibungsplatzes Heuberg und der Albkaserne. Im Westen schlieBt der Gber-
plante Bereich an gewerbliche Bestandshebauung an. Im Siiden grenzt das Gebiet an eine
LandesstraBe und jenseits an bereits bestehende Wohnbebauung. Nordlich und dstlich der Fld-
che finden sich Grinlandfldchen, Verkehrswege, Gehdlzstrukturen und (nérdlich) eine Sport-
stitte. Das Plangebiet liegt in einer topographisch unauffdlligen (eben) Gegend.

— Aus Siiden und Westen sind die Sichtbeziehungen auf die Planfléche aufgrund der Bestands-
bebauung nicht gegeben. Die Einsicht aus der freien Landschaft ist aus Norden und Osten durch
die vorhandenen Gehdlze und aus Norden durch den Sportplatz eingeschrdnkt. Auf Grund der
Ortsrandlage kommt dem Plangebiet eine gewisse Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes
Landschaftshild zu. Das Plangebiet ist trotz der Ortsrandlage von Verkehrswegen, Bestandsbe-
bauung und bestehender Eingriinung umgeben, weshalb die Bedeutung fiir das Landschaftsbild
eher unerheblich ist.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zv.
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Prognose bei Durchfishrung:

— Durch die Eniichtung neuer Baukdrper erfihrt das Landschaftsbild keine bzw. kaum eine Beein-
frdchtigung. Die Planung hat keine bzw. geringfigige Auswirkungen auf die Blickbeziehungen
von und in das Gebiet. Eine Ortsrandeingriinung ist bereits vorhanden und wird im Zuge der
Planung erweitert. Auf Grund der Lage zwischen Verkehrswegen, Bestandshebauung und einer
Sportstitte handelt es sich von Grund auf nicht um ein das Landschaftsbild pragendes Gebiet,
weshalb auch hier keine Besintrdchtigungen erkennbar sind.

— Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass eine ausreichende Durchgriinung
hergestellt wird (Pflanzgebote, Festsetzung: pro acht angefangene Stellpldtze mind. ein Laub-
baum). Um den stdrenden Einfluss der zukiinftigen Baukorper auf das Landschaftshild mdg-
lichst gering zu halten, ist die vorhandene Eingrinung des Plangebietes im Zuge der Bebauung
2u erweitern. Die festgesetzten Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes
2u schijtzen und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlz-Arten eine Anbindung des Baugebietes
an die Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck werden zusdtzlich im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft und in Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen, Hecken aus Nadel-
gehdlzen ausgeschlossen. Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten Striuchern
wird nur auf max. 5% der Grundstiicksfliche zugelassen, um die privaten Griinfldchen mg-
lichst naturnah zu gestalten.

— Durch die Regelung, dass die private Griinfliche als Ortsrandeingrinung durch zweischiirige
Mahd bei Verzicht auf Dingung extensiv zu pflegen ist, wird der Eindruck einer fast vollstindi-
gen Versiegelung vermieden. Stattdessen wird eine landschaftsgerechte und naturnahe Gestal-
tung der Griinflache gefordert.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

1.1.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Behrdenunterrichtung gemaB §4 Abs. 1 BauGB zur Fassung vom 11.02.2021, schriftliche Stel-
lungnahme vom 21.05.2021 des Bundesamtes fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistun-
gen der Bundeswehr, Bonn:

Stellungnahme:

Bei Einhaltung der beantragten Parameter bestehen bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage
seitens der Bundeswehr keine Bedenken.
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Fiir das Plangebiet sind von militdrischen Liegenschaften ausgehende Ldrmimmissionen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu erwarten.

Der Immissionsrichtwert nach TA Lirm betrdgt fir Immissionsorte auBerhalb von Gebduden in In-
dustriegebieten und damit auch fiir militdrische Liegenschaften der Bundeswehr bei Tag und in der
Nacht 65 dB (A) und fiir Ubungspldtze 70 db (A).

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die von Truppen-
ibungspldtzen/militdrischen Liegenschaften ausgehenden Emissionen beziehen, nicht anerkannt
werden.

Aus der Sicht der militdrischen Verkehrsinfrastruktur ergeben sich keine Bedenken, da iber die
SteinbeisstraBe kein Zugang zur Kaserne erfolgt.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Die Ausfihrungen zum Ldrmschutz werden zur Kenntnis genommen.

Durch das Vorhaben wird der Truppeniibungsplatz nicht weiter eingeschrinkt, als dieser ohnehin
durch die sidliche Wohnbebauung (WA) ist. Das Vorhaben sieht weder eine Wohnnutzung noch
ein Nachtbetrieb vor, weshalb sowohl fiir den Tages- als auch die Nachtzeitraum ein Immissions-
richtwert fir ein Gewerbegebiet (GE) von 65 dB(A) gemdB der TA Liirm (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Ldrm) gilt. Diese Werte liegen deutlich tber den Immissionsrichtwerten fir ein all-
gemeines Wohngebiet (WA) von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A).

Des Weiteren kann davon ausgegangen werden, dass durch die Vorgange auf dem Betriebsgeldnde
des Vorhabens die Immissionsrichtwerte fir ein Industriegebiet und somit fir die militéirischen
Liegenschaften nicht iberschritten werden. Die maBgeblichen Einwirkorte fir das Vorhaben liegen
ebenfalls im siidlichen Wohngebiet.

Behordenunterrichtung gemB § 4 Abs. 1 BauGB zur Fassung vom 11.02.2021, schriftliche Stel-
lungnahme vom 25.05.2021 des Landratsamtes Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeits-
schutz, Immissionsschutz:

Stellungnahme:
Das Sondergebiet fir den Vollsortimenter figt sich gebietsvertriglich in die bestehende Bebauung
ein. Uniberwindliche immissionsschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten.

Sofern der Markt auch Warenlieferungen wahrend der Nachtzeit erhalt (22:00 Uhr - 06:00 Uhr),
muss er sichersfellen, dass an der ndchstgelegenen Wohnbebauung der Immissionsrichtwert nach
TA Larm fiir WA von 40 dB(A) nachts eingehalten wird.
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Den Nachweis hat der Betreiber ggf. durch eine schalltechnische Untersuchung im nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Sofern erforderlich kann die Anlieferung ggf. auch ein-
gehaust ausgefiihrt werden.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine grundsiitzlichen Bedenken gegen die Pla-
nung.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Die Ausfihrungen zum Immissionsschutz werden zur Kenntnis genommen.

Der Nachweis einer Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Ldrm (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Ldrm) im siidlichen Wohngebiet (WA) wird erbracht. Es wird allerdings als sinnvoll
erachtet dies bereits im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan nachzuweisen, da in diesem Fall magliche MaBnahmen aufgenommen werden kénnen. Nach-
tréigliche MaBnahmen aus dem Baugenehmigungsverfahren kdnnten ggf. nicht zuldissig sein und
eine Anderung des Bebauungsplanes nach sich ziehen.

Stellungnahme vom 21.02.2022 zur Fassung vom 01.07.2021 des Landratsamtes Sigmaringen,
Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz, Immissionsschutz:

Stellungnahme:

Der Planungstrdger hat sich dazu entschlossen, die schalltechnische Vertriglichkeit des geplanten
Verbrauchermarktes bereits im Bebauungsplanverfahren zu prifen, was seitens der Immissions-
schutzbehorde sehr begriiBt wird.

Die Planung des Marktes ist bereits sehr weit fortgeschritten, sodass Art und Umfang der Emissi-
onsquellen und deren Lage bereits bekannt sind.

Die SchallschutzmaBnahmen aus der schalltechnischen Vertrdglichkeitsuntersuchung des Ingeni-
eurbiiros Greiner (Bericht Nr. 221120 / 2 vom 24.09.2021) wurden in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ibernommen. Die Betriebszeiten sind im Wesentlichen auf den Tages-zeitraum
beschrinkt worden und die Nachtanlieferung findet nur in vertretbarem Umfang statt.

Insoweit bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine grundstzlichen Bedenken gegen
die Planung.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen zum Immissionsschutz werden zur Kenntnis genommen. Wie in der Stellung-
nahme bereits aufgefihrt werden, unter Beriicksichtigung der in den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Gbernommenen Festsetzungen zum Schallschutz der angrenzenden schiitzenswerten Be-
bauungen, die Grenzwerte eingehalten. Weitere MaBnahmen sind nicht erforderlich. Die Zustim-
mung zur Planung wird begriiBt.
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Stellungnahme vom 21.02.2022 zur Fassung vom 01.07.2021 des Landratsamtes Sigmaringen,
Fachbereich Abfallwirtschaft:

Stellungnahme:

Auf die Getrennthaltungspflicht von Abfdllen gemdB § 3 Gewerbeabfallverordnung wir hingewie-
sen. Es wird empfohlen auch fiir zukiinftige Anforderungen an die getrennte Erfassung und Ver-
wertung von Abfallfraktionen Reservefldchen vorzusehen.

Auf die Uberlassungspflicht nach § 7 Absatz 1 Gewerbeabfallverordnung und die Vorhaltung min-
destens eines Behdlters gemdB § 7 Absatz 2 Gewerbeabfallverordnung wird hingewiesen. Das
Grundstiick ist an die dffentliche Einrichtung Abfallentsorgung anzuschlieBen und die auf dem
Grundstiick anfallenden Abfdlle, die nicht verwertet werden, der 6ffentlichen Abfallentsorgung zu
iberlassen. Auf die jeweils aktuell giltige Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises wird verwiesen.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfishrungen zu den gesetzlich einzuhaltenden Vorgaben aus dem Bereich der Abfallwirtschaft
werden zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 12.12.2022 zur Fassung vom 08.11.2022 des Landratsamtes Sigmaringen,
Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz, Immissionsschuiz:

Stellungnahme:

Die SchallschutzmaBnahmen aus der schalltechnischen Vertrdglichkeitsuntersuchung des Ingeni-
eurbiiros Greiner (Bericht Nr. 221120 / 2 vom 24.09.2021) wurden in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Gbernommen. Die Betriebszeiten sind im Wesentlichen auf den Tageszeitraum
beschrinkt worden und die Nachtanlieferung findet nur in vertretbarem Umfang statt.

Insoweit bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen die Planung.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des Immissionsschutzes ausreichend in der
Planung beriicksichtigt wurden und keine Bedenken aus immissionsschutzrechtlicher Sicht beste-
hen. Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 08.11.2022:
Bestandsaufnahme:

— Das Plangebiet besitzt auf Grund seiner Lage zwischen Bestandsbebauungen und Verkehrsfld-
chen und auf Grund der Nahe zum Truppeniibungsplatz Heuberg und der Albkaserne nur eine
geringfigige Erholungseignung.
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— Nordlich des Gberplanten Bereiches befindet sich ein Sportplatz. Von diesem gehen Lirmemis-
sionen aus. Von der sidlich und dstlich gelegenen LandesstraBe werden Schadstoffe in das
Plangebiet eingetragen, auch kommt es hier zu Lirm- und Geruchsimmissionen in das Vorha-
bengebiet.

— Im Umfeld des Plangebietes befindet sich zudem eine schutzbedirftige Wohnbebauung. Auf
diese wirken ebenfalls bereits die Vorbelastungen durch die LandesstraBe sowie des bestehen-
den Gewerbes ein (vgl. Schalltechnische Vertrdglichkeitsuntersuchung Nr.221120 (Schall-
schutz gegen Gewerbegerdusche) des Ingenieurbiiro Greiner vom 24.09.2021).

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:

— Die infensiv genutzte Grinfldche (Mdhwiese) geht verloren. Dafir wird durch die Planung die
Ansiedelung eines Vollsortimenters ermdglicht, wodurch Arbeitsplétze gesichert und/oder neu
geschaffen werden konnen, sowie die verbrauchemahe Versorgung gesichert wird. Dies wirkt
sich positiv auf die wirtschaftliche Situation des Ortes Stetten am kalten Markt aus. Die Erleb-
barkeit des landschaftlichen Umfeldes erfdhrt durch die geplanten Baukdrper keine bis eine
geringfigige Beeintrichtigung.

— Durch das erhéhte Verkehrsaufkommen kommt es verstirkt zu Larm- und Geruchsemissionen
im Plangebiet und zu Larm- und Geruchsimmissionen in die angrenzenden Gebiete.

— Nach den Angaben der schalltechnischen Vertrdglichkeitsuntersuchung (Fassung vom
24.09.2021) des Ingenieurbiiro Greiner sind schalltechnische Bestimmungen sowie vorgege-
bene Betriebszeiten einzuhalten. So konnen negative Auswirkungen auf die benachbarte schiit-
zenswerte Bebauung ausgeschlossen werden. Genauere Angaben sind der Vertrdglichkeitsun-
fersuchung zu entnehmen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu §2 Abs. 4 und
820 BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Lirmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschiitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitdt in den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten beeintréchtigen kénnen. Erheb-
liche Beeintrdchtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten,
die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d.h. auBerhalb des besonders empfindli-
chen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind inshesondere infolge des zusitzlichen Verkehrsaufkommens (Kfz-
Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neven Gebduden zu erwarten. In allen Fallen zéhlen
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Kohlenwasserstoffe, Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen po-
tenziell umweltschddigenden Abgas-Bestandteilen; je nach Verbrennungsanlage kinnen auch
Schwefeloxide sowie Staub und RuB relevant sein. Durch die groBfléchige Flachenneuversiege-
lung wird zudem die Warmeabstrahlung begiinstigt, so dass es zu einer geringfiigigen Erho-
hung der Lufttemperatur im Bereich der neven Bebauung kommen kann. Siehe hierzu den
Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt".

— 1u den Ldrm- und Geruchsemissionen aus dem Bereich des geplanten Sondergebietes: siehe
die Ausfihrungen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch”".

— Durch die ndchtliche Beleuchtung des Sondergebietes "Vollsortimenter" kann es zu einer Lich-
tabstrahlung in umliegende Wohngebiete und in die freie Landschaft kommen. Um die Starke
und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren, trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung
2u den zuldssigen Lampentypen (z.B. nach unten gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkar-
per). Zudem gelten Einschriinkungen fiir die GroBe und Beleuchtung von Werbeanlagen, welche
verhinder, dass es zu einer Beeintrdchtigung der unmittelbaren Anwohner, der landschaftsis-
thetischen Situation oder lichtempfindlicher Tierarten kommt.

— Negative Auswirkungen durch Erschiitterungen, Warme oder Strahlung sind auf Grund der Art
des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

— Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung ldsst nicht erwarten, dass Staub, Geriiche,
Erschijtterungen oder Strahlungen in prifungsrelevantem Umfang auftreten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g. Wirkfaktoren auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfille sind inshesondere recyclingfahige Verpackungen, organische Abfille
(Biomill) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmiill zu
erwarten. Anfallende Abfdlle sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten
(Recycling, energetische Verwertung, Verfiillung); falls dies nicht maglich ist, sind sie ordnungs-
gemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Gber den Landkreis Sigmaringen.

— Tur Entsorgung der Abwisser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit landwirtschaftlich genutzten Fliichen nicht zu erwarten. Sofer die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
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wird und eine regelmiBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemdBe Lagerung ge-
waissergefihrdender Stoffe erfolgt, knnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich
eingestuft werden.

— Fiir den Betrieh der geplanten Gebdude bzw. Anlagen regelt der Bebauungsplan keine be-
stimmten Techniken und Stoffe, so dass zu deren Auswirkungen keine genauen Angaben mdg-
lich sind. Auf Grund der Erfahrungen aus der Entwicklung der umliegenden Gewerbegebiete ist
jedoch davon auszugehen, dass auch im vorliegenden Plangebiet nur allgemein gebrduchliche
Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen einschldgigen Richtlinien und dem
Stand der Technik entsprechen.

— Fir die Anlage der Gebdude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellplitze usw.) werden voraus-
sichtlich nur allgemein hdufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschldgi-
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiter zu erwarten sind.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeif sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch Unfdlle oder Katastrophen abzusehen.

1.1.8  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Behordenunterrichtung gemB § 4 Abs. 1 BauGB zur Fassung vom 11.02.2021, schriftliche Stel-
lungnahme vom 25.05.2021 des Landesamtes fiir Denkmalpflege im Regierungsprisidium Stutt-
gart, Esslingen am Neckar:

Stellungnahme:
1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

In Bezug auf das o. g. Planverfahren trigt die Bau- und Kunstdenkmalpflege keine Anregungen
oder Bedenken vor.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Sie Stellungnahme hinsichtlich nicht vorhandener Bedenken und Anregungen wird begriiBt. Eine
Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.
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Stellungnahme:
2. Archdologische Denkmalpflege:

Das Planungsgebiet schlieBt direkt westlich an eine Fldche an, in welcher sich auf Lufthildern beid-
seitig der L 218 durch Schattenmerkmale mehrere vorgeschichtliche Grabhiigel zeigen. Da sich
erfahrungsgemdB nur noch hoher erhaltene Grabhigel auf Luftbildern zeigen, ist auch in der jetzt
iberplanten Fldche mit Grabstitten zu rechnen. Dabei handelt es um ein Kulturdenkmal gem. § 2
DSchG, dessen undokumentierte Zerstorung gem. § 8 DSchG nicht zuldssig ist.

Um Planungssicherheit zu gewdhrleisten und spitere Bauverzogerungen zu vermeiden, sollte im
Vorfeld geplanter BaumaBnahmen, die in Verbindung mit Bodeneingriffen stehen, frihzeitig Kon-
takt mit der archéologischen Denkmalpflege aufgenommen werden, um ggf. weitere archdologi-
sche Voruntersuchungen/Sondagen im Bereich der betroffenen Flachen durchfihren zu konnen.
Die Kosten fir diese MaBnahmen hat der Planungstrdger zu Ghernehmen. Fiir diese Arbeiten ist
ein ausreichend groBes Zeitfenster bis zum Baubeginn freizuhalten, da in diesen Arealen mit wis-
senschaftlichen Ausgrabungen und Dokumentationen zu rechnen ist. Zweck dieser Voruntersuchun-
gen ist es festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf.
Sollten bei den Voruntersuchungen archéologische Befunde angetroffen werden, ist im Anschluss
mit wissenschaftlichen Ausgrabungen zu rechnen, sofern seitens des Planungstrigers an den Pld-
nen zu den jeweiligen BaumaBnahmen festgehalten wird. Wir weisen darauf hin, dass im Falle
einer notwendigen Rettungsgrabung die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale eben-
falls durch den Planungstriger finanziert werden muss. Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im
Falle notwendiger Rettungsgrabungen die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf.
mehrere Monate in Anspruch nehmen kann und durch den Vorhabentrdger finanziert werden muss.

Diese MaBnahmen maglichst friihzeitig durchzufihren, ist im Interesse des Planungstrigers sowie
der Bauherren, da hiermit Planungssicherheit erreicht werden kann und Wartezeiten durch archd-
ologische Grabungen vermieden oder minimiert werden konnen. Dazu bietet das Landesamt fiir
Denkmalpflege den Abschluss einer dffentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingun-
gen an, d.h. inshesondere zu Fristen fiir die Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung des Ver-
anlassers.

Dariiber hinaus wird fir alle Areale im Geltungsbereich des Bebauungsplans auf die Einhaltung
der Bestimmungen der 88 20 und 27 DSchG verwiesen. Sollten bei der Durchfilhrung der Gesamt-
maBnahme archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemdB § 20 DSchG Denk-
malbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. auffdllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regie-
rungsprasidium Stuttgart (Referat 84.1) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten wird hingewiesen.
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zu maglichen Kulturdenkmdlern angrenzend an die zu Gberplanende Fliche
sowie die einzuleitenden MaBnahmen vor Bodeneingriffen wird zur Kenntnis genommen.

Die Empfehlung zur frihzeitigen Kontaktaufnahme mit der archdologischen Denkmalpflege wird
an den Vorhabentrdger weitergegeben und als Hinweis im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
erganzt.

Stellungnahme vom 31.01.2022 zur Fassung vom 01.07.2021 des Landesamtes fiir Denkmal-
pflege im Regierungsprdsidium Stuttgart, Ref. 84.2 Operative Archdologie, Tibingen:

Stellungnahme:

Die Hinweise unserer ersten Stellungnahme wurden Gbernommen. Dariiber hinausgehende Beden-
ken werden nicht geduBert. Vorgespriche beziiglich archdologischer Sondagen fanden bereits statt.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des Landesamtes fir Denkmalpflege ausrei-
chend beriicksichtigt wurden und daher keine weiteren Bedenken geduBert werden. Eine Abwi-
qung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Ergdnzende Stellungnahme vom 12.04.2022 zur Fassung vom 01.07.2021 des Landesamtes fir
Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, Ref. 84.2 Operative Archologie, Tubingen:

Stellungnahme:

Nachdem die Sondagen letzte Woche durchgefihrt wurden und es sich dabei keine Hinweise auf
das Vorhandensein von Grabhiigeln oder anderen Kulturdenkmalen fanden, kdnnen die zu den
Bebauungsplinen geduBerten Hinweisen und Bedenken des Landesamtes fiir Denkmalpflege zu-
rickgenommen werden. Eine weitere Beteiligung des LAD an den folgenden BaumaBnahmen ist
nicht erforderlich. Ich bedanke mich auch im Namen meiner Mitarbeiter vor Art fiir die gute und
pragmatische Zusammenarbeit.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die ergdnzende Stellungnahme des Landesamtes fir Denkmalpflege wird zur Kenntnis genommen.
Wie in der Stellungnahme aufgefiihrt, konnten im Rahmen von Sondagen keine Nachweise von
Grabhiigeln oder anderen Kulturdenkmalen erbracht werden. Die Zuriicknahme, der vom Landes-
amt fiir Denkmalpflege geduBerten Hinweise und Bedenken werden begriift.
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Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 08.11.2022:

Bestandsaufnahme:

Es befinden sich keine Baudenkmdler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen
auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Planung.

Prognose bei Durchfishrung:

Daim tberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintrdchtigung. Sollten wahrend der Bauausfihrung, insbesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
fallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauem, Griber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprdsidium Stuttgart unverziiglich zu be-
nachrichtigen.

1.1.9  Erneuverbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 08.11.2022:

Bestandsaufnahme:

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Wirme
oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemdB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg betrigt die mittlere jhrliche Sonnenein-
strahlung 1.101-1.110 kWh/mZ. Da das Geldnde Gberwiegend eben ist, sind die Vorausset-
zungen fir die Gewinnung von Solarenergie gut.

— Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Wasserschutzgebietes "Heuberg", Zone I
ist die Nutzung von Erdwdrmesonden zu Heiz- oder Kihlzwecken nicht erlaubt.

Prognose bei Durchfishrung:

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur Errichtung von Son-
nenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung méglich.

— Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Wasserschutzgebietes "Heuberg", Zone Il
ist die Nutzung von Erdwdrmesonden zu Heiz- oder Kihlzwecken nicht erlaubt.
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1.1.10

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes; Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch,
Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 08.11.2022:

Bestandsaufnahme:

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerk.

Prognose bei Durchfihrung:

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

— Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Mensch und Klima/Luft erfahren eine Ver-
dnderung, da die geplante Bebauung kiinftig verstarkt als Emissions-Quelle (Verkehrsaufkom-
men) wirkt. Die Beeintrdchtigung des Menschen durch Ldrm- und Geruchs-Immissionen erhht
sich.

— Die Verdnderung der kleinklimatischen Verhdltnisse durch die flichige Versiegelung im Plan-
gebiet und die damit verbundene verstirkte Warmeabstrahlung (Klima/Luft) wirkt auf die An-
wohner der angrenzenden Gebiete (Schutzgut Mensch) zuriick.

— Wenn im Zuge der BaumaBnahmen Bodenbereiche verdichtet werden, auf denen spiter Griin-
fldchen angelegt werden, kann es zu einer Beeintrichtigung der spéiter dort wachsenden Pflan-
zen kommen, da durch die Bodenverdichtung die Durchwurzelung des Bodens erschwert und
die Zufuhr von Wasser und Nihrstoffen unter Umstéinden reduziert wird. Auch fiir Bodenbewoh-
nende Tiere konnen durch die Verdichtung Lebensraume verloren gehen (Wechselwirkung Bo-
den-Arten).

— Die Beseitigung der Vegetation im Zuge des Gebdude- und StraBenbaus stellt nicht nur einen
Verlust fir die Artenvielfalt dar, sonder reduziert auch die Fihigkeit der betroffenen Boden,
Wasser zu speichern und zu filtern. Durch Neupflanzungen werden diese Beeintrdchtigungen
gemindert.

— Der verinderte Boden-Wasserhaushalt beginflusst auch die zukiinftig noch im Plangebiet vor-
kommenden Pflanzen.
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1.1.11

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzei-
figem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in
Bezug auf andere Schutzgiter zu erwarten.

Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 08.11.2022:
Bestandsaufnahme:
Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Nrdlich des Plangebietes, in einem Abstand von ca. 480m, beginnt eine Teilfldche des FFH-
Gebietes "Truppeniibungsplatz Heuberg" (Nr. 7820-342). Hierbei handelt es sich um ein Mosaik
von Wacholderheiden, Kalk-Magerrasen, Felsen, einzelnen Hohlen, kleineren Borstgrasfragmenten
und groBfldchigen Buchen- und Laubmischwildern. In einer Entfernung von etwa 1,15 km findet
sich auBerdem eine Teilfliiche des FFH-Gebietes "Schmeietal" (Nr. 7820-341). Weitere FFH-Ge-
biete finden sich im erweiterten westlichen und siidlichen Umkreis des Plangebietes. Westlich des
Vorhabengebietes in einer Entfernung von ca. 970 m beginnt das Vogelschutzgebiet "Sidwestalb
und Oberes Donautal" (Nr. 7820-441). Bei Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten
MinimierungsmaBnahmen (insektenschonende AuBenbeleuchtung und Photovoltaikanlagen) so-
wie der rdumlichen Distanz sind erhebliche Beeintrdchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele
der oben genannten FFH-Gebiete nicht zu erwarten. Eine FFH-Vorpriifung sowie eine weitere Ver-
friiglichkeitsprifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Der Geltungsbereich grenzt im Siiden und Osten an den Naturpark "Obere Donau' (Nr. 4) an.

— Das ndchstgelegene nach § 30 BNatSchG kartierte Biotop "Feldgehdlz und Hecken NO Stetten"
(Nr.1-7820-437-4345) befindet sich ca. 180 m norddstlich der Vorhabenfliche. Etwa 240 m
norddstlich des Geltungshereiches ist zudem das Biotop "Hecken an L 453 und L218 NO Stet-
fen" (Nr. 1-7820-437-4355) situiert. Weitere Biotope finden sich im erweiterten Umkreis der
Planfldche.
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1.1.12

— Sidlich des Vorhabengebietes, in einem Abstand von ca. 820 m beginnt das Landschaftsschutz-
gebiet "Donau- und Schmeietal" (Nr. 4.37.036).

— Aufgrund der rumlichen Distanz ist fir die oben genannten Biotope und Schutzgebiete keine
Besintrdchtigung zu erwarten.

— Das Plangebiet liegt innerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebietes "WSG Heuberg"
(Nr.417.229) der Zone Il und I11A. Die Planung steht in keinem Konflikt mit den Zielen und
Inhalten der Wasserschutzgebietsverordnung. Auswirkungen auf das Schutzgebiet sind daher
nicht gegeben.

Biotopverbund:

— Die Gberplante Fldche liegt in der Nahe von Kernflichen und Kernrdumen sowie von 500 m
und 1.000 m-Suchrdumen der Biotopverbunde trockener und mittlerer Standorte.

— Auswirkungen und Beeintrdchtigung der Biotopverbund-Fldchen durch die Planung sind nicht
erkennbar. Die Funktion der Flachen bleibt auch bei Ausfihrung des Vorhabens bestehen.

Darstellungen sonstiger Pléne (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Behordenunterrichtung gemB § 4 Abs. 1 BauGB zur Fassung vom 11.02.2021, schriftliche Stel-
lungnahme vom 25.05.2021 des Regierungsprdsidiums Tiibingen, Raumordnung:

Stellungnahme:

GemdB den vorgelegten Unterlagen beabsichtigt die Gemeinde Stetten am kalten Markt die Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Vollsortimenter" auf den Flurstiicken Nr. 548/4
und 548/5 sowie die Anderung des Flichennutzungsplans in diesem Bereich, um die Ansiedlung
eines groBfldchigen Lebensmittelvollsortimenters zu erméglichen, da das bisherige Angebot von
Discountern geprdgt sei und zusdtzlich im Norden der Gemeinde ein Discounter seinen Standort
geschlossen habe (Netto/LagerstraBe).

Als Art der baulichen Nutzung soll ein Sondergebiet "Vollsortimenter" mit einer maximalen Ver-
kaufsfliche von 1.500 m? festgesetzt werden.

Die hdhere Raumordnungsbehdrde duBert aus der Sicht des Einzelhandels erhebliche Bedenken
sowohl gegen die Anderung des FNP als auch gegen die Aufstellung des Bebauungsplans.

Nach Plansatz 3.3.7 (Z) des Landesentwicklungsplans (LEP) kommen als Standorte fir groBfld-
chige Einzelhandelsbetriebe zwar auch Standorte in Kleinzentren (wie Stetten am kalten Markt) in
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Betracht, wenn dies nach den raumstrukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der Grundversorgung
geboten ist.

Dies bedeutet jedoch nicht, dass diese Maglichkeit, vom Konzentrationsgebot abzuweichen, dazu
fihrt, dass auch die Gbrigen Ziele und Grundsiitze des LEP und des Regionalplans nicht zu beachten
wdren.

Der in Aussicht genommene Standort ist im Sinne der Raumordnung nicht stiidtebaulich integriert
und widerspricht mithin dem Integrationsgebot des Plansatzes 3.3.7.2 5.2 (Z) LEP sowie des Plan-
satzes 2.5.2 S. 2 (Z) des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben.

Dies haben das Regierungsprdsidium Tibingen mit Schreiben vom 13.02.2019 sowie das Minis-
ferium fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau mit Schreiben vom 30.08.2019 der Gemeinde
bereits mitgeteilt. An dieser Auffassung hilt die hchere Raumordnungsbehdrde aus Sicht des Ein-
zelhandels fest.

Lu keiner gednderten Auffassung fihrt dabei der Umstand, dass im Norden der Gemeinde ein
Discounter seine Filiale geschlossen hat (Netto/LagerstraBie). Dies kann allenfalls bei der Frage
Beriicksichtigung finden, ob ein groBflachiger Lebensmittelmarkt grundsitzlich zur Sicherung der
Grundversorgung geboten ist.

Weiter fihrt die von der GMA durchgefihrte Standortalternativenpriifung zu keiner anderen Ein-
schitzung. Zwar kommt diese zu dem Ergebnis, dass die anderen Gberpriiften Standorte nicht ge-
eignet seien, dies kann jedoch nicht zur Eignung eines ebenfalls ungeeigneten Standorts fiihren.

Auf die Ziele "Begintrdchtigungsverbot" und "Kongruenzgebot" gehen die vorgelegten Planunter-
lagen nicht ein. Auf die Auswirkungsanalyse der GMA vom 05.11.2018 (auch wenn diese die
SchlieBung des Netto-Marktes noch nicht beriicksichtigt), wonach gegeniiber den Lebensmittelver-
sorgern in der Ortsmitte durch eine Ansiedlung des Vollsortimenters Umsatzumverteilungen wirk-
sam werden wiirden, wird verwiesen sowie ereut auf das Schreiben des Regierungsprdsidiums
vom 13.02.2019.

Aus den genannten Grinden bestehen aus raumordnungsrechtlichen Grinden erhebliche Beden-
ken. Sowohl die Planungen hinsichtlich der Anderung des Fldchennutzungsplans als auch der Auf-
stellung des Bebauungsplans widersprechen den Zielen der Raumordnung, so dass diese Pline so
nicht aufgestellt werden konnen.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass der Bebauungsplan schon aufgrund des eindeutigen Ver-
stoies gegen Ziele der Raumordnung keine Planreife nach § 33 BauGB erlangen kann.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus raumordnungsrechtlicher Sicht grundstzlich keine Be-
denken gegen die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters in der Gemeinde bestehen. Soweit
allerdings die Auffassung vertreten wird, dass der konkrete Standort nicht geeignet sei, wird dies
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nicht geteilt. Das Regierungsprasidium ("RP") vertritt die Auffassung, dass der Standort nicht stid-
tebaulich integriert sei. Dem wird widersprochen:

Es wurde bei der anerkannten Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH ("GMA") sowohl
eine Auswirkungsanalyse mit Datum 06.02.2020 als auch eine Standortalternativenpriifung mit
Datum 22.09.2020 eingeholt. Diese Unterlagen wurden sowohl dffentlich ausgelegt als auch den
Trdgern dffentlicher Belange und damit auch dem RP zugdnglich gemacht. Es verwundert daher,
dass das RP auf eine Vorfassung Bezug nimmt, die die aktuellen Parameter mit der Verlagerung
des Netto-Marktes noch nicht beriicksichtigt und die daher auch nicht Gegenstand des Bauleitplan-
verfahrens ist.

Unabhdngig davon sind die Aussagen der GMA eindeutig: "Dem fuBldufigen Nahbereich des ge-
planten Markfes knnen somit knapp 5.000 Menschen zugeordnet werden." Der Kreisverkehr der
LondesstraBe L 218 unmittelbar am geplanten Standort gewdhrleistet FuBgéngem sowie Fahrrad-
fahrern eine gute Uberquerungsmaglichkeit.

Nachdem bereits im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens bekannt war, dass das RP den konkreten
Standort ablehnt, hat die Gemeinde zusiitzlich eine Standortalternativenprifung in Auftrag gege-
ben. Dabei wurden zundchst die Potenzialfldchen ermittelt und dann eine Beurteilung vorgenom-
men. Die GMA kommt dabei zu dem Ergebnis, dass ausschlieBlich der gewdhlte Standort fir den
geplanten Vollsortimenter geeignet ist. Das RP stellt diese Priifung nicht in Frage.

Nach Auffassung der Gemeinde wiirde damit sogar dann dem raumordnerischen Integrationsgebot
Rechnung getragen, wenn es sich um keine stddtebaulich integrierte Lage handeln wiirde: Das
Integrationsgebot verlangt, dass EinzelhandelsgroBprojekte vorrangig in stddtebaulich integrierten
Lagen errichtet werden sollen. Andere geeignete Standorte sind aber nicht vorhanden und die
Funktionsfahigkeit des Ortskerns wird nicht erheblich beeintrichtigt. Vielmehr soll durch die An-
siedlung eines — bisher in der Gemeinde nicht vorhandenen — Vollsortimenters das Lebensmittel-
angebot erstmalig deutlich verbessert werden. Es soll daher eine neue Vertriebsform angesiedelt
werden, die ein vielschichtiges Lebensmittelangebot aufweist und der Grundversorgung dient.
Durch einen Lebensmittelvollsortimenter werden daher auch Gemeindebiirger angesprochen, die
ihre Grundversorgung und Einkdufe nicht in der Gemeinde, sondern etwa in Sigmaringen — mit
dem Auto — titigen.

Die GMA fihrt aus, dass sich durch die SchlieBung des Treff 3000-Marktes und die Verlagerung
des Nefto-Marktes die Versorgungssituation in der Gemeinde nochmals verschlechtert hat. Nach
Auffassung der Gemeinde ist zur Verbesserung der Versorgungsfunktion die Ansiedlung eines Le-
bensmittelvollsortimenters notwendig.

Nicht nachvollziehbar sind die Aussagen des RP, dass die Planunterlagen nicht auf die Ziele "Be-
einfrchtigungsverbot" und "Kongruenzgebot" eingingen. Auf die entsprechenden Kapitel IV. und
V. der Auswirkungsanalyse der GMA wird verwiesen. Zusammenfassend heift es dort:
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* "Dementsprechend wird das Kongruenzgebot eindeutig eingehalten."
* "Das Beeintrdchtigungsverbot wird im vorliegenden Fall eingehalten."

Der Hinweis, dass noch keine Planreife gegeben ist, ist zutreffend und wird zur Kenntnis genom-
men.

Lusammenfassend schlieBt sich die Gemeinde den nachvollziehbaren Aussagen der GMA an. Der
Standort fiir den Lebensmittelvollsortimenter, der auch nach der Auffassung des RP zur Sicherung
der Grundversorgung erforderlich ist, verstiBt nicht gegen die Ziele der Raumordnung. Uberdrtliche
Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Behordenunterrichtung gemaB §4 Abs. 1 BauGB zur Fassung vom 11.02.2021, schriftliche Stel-
lungnahme vom 31.05.2021 des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben, Ravenshurg:

Stellungnahme:
Bzgl. des 0.g. Vorhabens verweisen wir auf die Stellungnahme des Regierungspréisidiums Tibingen
vom 25.05.2021 (Aktenzeichen: RPT0210-2434-207/1), der wir uns vollumfanglich anschlieBen.

Weitere Anregungen oder Bedenken bringt der Regionalverband zur o.g. Planung nicht vor.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Verweis auf die Stellungnahme des Regierungspréisidiums Tibingen wird zur Kenntnis genom-
men. Es wird auf die entsprechende Abwigung verwiesen.

Stellungnahme vom 15.02.2022 zur Fassung vom 01.07.2021 des Regierungsprasidiums Tiibin-
gen, Roumordnung:

Stellungnahme:
Luletzt wurde unter dem 25.05.2021 zu der Planung Stellung genommen.

Die héhere Raumordnungshehtrde hatte aus Sicht des Einzelhandels erhebliche Bedenken sowohl
gegen die Anderung des FNP als auch gegen die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans geduBert. Die Bedenken bestehen weiterhin. Die Planungen verstoBen mindestens gegen das
Integrationsgebot.

Nach Plansatz 3.3.7 (Z) des Landesentwicklungsplans (LEP) 2002 diirfen u.a. groBfldchige Ein-
zelhandelshetriebe fiir Endverbraucher in der Regel nur in Ober-, Mittel- und Unterzentren ausge-
wiesen werden (Konzentrationsgebot, Zentrale-Orte-Prinzip). Hiervon abweichend kommen als
Standorte fiir groBfldchige Einzelhandelsbetriebe zwar auch Standorte in Kleinzentren (wie Stetten
am kalten Markt) in Betracht, wenn dies nach den raumstrukturellen Gegebenheiten zur Sicherung
der Grundversorgung geboten ist.
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Dies bedeutet jedoch nicht, dass diese Maglichkeit, vom Konzentrationsgebot abzuweichen, dazu
fihrt, dass auch die brigen Ziele und Grundsdtze des LEP 2002 und des Regionalplans nicht zu
beachten waren.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die hohere Raumordnungsbehdrde Bedenken gegen das
Vorhaben hat und einen VerstoB gegen das Infegrationsgebot als gegeben ansieht.

Dieser Einschitzung schlieft sich die Gemeinde Stetten am kalten Markt nicht an. Die entsprechen-
den Argumente der Gemeinde wurden bereits im Rahmen der Sitzungsvorlage im Zuge der friih-
zeitigen Beteiligung der Behorden und Trdger offentlicher Belange (Fassung vom 22.06.2021)
gemdB § 4 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) vorgebracht. Die angefihrten Argumente haben wei-
ferhin Bestand. Das entsprechende Dokument ist der Abwdgungs- und Beschlussvorlage im Anhang
angefiigt (Anhang 1).

Seit Abgabe der Stellungnahme der hoheren Roumordnungshehdrde am 15.02.2022 haben sich
zudem entscheidende Rahmenbedingungen gedndert, welche die Argumentation der Gemeinde
stirken. Zu den gednderten Parametern haben vorab diverse Besprechungen u.a. auch mit der
Hoheren Raumordnungsbeharde stattgefunden. Auf die einzelnen Aspekte wird untenstehend ein-
gegangen.

Stellungnahme:
Ein weiteres folglich zu beachtendes raumordnungsrechtliches Ziel ist das Integrationsgebot.

Das Integrationsgebot hat die Aufgabe, zur Erreichung der mit dem Zentrale-Orte-Prinzip verfolgten
Absichten beizutragen, eine Zersiedlung des Raums, berflissige Verkehrshewegungen und damit
unndtige Immissionen sowie den Bau neuer StraBen zu verhindem und sicherzustellen, dass der
zentrale Versorgungsstandort Innenstadt sowie Nahversorgungsstandorte im Interesse der nicht-
motorisierten Bevdlkerung erhalten und gestarkt werden. Es ist mithin Teil eines Bestrebens, das
auf Schutz der Umwelt, Schonung der Ressourcen, Verkehrsvermeidung, Bewahrung der Stadtzen-
fren und Sicherung der verbraucherahen Versorgung gerichtet ist. Das muss nicht alles im zent-
ralen Versorgungsbereich Innenstadt, sondern kann auch in anderen zentralen Versorgungsberei-
chen einer Standortgemeinde gesichert/erreicht werden. Insoweit flankiert und ergénzt das Integ-
rationsgebot das Beeintrichtigungsverbot (OVG Lineburg, Beschluss vom 20. Mdrz 2014 — 1 MN
7/14 —, Rn. 65, juris).

Diese Erlduterungen geben einen zureichenden Fingerzeig, wie als integriert anzusehende Stand-
orte positioniert sein miissen. Der Zusammenhang dieser Ausprdgung des Zentrale-Orte-Systems
mit dem Bestreben, vor allem den zentralen Versorgungsstandort Innenstadt, aber auch (echte)
Nebenzentren zu sichern, zeigt, dass sich groBfldchige Einzelhandelsbetrigbe mit innenstadirele-
vantem Kernsortiment riiumlich nicht so weit von der Innenstadt bzw. den Nebenzentren entfernen
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dirfen, dass sie ein davon unabhdngiges Eigenleben fihren kénnen (OVG Lineburg, Beschluss
vom 20. Marz 2014 —1 MN 7/14 — Rn. 67, juris).

Der in Aussicht genommene Standort ist im Sinne der Raumordnung nicht stadtebaulich integriert
und widerspricht mithin dem Infegrationsgebot des Plansatzes 3.3.7.2 S.2 (Z) LEP 2002 sowie
des Plansatzes 2.5.2 S. 2 (Z) des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben 1996 bzw. Plansatz
2.7.0 N (7) der mittlerweile als Satzung beschlossenen Fortschreibung des Regionalplans Boden-
see-Oberschwaben.

Dies haben das Regierungsprdsidium Tibingen mit Schreiben vom 13.02.2019 sowie das Minis-
ferium fir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau mit Schreiben vom 30.08.2019 der Gemeinde
bereits mitgeteilt. An dieser Auffassung hilt die hihere Raumordnungsbehdrde aus Sicht des Ein-
zelhandels fest.

Lu keiner gednderten Auffassung fihrt dabei der Umstand, dass im Norden der Gemeinde ein
Discounter seine Filiale geschlossen hat (Treff 3000, LagerstraBe) und der Netfo-Markt von seinem
derzeitigen Standort an diesen Standort verlagern machte. Dies kann allenfalls bei der Frage Be-
ricksichtigung finden, ob ein groBflichiger Lebensmittelmarkt grundstzlich zur Sicherung der
Grundversorgung geboten ist, also ein VerstoB gegen das Konzentrationsgebot zu verneinen ist.
Plansatz 2.7.0 Z (3) erméglicht in Abweichung vom Konzentrationsgebot Standorte u.a. in Klein-
zentren, wenn dies zur Sicherung der Grundversorgung geboten ist und von den Einzelhandels-
groBprojekten keine berdrtlichen Auswirkungen zu erwarten sind. Dieser Plansatz erméglicht je-
doch lediglich eine Abweichung vom Konzentrationsgebot, die Gbrigen Ziele der Raumordnung —
wie das Infegrationsgebot — miissen dennoch eingehalten werden (siehe oben).

Die Auswirkungsanalyse der Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung (GMA) vom 06.02.2020
iberzeugt die hohere Raumordnungsbehdrde nicht, dass sich der Vorhabenstandort in stidtebau-
lich infegrierter Lage befindet.

GemdB Plansatz 3.3.7.2 1 des LEP 2002, der nachrichtlich in Plansatz 2.7.0 N (7) der mittlerweile
als Satzung beschlossenen Fortschreibung des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben ibernom-
men wurds, sollen EinzelhandelsgroBprojekten vorrangig an stidtebaulich integrierten Standorten
ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden. Fiir nicht zentrenrelevante Warensortimente kommen
auch stidtebauliche Randlagen in Frage. Zur Begriindung unter anderem dieses Plansatzes wird
ausgefihrt, dass EinzelhandelsgroBprojekte vorrangig in stddtebaulich integrierten Lagen inner-
halb des Bebauungszusammenhangs ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden sollen. Bei Vor-
haben, die aufgrund ihres Warenangebots nur geringe Auswirkungen auf die innerdrtliche Einzel-
handelsstruktur und damit auf die Funktionsfihigkeit der Stadt- und Ortskerne erwarten lassen
oder auf Grund der Beschaffenheit der Waren fir Stadt- und Ortskerne nicht geeignet sind, ist eine
Ansiedlung in stddtebaulichen Randlagen maglich.

"sollen errichtet werden" bedeutet nun nicht, dass eine stddtebaulich integrierte Lage lediglich
angestrebt werden soll. Vielmehr ist der Begriindung klar z entnehmen, dass ein Standort in nicht
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integrierter Lage lediglich dann in Betracht kommt, wenn entweder das Warenangebot nicht ge-
eignet ist, auf die innerdrtliche Einzelhandelsstruktur mehr als nur geringe Auswirkungen zu haben,
oder aufgrund seiner Beschaffenheit fir Stadt- und Ortskeme nicht geeignet ist (vgl. dazu Verwal-
tungsgerichtshof Baden-Wiirttemberg, Urteil vom 22. November 2013 — 3 S 3356/11 —, Rn. 69,
70, juris).

Beides ist vorliegend zu verneinen. Gerade ein Vollsortimenter ist mit seinem Warenangebot prd-
destiniert, auf die innerdrtliche Einzelhandelsstruktur mehr als nur geringe Auswirkungen zu ha-
ben.

Stddtebaulich integrierte Standorte sind innerhalb des baulich verdichteten Siedlungszusammen-
hangs gelegene Bereiche mif wesentlichem Wohnanteil. Sie zeichnen sich durch gute verkehrliche
Erreichbarkeit, insbesondere fiir FuBgénger, den Radverkehr sowie im OPNV aus (Begriindung zu
Plansatz 2.7.0. der als Satzung beschlossenen Fortschreibung des Regionalplans Bodensee-Ober-
schwaben).

Dies zugrunde gelegt, ist eine stddtebaulich infegrierte Lage, das heiBt eine Lage in einem baulich
verdichteten Siedlungszusammenhang nach Auffassung der hheren Raumordnungshehdrde zu
verneinen. GemdB der Auswirkungsanalyse gewihrleiste der Standort eine schnelle und einfache
Erreichbarkeit aus allen Ortsteilen, ohne eine verstirkte Verkehrshelastung im Wohnsiedlungsbe-
reich des Kernorts zu induzieren. Die hohere Raumordnungshehdrde versteht diese Formulierung
50, dass gerade an keine fubldufige Anbindung, sondern an eine motorisierte Anbindung des Mark-
tes gedacht ist, d.h. die Verkehrsbelastung nichtin den Wohnsiedlungsbereich hineingetragen wird,
sondern eben gerade an einen Standort der auBerhalb des Wohnsiedlungshereichs liegt. Dies wi-
derspricht aber dem Ziel einer fuBldufigen Anbindung. Auch fishrt das Gutachten selber aus, dass
der Vorhabenstandort unweit der Ortsmitte, also gerade nicht innerhalb der Ortsmitte, d.h. inner-
halb eines baulich verdichteten Siedlungszusammenhangs gelegenen Bereichs mit wesentlichem
Wohnanteil liegt. Der Vorhabenstandort liegt vielmehr isoliert und auBerhalb des siidlich gelege-
nen Wohnsiedlungsbereichs, zusdtzlich von diesem durch eine LandesstraBe getrennt. Der Vorha-
benstandort ist, auch aufgrund der GroBe des geplanten Lebensmittelmarktes geeignet, ein "Ei-
genleben" zu entwickeln (siehe oben) und gerade keine funkfionale Verbindung mit den beste-
henden Einzelhandelsbetrieben in der Innenstadt zu bilden. Auch kann das Kasermenareal nicht
beriicksichtigt werden. Der Ausgang der Kaserne befindet sich nach unseren Informationen weiter-
hin auf der vom Vorhaben-standort abgewandten Seite, so dass die Kaserne nicht zum fuBldufigen
Nahbereich gezdhlt werden kann.

Die von der GMA durchgefihrte Standortalternativenpriifung fihrt zu keiner anderen Einschdtzung.
Iwar kommt diese zu dem Ergebnis, dass die anderen Gberpriften Standorte nicht geeignet seien,
dies kann jedoch nicht zur Eignung eines ebenfalls ungeeigneten Standorts fishren. Ob die anderen
gepriiften Standorte tatsdchlich ungeeignet sind, wurde seitens der hoheren Raumordnungshe-
horde nicht gepriift und kann an dieser Stelle auch dahinstehen.
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfihrungen zu den Zielen des Integrationsgebotes sowie die Argumente weshalb die Hohere
Raumordnungsbehdrde diese im vorliegenden Fall als verfehlt ansieht werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Es besteht Einigkeit, dass durch das Integrationsgebot eine Zentralitit (im vorliegenden Fall eines
Vollsortimenters) sichergestellt werden soll. Eine fuBldufige Erreichbarkeit soll fir maglichst viele
Menschen méglich sein, um sowohl Verkehr als auch die damit einhergehenden Immissionen
(Ldrm, Schadstoffe, Geriiche) zu minimieren.

Von Seiten der Gemeinde werden diese Aspekfe vom vorgesehenen Standort des Vollsortimenters
vollumfanglich als erfillt eingestuft.

Was bei der Prifung des Integrationsgebotes nicht unberiicksichtigt bleiben darf, ist die besondere
Struktur der Siedlungsentwicklung der Gemeinde Stetten am kalten Markt. Zwar konnte man bei
reiner Betrachtung der Siedlungsentwicklung ausschlieBlich sidlich der LandesstraBe L 218 um
und entlang der LagerstraBe vorschnell den Eindruck gewinnen, dass der Standort durch eine ex-
ponierte Lage ndrdlich der LandesstraBe nicht integriert sei, dies wird der Situation allerdings nicht
gerecht.

Der Sorge um ein sich ausprigendes "Eigenleben" des geplanten Vollsortimenters wird entgegen-
gehalten, dass es sich gerade nicht um eine exponierte Lage handelt, sondern die gewerbliche
Entwicklung der Gemeinde in den letzten Jahren stetig den Schwerpunkt nach Norden hin verlagert
hat. Der geplante Vollsortimenter fiihrt deshalb gerade nicht zu einem Eigenleben, sondern kom-
plettiert bestehende Strukturen.

Vielmehr handelt es sich bei der Gemeinde Stetten am kalten Markt um einen Standort mit zwei
Zentren. Sudlich der LandesstraBe befindet sich der Kernort Stetten am kalten Markt. Nordlich der
LandesstraBe bildet die Kaserne das nicht minder prdgende Pendant. Beide Bereiche verfiigen iiber
eine dhnliche FlachengroBe mit dhnlicher geometrischer Struktur. Beide Teilorte werden von der
zentral passierenden LandesstraBe zusammengehalten.

Beriicksichtigt man sachgemdB beide Teile Stettens am kalten Markt, so kann es kaum einen
zentraleren Platz fir einen Vollsortimenter geben. Sowohl fir die Bewohner der Kaserne als auch
die Bewohner siidlich der LandesstraBe besteht eine qute fuBldufige Erreichbarkeit. Dies kann auch
aus der Gberarbeiteten Auswirkungsanalyse der Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH
(GMA, Fassung vom 17.10.2022) entnommen werden.

Der Hinweis hinsichtlich des Konzentrationsgebotes wird zur Kenntnis genommen. Der Umstand
der Nachfrage bzw. des Markpotenzials unterstreicht die Notwendigkeit eines Vollsortimenters in
der Gemeinde und damit das bestehende Planungserfordermis.
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Fiir eine Beriicksichtigung der Kaserne sowie deren Bewohner spricht insbesondere der Stellenwert
des Standortes Stetten am kalten Markt fir die Bundeswehr im Gesamten. Stetten am kalten Markt
ist der groBte Bundeswehrstandorts Siiddeutschlands und besitzt deshalb eine strategische hohe
Bedeutung. Die geopolitischen Rahmenbedingungen lassen eher auf eine Aufwertung als auf eine
Abwertung des Standorts schlieBen. Bereits jetzt werden beispielsweise auch ukrainische Soldaten
am Standort ausgebildet, welche die ohnehin beachtliche Anzahl von Soldaten und sonstigen Mit-
arbeitern, die in der Kaserne Gbernachten (ca. 800) nochmals steiger.

Dem Standort darf auch nicht entgegengehalten werden, dass die Hauptpforte der Kaserne nach
Westen (vom Vorhaben abgerichtet) fihrt. GemdB der schriftlichen Zusage der Bundeswehr, wird
bei Umsetzung des Vollsortimenters die Einrichtung einer zusiitzlichen Offnung des Kasernenge-
|andes zum Vollsortimenter hin zugesichert. Der Standort kann der Auswirkungsanalyse der GMA
auf Seite 15 entnommen werden.

Die fuBldufige Erreichbarkeit des geplanten Vollsortimenters ist hiermit nachhaltig aus nahezu
ganz Stetten am kalten Markt sichergestellt. Durch den Standort direkt an der LandesstraBe wird
dariiber hinaus auch der Individualverkehr nicht in die Kernbereiche der Gemeinde geleitet, son-
dern verbleibt auf der leistungsstarken LandesstraBe.

Lusummentassend sieht die Gemeinde das Integrationsgebot als erfiillt an. Negative Auswirkungen
auf den Einzelhandel sind nicht zu befirchten (vgl. GMA Gutachten vom 17.10.2022).

Die Begriindung wird ergdnzt.

Stellungnahme vom 25.02.2022 zur Fassung vom 01.07.2021 des Regionalverbandes Boden-
see-Oberschwaben, Ravensburg:

Stellungnahme:

Bzgl. des 0.g. Vorhabens verweisen wir auf die Stellungnahme des Regierungsprésidiums Tibingen
vom 15.02.2022 (Aktenzeichen: RPT0210-2434-207/1), der wir uns vollumfdnglich anschlieBen.

Weitere Anregungen oder Bedenken bringt der Regionalverband zur o.g. Planung nicht vor.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Verweis auf die Stellungnahme des Regierungspriisidiums Tibingen wird zur Kenntnis genom-
men. Diese wurde bereits oben stehen behandelt. Auf die dort getroffene Abwigungsentscheidung
wird verwiesen.
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Stellungnahme vom 21.02.2022 zur Fassung vom 01.07.2021 des Landratsamtes Sigmaringen:
Stellungnahme:

Das Landratsamt Sigmaringen schlieBt sich der Stellungnahme des Regierungsprasidium Tbingen
an die Gemeinde Stetten a.k.M. vom 02.02.2022 an.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Landratsamt Sigmaringen der Stellungnahme des
Regierungsprdsidiums Tbingen anschlieBt. Diese wurde bereits oben stehen behandelt. Auf die
dort getroffene Abwdgungsentscheidung wird verwiesen.

Stellungnahme vom 12.12.2022 zur Fassung vom 08.11.2022 des Regierungsprasidiums Tiibin-
gen, Roumordnung:

Stellungnahme:
Luletzt wurde unter dem 15.02.2022 zu der Planung Stellung genommen.

Die hhere Raumordnungshehdrde hatte aus Sicht des Einzelhandels erhebliche Bedenken sowohl
gegen die Anderung des FNP als auch gegen die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans geduBert (Verstol gegen das Infegrationsgebot, VerstoB gegen das Beeintrdchtigungsverbot
zumindest nicht ausgeschlossen).

Die nun vorgelegten Planungen enthalten u.a. eine aktualisierte Auswirkungsanalyse der GMA. Auf
Seite 15 der Auswirkungsanalyse ist eine geplante, neue Pforte fir den Ein- und Ausgang in die
Kaserne hinein bzw. aus der Kaserne heraus eingezeichnet. GemdB Seite 8 der Abwdgungs- und
Beschlussvorlage vom 08.11.2022 zur Entwurfsfassung vom 01.07.2021 liegt eine schriftliche
Lusicherung der Bundeswehr vor, dass bei Umsetzung des Vollsortimenters eine zusdtzliche Off-
nung des Kasermnengeldndes errichtet werden wird.

Weiter haben zwischenzeitlich mehrere Besprechungen der Gemeinde und der hoheren Raumord-
nungshehdrde stattgefunden.

Unter der Voraussefzung, dass das Kasemengeldnde tatsdchlich an der dargestellten Lage eine
2usiitzliche Offnung erhdlt, die den Soldatinnen und Soldaten zu den Gblichen Geschaftszeiten den
Ein- und Ausgang erméglicht, konnen die Bedenken hinsichtlich des Integrationsgebots zuriickge-
stellt werden.

Was das Beeintrdchtigungsverbot angeht, so prift die Auswirkungsanalyse letztlich nicht, ob das
Vorhaben den Norma-Markt beeintrichtigen wird. Es wird lediglich darauf hingewiesen (unter-
stellt), dass der Standort unabhingig von dem geplanten Vollsortimenter fir eine langfristige Ver-
sorgung nicht gesichert sei. Nur weil in der Vergangenheit nach einem anderen Standort gesucht
wurde, bedeutet dies nicht automatisch, dass die Firma Norma nicht an dem Standort festhalten
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wird bzw. diirfte die Neuansiedlung eines anderen Marktes erschwert werden. Die Abwéigungs- und
Beschlussvorlage vom 08.11.2022 zur Entwurfsfassung vom 01.07.2021 rdumt auf den Seiten
11 und 12 selbst ein, dass der Norma-Markt negative Einwirkungen erfahren konnte.

In der Sache bedauert die hohere Raumordnungsbehdrde ausdriicklich, dass eine Stirkung in-
nerdrtlicher Standorte weder vorgesehen ist noch angestrebt wird, sonder die Lebensmittelversor-
qung vollstandig auf das nordliche Ende der LagerstraBe konzentriert werden soll.

Dennoch stellt die hohere Raumordnungshehdrde aus Sicht des Einzelhandels ihre Bedenken so-
wohl gegen die Anderung des Flichennutzungsplans als auch des Bebauungsplans zuriick, um der
gemeindlichen Planungshoheit, die sich in den in der Auswirkungsanalyse dargestellten stidtepla-
nerischen Entwicklungszielen (Konzentration der Einzelhandelsnutzungen im nérdlichen Bereich
der LagerstraBe, Konzentration der dffentlichen Einrichtungen (Schule, Rathaus, Museum) im siid-
lichen Umfeld der LagerstraBe bzw. HauptstraBe sowie Nachverdichtung durch Wohnungsbau im
mittleren Bereich der LagerstraBe) konkretisiert hat, nicht im Wege zu stehen.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung:

Die einleitende Zusammenfassung des Sachverhaltes und der im Rahmen des Verfahrens vorge-
nommenen Anderungen sowie der urspriinglich geciuBerten Bedenken gegen die vorliegende Bau-
leitplanung wird zur Kenntnis genommen. Wie in der Stellungnahme dargestellt, soll die Offnung
der Kaserne erfolgen. Dies ist schriftlich abgesichert. Hinsichtlich der Ausfihrungen zum Beein-
friichtigungsverbot wird auf das Fazit der aktualisierten Auswirkungsanalyse der GMA verwiesen:
Die magliche Ansiedlung eines Vollsortimenters am Kreisverkehr LagerstraBe / L 218 wird eine sich
bereit heute abzeichnende Entwicklung (Konzentration der Nahversorgung im nérdlichen Teil der
Ortsmitte) verstarken und ggf. beschleunigen. Dies st jedoch nichtim Sinne einer Beeintréchtigung
20 verstehen, sondern vielmehr als planerisch beabsichtigte, sinnvolle Entwicklung, die der lang-
fristigen Sicherung der Nahversorgung in Stetten a. k. M. dient. Zuletzt vor diesem Hintergrund
und den genannten planerischen Bestrebungen wird an der gegenstdndlichen Planung als sinnvolle
Entwicklungsachse festgehalten und begriBt, dass seitens der hoheren Raumordnungsbeharde aus
Sicht des Einzelhandels die Bedenken sowohl gegen die Anderung des Flichennutzungsplans als
auch des Bebauungsplans zuriickgestellt werden.

Stellungnahme vom 19.12.2022 zur Fassung vom 08.11.2022 des Regionalverbandes Boden-
see-Oberschwaben, Ravensburg:

Stellungnahme:

Wir begriBen es sehr, dass nun eine schrifliche Zusicherung der Bundeswehr vorliegt, dass bei
Umsetzung des Vollsortimenters eine zusiitzliche Offnung des Kasemengeldndes eingerichtete wer-
den soll. Diese Offnung ist in der aktualisierten Auswirkungsanalyse der GMA auf Seite 15 in Form
einer geplanten neuen Pforte fiir den Ein- und Ausgang in die Kaserne erkennbar.
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Unter der Voraussetzung, dass die neue Pforte entsprechend der zugesagten Planung tatsdchlich
umgesetzt wird und den Soldatinnen und Soldaten zu den Gblichen Geschdftszeiten den Ein- und
Ausgang ermdglicht, kinnen die zuvor erhobenen Bedenken hinsichtlich des Integrationsgebots
2uriickgestellt werden.

Weitere Anregungen oder Bedenken bringt der Regionalverband zur 0.g. Planung nicht vor.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zum Integrationsgebot wird zur Kenntnis genommen. Es wird begriBt, dass der
Regionalverband die Planung nach Riicksprache mit der Bundeswehr und der gesicherten Offnung
des Kasernengeldndes in Richtung des geplanten Vollsortimenters nun als integriert einstuft und
keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorbringt.

Stellungnahme vom 12.12.2022 zur Fassung vom 08.11.2022 des Landratsamtes Sigmaringen,
Fachbereich Vermessung und Flurneuordnung:

Stellungnahme:

Hinweis: Die im Bebauungsplan betroffenen Flurstiicke 548/4 und 548/5 wurden im Fortfih-
rungsnachweis 2022/3 von Stetten a.k.M. durch den Offentlich bestellten Vermessungsingenieur
(OBVI) verdindert und am 06.07.2022 zum Fachbereich Vermessung & Flumeuordnung in das
Liegenschaftskataster Gbernommen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis zur Anderung der betroffenen Flurstiicke und Ubernahme in das Liegenschaftskataster
wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 08.11.2022:
Bestandsaufnahme:
Regionalplan:

Im aktuell giltigen Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (Fassung vom 04.04.1996) ist das
iberplante Gebiet als schutzbedirftiger Bereich fiir die Wasserwirtschaft mit Konkretisierung durch
Wasserschutzgebiet dargestellt. Nach dem Entwurf der Fortschreibung des Regionalplans der Re-
gion Bodensee-Oberschwaben von 2020 sind durch die Planung keine verbindlichen Aussagen und
Liele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Griinziige, schutzbediirftige Bereiche fir Na-
turschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) berihrt. Die Planung steht auch in keinem Wider-
spruch zu sonstigen fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes.
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Fldchennutzungsplan (Fassung vom 04.02.2019)

Die Gberplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemein-
schaft Stetten am kalten Markt — Schwenningen als Sonderbauflache "Truppenibungsplatz' mit
Planung fir gewerbliche Nutzung dargestellt. AuBerdem stellt der Fldchennutzungsplan das Gebiet
als Altlastenverdachtsfldche dar, jedoch konnte laut des vom Ingenieurbiro Blaser in der Fassung
vom 04.02.2019 aufgestellten Umweltberichtes zur 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes die-
ser Verdachtsfall zwischenzeitlich ausgerdumt werden. Die Mdglichkeit von entsorgungsrelevanten
Verunreinigungen auf der Planfliche kann vom Ingenieurbiiro Blaser aber nicht ausgeschlossen
werden. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den
Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes nicht ibereinstimmen, ist eine Anderung des
Fldchennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. §8
Abs. 3 BauGB).
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Beriicksichtigung der sonstigen Belange auf Grund der Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

21

211

Die sonstigen Belange wurden bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Vollsorti-
menter" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu wie folgt beriicksichtigt:

Planungs-/Baurecht:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Behordenunterrichtung gemaB §4 Abs. 1 BauGB zur Fassung vom 11.02.2021, schriftliche Stel-
lungnahme vom 25.05.2021 des Landratsamtes Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeits-
schutz:

Stellungnahme:

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Vollsortimenter" kann derzeit noch keine abschlieBende
Stellungnahme abgegeben werden, da die Unterlagen - aufgrund der Anhorung im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung - noch nicht vollstiindig und noch nicht aussagekrdftig genug sind. Es
kann aber davon ausgegangen werden, dass mit Vorliegen der noch ausstehenden Untersuchungs-
ergebnisse und der damit dann zu formulierenden und zu beachtenden Randbedingungen und
Anforderungen diese eingehalten bzw. bewltigt werden konnen.

Um Vervollstindigung der Unterlagen und um weitere Beteiligung wird gebeten.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem.
84 Abs. 1 BauGB mit den eingereichten Unferlagen noch keine abschlieBende Stellungnahme
maglich ist. Im Rahmen der weiteren Ausarbeitung des Entwurfes werden die Unterlagen, wie die
Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung sowie die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Begehung er-
ganzt und vervollstdndigt. Diese werden dann im Rahmen der formlichen Beteiligung gem. § 4
Abs. 2 BauGB zur Verfiigung gestellt. Nach aktueller Auffassung der Gemeinde Stetten am kalten
Markt kénnen alle notwendigen Bedingungen eingehalten werden.
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Behrdenunterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB zur Fassung vom 11.02.2021, schriftliche Stel-
lungnahme vom 25.05.2021, sowie Stellungnahme vom 21.02.2022 zur Fassung vom
01.07.2021, des Landratsamtes Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz:

Stellungnahme:
Allgemeine Hinweise

Aufgrund von hachstrichterlicher Entscheidung (VGH Mannheim, Urteil vom 12.06.2012, Nr. 8
S 1337/10, bestitigt durch das Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom 18.07.2012, Nr. 4 (N
3.12) sind folgende Positionen im Bauleitplanverfahren zu beachten: § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
verpflichtet die Gemeinden, die in den vorgenannten Stellungnahmen und Unterlagen behandelten
Umweltthemen nach Themenblacken zusummenzufassen und diese in der Auslegungsbekanntma-
chung schlagwortartig zu charakierisieren. Erforderlich ist eine Kurzfassung der vorhandenen In-
formationen. Das Bekanntmachungserfordemis erstreckt sich auch auf solche Arten verfigbarer
Umweltinformationen, die in Stellungnahmen enthalten sind, die die Gemeinde fir unwesentlich
hiilt und deshalb nicht auszulegen beabsichtigt. VerstoBe gegen § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB fihren
zur Unwirksamkeit des Bebauungsplanes. Ein pauschaler Hinweis auf den anhdngenden Umwelt-
bericht sowie eine bloBe Auflistung der umweltbezogenen Stellungnahmen geniigt diesen Anfor-
derungen nicht. Nach Auffassung der Rechtsprechung ist die planende Gemeinde auf der "sicheren
Seite", wenn der Bekanntmachungstext einen zwar stichwortartigen aber vollstdndigen Uberblick
iber diejenigen Umwelthelange ermdglicht, die aus der Sicht der zum Zeitpunkt der Auslegung
vorliegenden Stellungnahmen und Unterlagen in der betreffenden Planung eine Rolle spielen.

Die Pflicht einer schlagwortartigen Zusammenfassung und Charakterisierung von Umweltinforma-
tionen gilt nur im Regelverfahren. Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB und im beschleu-
nigten Verfahren, in denen von Umweltprifung und Umweltbericht abgesehen wird, entfdllt auch
die Pflicht zur Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiighar sind.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zur héchstrichterlichen Entscheidung wird zur Kenntnis genommen und beriick-
sichtigt. Im Rahmen der Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB wurden und werden zukiinftig die genannten Vorgaben eingehalten und es erfolgt eine
entsprechende schlagwortartige Auflistung nach Themenblécken.
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Behordenunterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB zur Fassung vom 11.02.2021, schriftliche Stel-

lungnahme vom 25.05.2021, sowie Stellungnahme vom 21.02.2022 zur Fassung vom
01.07.2021 und Stellungnahme vom 12.12.2022 zur Fassung vom 08.11.2022, des Landrats-
amtes Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz:

Stellungnahme:

Dies ist eine koordinierte Stellungnahme der vorgenannten Fachbereiche. Die Angaben wurden auf
Plausibilitdt geprift. Eine vorweggezogene Abwdgung hat nicht stattgefunden. Eine Abarbeitung
und Abwigung im kommunalen Gremium ist zu jeder einzelnen Position notwendig.

Ich darf Sie bitten, nach Beratung der dffentlich-rechtlichen Belange dem Fachbereich Baurecht
und dem Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz in jedem Fall je ein Abwigungsprotokoll zu Gber-
senden.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung:

Die abschlieBenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Der Gemeinderat wird sich im
Rahmen des Abwdgungsprozesses bzw. der Abwiigungsentscheidung mit den einzelnen Punkten
auseinandersetzen. Der Bitte um Zusendung der Abwdgungsergebnisses wird spdtestens nach Ver-
fahrensabschluss nachgekommen.

Stellungnahme vom 12.12.2022 zur Fassung vom 08.11.2022 des Landratsamtes Sigmaringen,
Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz:

Stellungnahme:

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Vollsortimenter" wird entsprechend den vorgelegten
Unterlagen zugestimmt.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwigung bzw. Beriicksichtigung
war nicht erforderlich.
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2.1.2  Verkehrliche ErschlieBung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Behordenunterrichtung gemaB §4 Abs. 1 BauGB zur Fassung vom 11.02.2021, schriftliche Stel-
lungnahme vom 25.05.2021 des Regierungsprdsidiums Tibingen, StraBenwesen:

Stellungnahme:

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden konnen.

1.1. Art der Vorgabe
Anbauverbot

AuBerhalb des ErschlieBungshereiches von LandesstraBen besteht in einem Abstand bis 20 m vom
Fahrbahnrand ein Anbauverbot fiir Hochbauten und bauliche Anlagen, sowie fir Werbeanlagen.
Bis 40 m diirfen bei LandesstraBen bauliche Anlagen und Werbeanlagen nur mit Zustimmung der
StraBenbauverwaltung errichtet werden. Diese im Verkehrsinteresse bestehende Vorgabe ist im
Grundsatz auch bei der Aufstellung von Bebauungspldnen zu beachten.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Die Einhaltung eines 20 m Anbauverbotes vom
Fahrbahnrand fiir jegliche Hochbauten und baulichen Anlagen, sowie fiir Werbeanlagen wird im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan bereits beriicksichtigt und auch durch die Festsetzung einer
privaten Grinfldche gesichert. Innerhalb des 40 m Abstandes zu LandesstraBe sind Parkpldtze als
bauliche Anlagen angedacht. Hierzu wird sich der Vorhabentrdger mit der Behdrde in Verbindung
setzten, um das Einvernehmen zu erwirken. Sollten innerhalb eines Abstandes von 40 m zur Lan-
desstraBe Werbeanlagen angedacht sein, wird sich der Vorhabentrdger hierzu ebenfalls mit der
StraBenbauverwaltung in Verbindung setzten.

Stellungnahme:
1.2. Rechtsgrundlage

StraBengesetz Baden-Wiirttemberg (StrG BW) § 22 Abs. 1 u. 2

Ausnahmen und Befreiungen sind in bestimmten Féllen mdglich, wenn die verkehrlichen Belange
dies zulassen.
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1.3. Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

So wie in § 22 Abs. 1 StrG BW in bestimmten Fallen Ausnahmen vom Anbauverbot madglich sind,
kann, wenn die verkehrlichen Belange dies zulassen, im Einzelfall im Einvernehmen mit der Stra-
Benbauverwaltung durch einen Bebauungsplan eine nihere Bebauung zugelassen werden.

Sofern das Einvernehmen mit der StraBenbauverwaltung nicht zustande kommt, gelten die An-
baubeschriinkungen gemdB § 22 Abs. 1 StrG BW ungeachtet der planerischen Festsetzungen im
Bebauungsplan gemdB § 22 Abs. 6 StrG BW, da der Bebauungsplan nicht unter Mitwirkung des
Trdgers der StraBenbaulast zustande gekommen ist (vgl. VGH Hessen vom 22.07.1999 in ZfBR
2000, S. 194 -197).

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Rechtsgrundlage zum StraBengesetzt Baden-Wirttemberg wird zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Die Anmerkungen zur Maglichkeit der Uberwindung werden zur Kenninis genommen. Die Einhal-
tung eine 20 m Anbauverbotes vom Fahrbahnrand fir jegliche Hochbauten und baulichen Anlagen,
sowie fir Werbeanlagen wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan bereits beriicksichtigt und
ausreichend Gber die Festsetzung einer privaten Griinflache gesichert. Sollten im Nachgang den-
noch bauliche Anlagen innerhalb des Anbauverbotes notwendig werden, wird das Einvernehmen

der StraBenbauverwaltung eingeholt. Sollte ein Einvernehmen nicht mdglich sein, werden die Vor-
gaben § 22 Abs. T StrG BW beriicksichtigt.

Stellungnahme:

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan berihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes.

Ausbauabsichten der L 218 bestehen derzeit nicht.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Aushau der LandesstraBe "L 218" aktuell nicht geplant
Ist.

Stellungnahme:

3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustindigkeif zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage und Hinweise zum Vollzug.

Zum Entwurf:

Abstiinde zu Baugrenzen, Anbauverbotszone
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Gegen die entlang der L 218 auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke be-
stimmten Teile der Ortsdurchfahrt im angeschlossenen Vorentwurf vom 11.02.2021 eingetragenen
Baugrenzen bestehen keine Bedenken.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass in Bezug auf die Abstiinde zur Baugrenze keine Bedenken
bestehen.

Stellungnahme:
Nicht Gberbaubare Grundstiicksstreifen, Pflanzstreifen

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt
ist im Interesse der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs entlang der LandesstraBe ein mindes-
tens 20 m breiter, nicht Gberbaubarer Grundstiicksstreifen einzuplanen.

Auf diesen nicht iberbaubaren Grundstiicksstreifen diirfen gemaB § 22 StrG BW keine Hochbauten
und bauliche Anlagen sowie Werbeanlange errichtet werden. Ebenso dirfen Garagen und Stell-
plitze i. S. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO, d. h. Hochbauten, Garagen,
iberdachte Stellpldtze und sonstige Nebenanlagen, z. B. Lagerflichen, usw., nicht zugelassen wer-
den (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNV0 1990).

Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem Baugebiet auch auBerhalb der Baugrenzen
2uldssig sein konnen, diirfen innerhalb des vorgenannten Anbauverbots nicht ohne die ausdriick-
liche Zustimmung der StraBenbauverwaltung zugelassen werden. Nach der LBO genehmigungs-
freie Anlagen bedirfen in diesem Bereich der Genehmigung der StraBenbauverwaltung.

Dieser von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicksstreifen ist in die planungsrechtlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes aufzunehmen und im Bebauungsplan mit dem Planzeichen der An-

lage zur Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, I S. 58) zu kennzeichnen. Eine
nachrichtliche Darstellung im VEP ist nicht ausreichend.

Die Gemeinde wird gebeten, in den Bebauungsplan einen Hinweis aufzunehmen, wonach auf den
vorgenannten nicht Gberbaubaren Fldchen Werbeanlagen wegen der Beeintréchtigung des Schutz-
zweckes des § 16 LBO nicht zugelassen werden konnen.

AuBerdem wird gebeten, einen Hinweis aufzunehmen, wonach Werbeanlagen im Geltungshereich
des Bebauungsplanes entfernt werden miissen, wenn im Rahmen einer Verkehrsschau festgestellt
wird, dass die Verkehrssicherheit hierdurch beeintrdchtigt wird.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer auf den klassifizierten
StraBen nicht geblendet werden. Die amtlichen Signalfarben Rot, Gelb und Grin diirfen nicht ver-
wendetf werden.
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Ludem ist aufzunehmen, dass Werbung zwischen den nicht Gberbaubaren Fldchen entlang der
LandesstraBe und den kinftigen Gebduden nur an der "Stdtte der eigenen Leistung" zuldssig ist
und ausschlieBlich am Gebdude, nicht auf dem Dach, erfolgen darf.

Aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sind auch Booster (Lichtwerbung am
Himmel) und Fesselballone o. d. auszuschlieBen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen zur Maglichkeit der Uberwindung wird zur Kenntnis genommen. Die Einhaltung
eine 20 m Anbauverbotes vom Fahrbahnrand fir jegliche Hochbauten und baulichen Anlagen,
sowie fir Werbeanlagen wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan bereits beriicksichtigt. Soll-
ten im Nachgang dennoch bauliche Anlagen innerhalb des Anbauverbotes notwendig werden, wird
das Einvernehmen der StraBenbauverwaltung eingeholt.

Wie in der Stellungnahme gewiinscht, wird die Anbauverbotszone als Festsetzung in den Bebau-
ungsplan dberommen. Zudem wird wie gewinscht ein Hinweis zu den Werbeanlagen aufgenom-
men. Zudem wird eine Festsetzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergdnzt, welche den
genauen Umfang der Beleuchtung von Werbeanlagen regelt.

Stellungnahme:
Hinweise:

AuBere verkehrliche ErschlieBung

Die cuBere verkehrliche ErschlieBung darf ausschlieBlich wie vorgesehen iber die Gemeindestrafe
"SteinbeisstraBe" zur LandesstraBe erfolgen. Durch das Plangebiets dirfen sich keine nachteiligen
Auswirkungen auf den Verkehr der LandesstraBe (bspw. Riickstau auf den Kreisverkehr) ergeben.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Wie in der Planung bereits enthalten, wird die
ErschlieBung tber die "SteinbeisstraBe" erfolgen. Ein Anschluss an die LandesstraBe ist nicht ge-
plant.

Stellungnahme:
Entwiisserung

Der LandesstraBe sowie ihren Entwiisserungseinrichtungen darf vom gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes einschlieBlich der ErschlieBungsstraBien kein Oberfldchenwasser zugefihrt wer-
den. Auf die RAS-Ew Ausgabe 2005 (Richtlinie fir die Anlage von StraBen, Teil: Entwdsserung)
wird hingewiesen.
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen zur Entwiisserung werden zur Kenntnis genommen. Die Beseitigung des Nieder-
schlagswassers, welches auf Dach- und Hoffldchen anfdllt, wird Gber ein Versickerungsbecken auf
der Fléche versickert. Eine Einleitung in des Oberfldchenwassers in Richtung LandesstraBe erfolgt
nicht.

Stellungnahme:
Kosten fir Immissionsschutz

Die im Bebauungsplanentwurf fiir Bebauung ausgewiesenen Flchen werden teilweise im Immis-
sionshereich der LandesstraBe, inshesondere im Schalleinwirkungsbereich, liegen. Das Baugebiet
ist damit durch die vorhandene LandesstraBe vorbelastet. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen,
dass sich der StraBenbaulasttrdger deshalb an den Kosten notwendig werdender aktiver oder pas-
siver SchallschutzmaBnahmen oder auch anderer ImmissionsschutzmaBnahmen nicht beteiligen
kann.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Die Ausfiihrungen zu den Kosten fir den Immissionsschutz werden zur Kenntnis genommen.

Der Gemeinde ist bewusst, dass sich der StraBenbaulasttrdger nicht an Kosten fir LirmschutzmaB-
nahmen beteiligt.

Stellungnahme:
Ver- und Entsorgungsleitungen

Anpassungsarbeiten, Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen oder sonstige Veriinderungen
im Bereich des StraBenkdrpers diirfen nur mit besonderer Erlaubnis und nach den ndheren Angaben
der StraBenbauverwaltung bzw. nur auf gesonderten Antrag nach Abschluss einer entsprechenden
verfraglichen Regelung mit dem Landratsamt Sigmaringen - StraBenbauamt vorgenommen wer-
den.

Die Gemeinde hat dafiir Sorge zu tragen, dass wéhrend der ErschlieBungsmaBnahme des Bauge-
bietes alle notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen in die LandesstraBe eingelegt werden,
auch im Bereich von unbebauten Grundstiicken.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zu Ver- und Entsorgungsleitungen wird zur Kenntnis genommen. Sollten An-
passungsarbeiten, Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen oder sonstige Verdnderungen im
Bereich des StraBenkdrpers erforderlich sein wird das Landratsamt Sigmaringen — StraBenbauamt
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friihzeitig benachrichtigt und die notwendigen Unterlagen fiir die Erteilung der notwendigen Er-
laubnis eingereicht.

Die Gemeinde Stetten am kalten Markt wird dafir Sorge tragen, dass wihrend der ErschlieBungs-
maBnahme des Baugebietes alle notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen in die Landesstrafe
eingelegt werden, auch im Bereich von unbebauten Grundstiicken.

Stellungnahme:
Uberarbeitung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Stetten am kalten Markt wird gebeten, den Bebauungsplanentwurf auf der Grund-
lage der vorstehenden Stellungnahme zu iiberarbeiten und das Regierungsprisidium - Abteilung
Mobilitit, Verkehr, StraBen - am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Weitere Bedenken und Anregungen behdlt sich die StraBenbauverwaltung vor.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Der Bitte um Uberarbeitung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes entsprechend den einzelnen Abwigungsentscheidungen und weiteren
Beteiligung des Regierungsprdsidium - Abteilung Mobilitit, Verkehr, StraBen — wird nachgekom-
men.

Behordenunterrichtung gemiB § 4 Abs. 1 BauGB zur Fassung vom 11.02.2021, schriftliche Stel-
lungnahme vom 25.05.2021, sowie Stellungnahme vom 21.02.2022 zur Fassung vom
01.07.2021 und Stellungnahme vom 12.12.2022 zur Fassung vom 08.11.2022, des Landrats-
amtes Sigmaringen, Fachbereich StraBenbau:

Stellungnahme:

Das Plangebiet liegt an der L 218. Die Belange des Fachbereichs StraBenbau sind nicht betroffen.
Lur Beurteilung von straBenrechtlichen und straBenbaulichen Belangen ist das Regierungsprisi-
dium Tiibingen, Referat 42 anzuhdren.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfihrungen, zur Nichtbetroffenheit sowie zur Zustdndigkeit des Regierungsprisidiums Ti-
bingen hinsichtlich der straBenrechtlichen Beurteilung der L 218 werden zur Kenntnis genommen.
Dieses wurde im gegenstiindlichen Verfahren beteiligt.
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Behrdenunterrichtung gemiB § 4 Abs. 1 BauGB zur Fassung vom 11.02.2021, schriftliche Stel-
lungnahme vom 25.05.2021 des Landratsamtes Sigmaringen, Fachbereich Recht und Ordnung,
StraBenverkehrshehdrde:

Stellungnahme:

Gegen den Beschluss des Bebauungsplans in der vorgelegten Form bestehen aus verkehrsrechtli-
cher Sicht keine Bedenken.

Um die spdtere Entwicklung eines "Trampelpfades" zu verhindern und den FuBgangem eine sichere
Verbindung anzubieten, wird schon jetzt angeregt, zwischen der "Busbucht" an der L 218 und dem
Areal des Vollsortimenters eine direkte fuBldufige Verbindung herzustellen, die westlich der Stell-
plitze 1 bis 15 bis zum Markt fortgesetzt wird.

Die verkehrliche ErschlieBung hat wie in den Planunterlagen dargestellt Gber die Steinbeis-strafe
2v erfolgen. Eine direkte Anbindung an die L 218 darf nicht erfolgen. Im Anschlussbereich an die
SteinbeisstraBe sind Sichtfelder nach RASt 06 (Richtlinie fir die Anlage von Stadistrafien 2006)
festzulegen. Diese Mindestsichtfelder in die SteinbeisstraBe sind an der Zu-/Ausfahrt gemdB der
RASt 06, Ziffer 6.3.9.3 zwischen 0,80 m und 2,50 m von stindigen Sichthindernissen, parkenden
Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten. Wir regen an, diese Mindestsichtfelder
bereits in den Bebauungsplanunterlagen vorzusehen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zur maglichen Aufnahme einer FuBwegeverbindung sowie der Empfehlung der
Aufnahme von Sichtdreiecken im Bereich der SteinbeisstraBe im Bebauungsplan wird zur Kenntnis
genommen.

Dem Vorschlag eine FuBwegeverbindung zwischen der Bushaltestelle an der 1218 und dem Voll-
sortimenter aufzunehmen, wird nachgekommen.

Die Aufnahme von Sichtdreiecken im Einmindungsbereich der SteinbeisstraBe wird in den gefor-
derten MaBen hinweislich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Stellungnahme vom 15.02.2022 zur Fassung vom 01.07.2021 des Regierungsprdsidiums Tiibin-
gen, StraBenwesen:

Stellungnahme:

Seitens der Abteilung Mobiliféit, Verkehr, StraBen werden keine Einwendungen gegen die Abwi-
qung der Gemeinde zum vorgelegten Bebauungsplan sowie der Flichennutzungsplandnderung er-
hoben. Die straBenrechtlichen Belange werden in beiden Verfahren entsprechend beriicksichtigt.
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Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfihrungen, dass die straBenrechtlichen Belange sowohl bei der Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes als auch der Anderung des Fldchennutzungsplanes ausreichend be-
ricksichtigt wurden, werden zur Kenntnis genommen. Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war
nicht erforderlich.

Stellungnahme vom 21.02.2022 zur Fassung vom 01.07.2021 des Landratsamtes Sigmaringen,
Fachbereich Recht und Ordnung, StraBenverkehrsbehdrde:

Stellungnahme:

Unsere bisherige Stellungnahme hat, nachdem die in diesen aufgefihrten Punkten keine Beriick-
sichtigung fanden, weiterhin Bestand.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Verweis auf die bisherige Stellungnahme, welche im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
abgegeben wurde, wird zur Kenntnis genommen. Diese wurde bereits im Rahmen der vorangegan-
genen Abwiigungen behandelt. An dem Beschluss wird festgehalten.

Stellungnahme vom 12.12.2022 zur Fassung vom 08.11.2022 des Landratsamtes Sigmaringen,
Fachbereich Recht und Ordnung, StraBenverkehrsbehdrde:

Stellungnahme:

Iu den gedinderten Teilen der Planunterlagen (redakfionelle Anderungen der Begriindung) erheben
wir keine Einwendungen. Im Ubrigen behalten unsere bisherigen Stellungnahmen Gilltigkeit.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Giber die gednderten Teile der Planunterlagen keine Einwen-
dungen erhoben werden.

Der Verweis auf die bisherigen Stellungnahmen, welche im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
abgegeben wurde, wird ebenfalls zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahmen wurden bereits
einer Abwigungsentscheidung zugefihrt. An dem Beschluss wird festgehalten.
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2.1.3  Land-/Forstwirtschaft:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 03.02.2022 zur Fassung vom 01.07.2021 des Regierungsprdsidiums Frei-
burg, Forstdirektion:

Stellungnahme:

Weder liegt Wald innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und
des 2. Anderungshereichs des Flachennutzungsplans, noch liegt Wald innerhalb des nach § 4
Abs. 3 der Landesbauordnung vorgeschriebenen Waldabstandsbereichs von 30 Metern.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Waldfldchen bzw. der gesetzlich vorgeschriebene Waldab-
stand von 30 m nicht von der Planung betroffen sind. Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war
nicht erforderlich.

Stellungnahme vom 21.02.2022 zur Fassung vom 01.07.2021 des Landratsamtes Sigmaringen,
Fachbereich Landwirtschaft:

Stellungnahme:

Der Geltungsbereich auf den Flst. Nr. 548/4 (TF) und 548/5 (TF), Gemarkung Stetten, umfasst
1,00 ha und liegt in nordlichen Ortsrandlage zwischen der Albkaserne und Stetten am kalten
Markt.

Die Gberplante Flache wird der Grenzflur zugeordnet und weist iberwiegend eher landbauproble-
matische Bdden auf. Sie schlieBt sie an eine bereits vorhandene Bebauung an.

Als AusgleichsmaBnahme wird ein Hangwald zu einem Waldrefugium ausgewiesen.
Der Fachbereich Landwirtschaft erhebt keine Einwinde gegen die Errichtung des Vollsortimenters
an dieser Stelle.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Zusammenstellung der Plangrundlagen wird zur Kenntnis genommen. Zudem wird zur Kenntnis
genommen, dass sie die Planfldche auf eher landbauproblematischen Flichen befindet.

Wie in der Stellungnahme richtig angemerkt, befinden sich die zugeordnefen OkokontomaBnah-
men im Wald (Waldrefugium), wodurch keine weiteren landwirtschaftlichen Flichen verloren ge-
hen.
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Die Zustimmung zur Planung des Fachbereiches Landwirtschaft wird begriiBt.

Stellungnahme vom 21.02.2022 zur Fassung vom 01.07.2021 sowie Stellungnahme vom
12.12.2022 zur Fassung vom 08.11.2022 des Landratsamtes Sigmaringen, Fachbereich Forst:

Stellungnahme:
Forstliche Belange sind nicht berihrt.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme, dass keine forstlichen Belange durch die vorliegende Planung betroffen sind,
wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme vom 12.12.2022 zur Fassung vom 08.11.2022 des Landratsamtes Sigmaringen,
Fachbereich Landwirtschaft:

Stellungnahme:
Die Stellungnahme vom 21.02.2022 behdlt weiterhin ihre Giltigkeit.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 21.02.2022 wird zur Kenntnis genommen. Diese wurde
bereits im Rahmen der vorangegangenen Abwdgungen behandelt. An dem Beschluss wird festge-
halten.

2.14  Ver- und Entsorgung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Behordenunterrichtung gemB § 4 Abs. 1 BauGB zur Fassung vom 11.02.2021, schriftliche Stel-
lungnahme vom 25.05.2021 der Deutschen Telekom Technik GmbH, Donaueschingen:

Stellungnahme:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine Einwdnde, méchten jedoch auf fol-
gendes hinweisen:

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus beigefigtem
Plan ersichtlich wird.

Je nach Bedarf des geplanten Bauprojektes sind mehr oder weniger Telekommunikationsinfra-
struktur notwendig.
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Gnstigenfalls ist nur eine Hauszufiihrung notwendig, die vom Bauherren bei unserem Bauherren-
service zu beantragen ist. Der/die Bauherren mdgen sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn Gber unser
Internetportal des Bauherrenservice oder unserem Eingangstor fir die Hauszufihrungen melden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme hinsichtlich nicht vorhandener Telekommunikationslinien im Plangebiet wird
zur Kenntnis genommen.

Der Bauherr wird bei Bedarf die notwendigen Schritte einleiten.

Behordenunterrichtung gemaB §4 Abs. 1 BauGB zur Fassung vom 11.02.2021, schriftliche Stel-
lungnahme vom 11.05.2021 der Netze-Gesellschaft Siidwest mbH, Munderkingen:

Stellungnahme:

Im Geltungsbereich des Verfahrens, sind derzeit keine Erdgasleitungen der Netze-Gesellschaft Siid-
west mbH vorhanden oder geplant. Zustindiger Netzbetreiber fir diesen Bereich ist die Fair-Ener-
gie-Netze, Reutlingen.

Gegen das Verfahren haben wir keine Einwinde.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkung zu nicht vorhandenen Leitungen innerhalb des Plangebietes und einem Ausschluss
am weiteren Verfahren wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwigung bzw. Beriicksichtigung war
nicht erforderlich.

Behordenunterrichtung gemdB § 4 Abs. 1 BauGB zur Fassung vom 11.02.2021, schriftliche Stel-
lungnahme vom 19.05.2021 der PLEdoc GmbH, Essen:

Stellungnahme:

Wir beziehen uns auf lhre 0.g. MaBnahme und teilen Thnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten
MaBnahme nicht betroffen werden:

- OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

- Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayem, Schwaig bei Niiberg
- Mittel-Europische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
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- GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH &
Co. KG, Straelen (hier Solotrassen in Zustiindigkeit der PLEdoc GmbH)

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:
Die Stellungnahme hinsichtlich der nicht vorhandenen Betroffenheit wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projekthereichs bedarf immer einer emeuten Ab-
stimmung mit uns.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis, dass eine VergroBerung bzw. Verdnderung des Geltungshereiches einer Abstimmung
bedarf wird zur Kenntnis genommen und im entsprechendem Fall umgesetzt.

Behordenunterrichtung gemB § 4 Abs. 1 BauGB zur Fassung vom 11.02.2021, schriftliche Stel-
lungnahme vom 07.05.2021 der Netze BW GmbH, Stuttgart:

Stellungnahme:
Stellungnahme der Netzentwicklung Projekte Genehmigungsmanagement

Sparte 110-kV-Netz (NETZ TEPM)

Im Geltungshereich der o.g. Fldchennutzungsplandnderung unterhalten bzw. planen wir keine
elektrischen Anlagen und keine Gasversorgunganlagen.

Wir haben daher zur Fldchennutzungsplandnderung keine Anregungen oder Bedenken vorzubrin-
gen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkung hinsichtlich nicht vorhandener Anlagen im Geltungshereich wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Stellungnahme:

Stellungnahme der Netzentwicklung Siid Netzplanung Sparten Strom (Mittel- und Niederspan-
nung) (NETZ TESN)

Aus Sicht der dezentralen Netzplanung bestehen keine Einwdnde.

Bitte Gberlassen Sie uns eine Fertigung des genehmigten Flichennutzungsplans fir unseren Ge-
brauch.
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme hinsichtlich nicht vorhandener Einwdnde wird zur Kenntnis genommen. Der
Bitte um Zusendung des genehmigten Flichennutzungsplanes kann durch die Gemeinde nachge-
kommen werden.

Allgemeines zur Planung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Behordenunterrichtung gemaB §4 Abs. 1 BauGB zur Fassung vom 11.02.2021, schriftliche Stel-
lungnahme vom 21.05.2021 der Gemeindeverwaltung Schwenningen:

Stellungnahme:

Von Seiten der Gemeinde Schwenningen werden keinerlei Einwendungen erhoben, vielmehr wird
das Vorhaben sogar sehr begriiBt.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme der Gemeindeverwaltung Schwenningen wird zur Kenntnis genommen. Die po-
sitive Einschdtzung des Vorhabens wird begriiBt. Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war nicht
erforderlich.
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3 Wahl des Planes in Bezug auf in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaglichkeiten

3.1 Allgemeines Planungserfordernis:

Die Versorgung der Einwohner der Gemeinde Statten am kalten Markt ist durch die bestehende
Lebensmittel-Angebotsstruktur nicht ausreichend gewdhrleistet, zumal einer der bestehenden Le-
bensmittelmdrkte in der Vergangenheit geschlossen worden ist. In der Folge ist ein deutliches Ver-
sorgungsdefizit in der Gemeinde erkennbar. Fir eine angemessene Versorgung der Gemeinde ist
aufgrund dessen ein Lebensmittelvollsortimenter mit einem breiteren Warenangebot notwendig.
Der Gemeinde erwdchst daher ein Erforderis, bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Die Sicherung und Stdrkung der Daseinsvorsorge durch die fuBldufige Erreichbarkeit des Marktes
20 Gijtern des tiglichen Bedarfs macht die Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
diesen Bereich erforderlich. Dariiber hinaus kann das Vorhaben zur Schaffung eines ausgewogenen
Angebots an Arbeitspldtzen beitragen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Vollsortimenter" dient der Sicherung
und Starkung des ortlichen Nahversorgungsangebotes fiir die ortsansiissige Bevilkerung. Hierbei
werden die Ziele der Landes- und Regionalplanung im Sinne der Stirkung der Nahversorgung
unterstiitzt, da der ortsansissigen Wohnbevdlkerung die Maglichkeit geboten wird, vor Ort einzu-
kaufen.

3.2 Alternative Planungs-Madglichkeiten:

Fiir den berplanten Bereich bestanden von Seiten der Grundstiicks-Eigentimer konkrete Anfragen.
Durch die Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) wurde in der Fassung vom
22.09.2020 eine Standortalternativenpriifung durchgefihrt. Es wurde insgesamt acht Potenzial-
fldchen fiir den geplanten Vollsortimenter gepriift und bewertet. Laut dieser Priifung eignet sich
einzig das hier dargestellte Plangebiet als Standort fir einen Lebensmittelmarkt.

3.2.1 Standort-Wahl:

Lu einer sehr friihen Phase der Entwicklung der Planung wurde bei der anerkannten Gesellschaft
fir Markt- und Absatzforschung mbH ("GMA") sowohl eine Auswirkungsanalyse mit Datum
06.02.2020 (ergdnzt am 17.10.2022) als auch eine Standortaltenativenprifung mit Datum
22.09.2020 eingeholt. Diese Unterlagen wurden sowohl dffentlich ausgelegt als auch den Trdgemn
offentlicher Belange zugdnglich gemacht. Die Aussagen der GMA sind hierin eindeutig: "Dem fuB-
ldufigen Nahbereich des geplanten Marktes konnen somit knapp 5.000 Menschen zugeordnet
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werden." Der Kreisverkehr der Landesstrafe L 218 unmittelbar am geplanten Standort gewdihrleis-
fet FuBgdngern sowie Fahrradfahrern eine gute Uberquerungsmaglichkeit. Nachdem bereits im
Vorfeld des Bauleitplanverfahrens bekannt war, dass es hinsichtlich des konkreten Standortes Dis-
kussionsbedarf gibt, hat die Gemeinde zusdtzlich eine Standortalternativenprifung in Auftrag ge-
geben. Dabei wurden zundchst die Potenzialfldchen ermittelt und dann eine Beurteilung vorge-
nommen. Die GMA kommt dabei zu dem Ergebnis, dass ausschlieBlich der gewdhlte Standort fir
den geplanten Vollsortimenter geeignet ist. Nach Auffassung der Gemeinde wiirde damit sogar
dann dem raumordnerischen Integrationsgebot Rechnung getragen, wenn es sich um keine stid-
tebaulich integrierte Lage handeln wiirde: Das Integrationsgebot verlangt, dass EinzelhandelsgroB-
projekte vorrangig in stddtebaulich integrierten Lagen erichtet werden sollen. Andere geeignete
Standorte sind aber nicht vorhanden und die Funktionsfahigkeit des Ortskerns wird nicht erheblich
beeintrdchtigt. Vielmehr soll durch die Ansiedlung eines — bisher in der Gemeinde nicht vorhan-
denen — Vollsortimenters das Lebensmittelangebot erstmalig deutlich verbessert werden. Es soll
daher eine neue Vertriebsform angesiedelt werden, die ein vielschichtiges Lebensmittelangebot
aufweist und der Grundversorgung dient. Durch einen Lebensmittelvollsortimenter werden daher
auch Gemeindebirger angesprochen, die ihre Grundversorgung und Einkdufe nicht in der Ge-
meinde, sondem etwa in Sigmaringen — mit dem Auto — tdtigen. Die GMA fuhrt in ihrer Prifung
aus, dass sich durch die SchlieBung des Treff 3000-Marktes und die Verlagerung des Netto-Mark-
fes die Versorgungssituation in der Gemeinde nochmals verschlechtert hat. Nach Auffassung der
Gemeinde ist zur Verbesserung der Versorgungsfunkfion die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsor-
timenters notwendig. Auch die Ziele des "Beeintrdchtigungsverbotes" sowie des "Kongruenzgebo-
fes" werden in der vorliegenden Standortalternativenprifung aufgenommen und als eingehalten
deklariert. Im Nachgang zur Durchfishrung der frmlichen Beteiligung der Behdrden und Triger
offentlicher Belange gemdB § 4. Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) fanden diverse Besprechungen
von Seiten der Gemeinde Stetten am kalten Markt mit der Hoheren Raumordnungsbehérde des
Regierungsprasidiums Tibingen statt. In der Folge wurde die Auswirkungsanalyse der GMA nach-
gescharft. In der vorliegenden Fassung (17.10.2022) wurde sowohl die Thematik des Integrati-
onsgebotes als auch des Beeintréichtigungsverbotes intensiv behandelt. Positiv wirkt sich die Zu-
sage einer Offnung des Kasemengeldndes durch eine Tordffnung in Richtung des Vollsortimenters
aus. Durch die Offnung kénnen zukinftig auch eine erhebliche Anzahl von Soldaten vom Angebot
des Marktes profitieren. Die vorab geschilderte Randlage hinsichtlich der siidlicheren Wohnbebau-
ung dndert sich hierdurch zu einer Lage, welche zwischen Wohnbebauung und Kaseme eine zent-
rale Lage innerhalb von Stetten am kalten Markt einnimmt und somit dem Integrationsgebot nicht
widerspricht. Eine negative Beeintréchtigung der bestehenden Gewerbebetriebe in Stetten am kal-
fen Markt ist nach Ergebnis der Auswirkungsanalyse ebenfalls nicht zu erwarten. Durch abwei-
chende Sortimente stehen der Vollsortimenter zu einigen Betrieben nicht in Konkurrenz. Im ndhe-
ren Umfeld des geplanten Vollsortimenters sind sogar Synergieeffekte denkbar. Einzig der beste-
hende Norma-Markt konnte in negativer Hinsicht beeintrdchtigt sein. Aufgrund der gegebenen
Rahmenbedingungen (keine Weiterentwicklungsmaglichkeiten, geringe Akzeptanz in Bevdlkerung,
Parkplatzsituation) handelt es sich hierbei allerdings weniger um die Schaffung einer negativen
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Situation als viel mehr als Beschleunigung sich bereits anbahnender Prozesse. Die Gemeinde sieht
einen gewerblichen Schwerpunkt im Bereich der ndrdlicher LagerstraBe. Diesem wird die Lage des
Vollsortimenters gerecht. Insofern sind entsprechende Entwicklungen entlang der siidlichen Lager-
straBe vom planerischen Willen der Gemeinde gedeckt.

Stidtebauliche Entwurfs-Alternativen:

Es wurden keine alternativen Pldne im Rahmen der stddtebaulichen Entwurfs-Planung erarbeitet.

Planungs-Alternativen im Rahmen der Entwurfs-Planung:

Folgende Festsetzungs-Alternativen wurden im Rahmen der Entwurfs-Planung abgewogen:
Maglichkeiten der Festsetzung:

vorhabenbezogener Bebauungsplan (vBP)
Gewdhlte Festsetzung mit Begriindung der Auswahl:

— Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht auf der Grundlage der Vorschrif-
fen des § 9 BauGB in Verbindung mit den Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
sondern als andere Bestimmung zur Zuldssigkeit des Vorhabens (§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB).
Sie ist jedoch stark an die Systematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
angelehnt. Diese Vorgehensweise macht es maglich, dass die Festsetzungen sehr stark auf das
konkrete Vorhaben zugeschnitten werden. Hierdurch wird auch der erforderliche fachliche Pri-
fungs- und Abstimmungsaufwand erheblich reduziert.

— Durch die Festsetzung des Nutzungszweckes "Vollsortimenter" soll eine dem Allgemeinver-
stindnis zugdngliche Zielrichtung vorgegeben werden. Die Festsetzung der Zuldssigkeiten in-
nerhalb der Bereiche orientiert sich an der Systematik der Zuldssigkeiten entsprechend der §§
2-9 BauNVO. Wie in der BauNVO werden die Zuldssigkeiten anhand einer Positivliste definiert.
Diese Liste regelt die Zuldssigkeiten von Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes abschlieBend. Alle anderen Nutzungen sind im Umkeht-
schluss nicht zuldssig. Auf diese Weise soll die Maglichkeit der Zweckentfremdung des Gebietes
ausgeschlossen werden. Im vorliegenden Fall wird die Liste explizit an die fiir die Errichtung
und den Betrieb eines groBfldchigen Lebensmittelvollsortimenters und weiteren ergdnzenden
Nutzungen angepasst.
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Mdglichkeiten der Festsetzung:
Grundflichenzahl (GRZ), zuldssige Grundfldche, tberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen)
Gewdhlte Festsetzung mit Begriindung der Auswahl:

— Durch die Festsetzung einer zuldssigen Grundflche wird eine von der zukiinftigen Grundstiicks-
groBe unabhdngige Zielvorhabe getroffen. Die Grundfldche ist auf das umzusetzende Vorhaben
abgestimmt. Fir den Bereich des "Vollsortimenters” ist eine zuldssige Grundfliche von
2.610 m? festgesetzt.

— Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundfldche fir bauliche Anlagen durch Parkpldtze, Zu-
fahrten etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr aus den dffentlichen Bereichen fernzuhalten. Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19
Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fiir ein Baugebiet der vorlie-
genden Art nicht ausreichend. Um das Vorhaben, das auf Grund des groBen Parkplatzbedarfs
einen relativ hohen Versiegelungsgrad aufweist, realisieren zu kdnnen, ist eine zusitzliche
Uberschreitungsmaglichkeit bis zu einer Grundflachenzahl von 1,00 erforderlich. Aufgrund der
vorhandenen Grinfldchen im Zufahrtsbereich des "Vollsortimenters", welche im Rahmen der
Umsetzung als Weiterfihrung der privaten Grinfldiche im Stdosten des Plangebietes angedacht
sind, wird diese Uberschreitung jedoch nicht im vollen MaBe auszuschopfen werden.

— Die tberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass das Vorhaben in
diesen umgesetzt werden kann, ohne der Bauherrschaft die Mdglichkeiten zu geringfiigigen
Anpassung und Veriinderung im Detail zu nehmen. Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen
(Baugrenzen) gehen daher geringfiigig dber das zuldssige NutzungsmaB (zulissige Grundfld-
che) hinaus.

— Fir die Freiflachen wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfldchen verbindlich geregelt. Dies triigt dazu bei, Unklarheiten im Umgang mit
Rechtsvorschriften bei der Bauhenrschaft auszurdumen.

Maglichkeiten der Festsetzung:

Lahl der VollgeschoBe, Wand- und Firsthohen (WH und FH) entweder in m G.NN oder in m auf das
natiirliche Geldnde bezogen, maximale Hohen der baulichen Anlagen

Gewdhlte Festsetzung mit Begriindung der Auswahl:

— Die Festsetzung der Gesamthdhe des Hauptgebdudes dber Normalhdhennull schafft einen ver-
bindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebéudeprofilen. Die gewhlte
Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger)
nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Die Hahe des natirlichen Geldndes ist durch die ein-
gearbeiteten Hohenlinien eindeutig bestimmt.
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— Werbeanlagen werden in ihrer Hohe auf ein fiir diesen Bereich vertrdgliches MaB beschrdnkf.
Dies geschieht, um Beeintrdchtigungen des Ortshildes zu vermeiden.
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(M. Lehn, Brgermeister)

Planer:

.......................................... Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
(i.A. M. Heumos)

Seite 75 Gemeinde Stetten am kalten Markt « Zusammenfassende Erkldrung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Vollsortimenter" und die rtlichen Bauvorschriften hierzu
2ur Fassung vom 08.11.2022



