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Ortliche Bauvorschriften
des Bebauungsplanes Baumgarten Teil 11l

Dachform und Dachgestaltung

Die Dacher sind entsprechend der Nutzungsschablone als Sattel-, oder Walmdé&cher, mit einer Neigung
von 0 - 38° auszufiihren

Flir Garagen gilt:

Garagen sind entsprechend den landesrechtlichen Vorschriften zu planen. Sofern freistehende Garagen
geplant werden, sind die Dacher als Flachdacher mit Kiesschiittung 0° Neigung oder als Satteld&cher mit
derselben Neigung wie das Dach des Hauptgebaudes durchzufihren.

Dachdeckung

Als Dachdeckung sind Ziegel, Betondachsteine und Asbestzementplatten zuléssig.

Farbe: Empfohlen werden Rot- und Braunténe. Schwarze Farben sind nicht zul&ssig.

Dachaufbauten sind nicht zul&ssig. Einschnitte sind zul&ssig, sofern von Giebelgesimsen jeweils ein Ab-
stand von mindestens 2,50 m eingehalten wird. Liegende Dachflachenfenster dirfen eine GréRRe von
1,50 m? nicht iiberschreiten.

Hohenlage der Gebaude
+

Die Hohe des ErdgescholRfulbodens ist im Bebauungsplan festgelegt und darf um -- 0,20 m tber- bzw.
unterschritten werden. Die Héhenlage und die Stellung der Geb&ude ist vor Baubeginn durch ein Leerge-
rust darzustellen. Das Einvernehmen der Gemeinde oder der Baurechtsbehérde ist in jedem Fall
herzustellen.

Stellplatzflichen und Garagen, Zufahrten

Die Zufahrt zu den Garagen darf eine Steigung bzw. ein Gefélle von § % nicht Gberschreiten.
Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,50 m Tiefe vorzusehen.

Stellplatze und Vorplatze vor den Garagen sind stets gegen die Zufahrisstrafe offen zu halten.

Bei der Ausfiihrung einer Toranlage ist zwischen Tor und &ffentlicher Strale ebenfalls ein Stauraum von
5,50 m einzuhalten.

Stellplatze und sonstige befestigte FlAchen mit mehr als 100 m? sind durch Anpflanzungen, Pflasterstein-
zeilen und &hnlichen Gestaltungselementen zu gliedern.

Das auf den Stellplatzen anfallende Wasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu fassen und in die éffentli-
che Kanalisation unter Beachtung der Vorschriften abzuleiten.

Der im Plan eingetragene Standort fiir die Garagen ist nicht verbindlich.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BAUNVO sind innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig, sofern sie sich dem Hauptgeb&ude anpassen und unterordnen.

Vorflachengestaltung

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke zwischen Stralle und den Gebauden sind als Vor-
garten landschaftsgéartnerisch zu gestalten und zu unterhalten. Auf den tibrigen Freiflachen ist je 300 gm
Grundstlicksflache mindestens ein hochwichsiger Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Heimische
Geholze die dem Landschaftscharakter entsprechen, sollten bevorzugt werden.

Das Nachbarrecht ist zu beachten.

Einfriedungen

Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflachen sind aus eingelassenem Naturholz, Schmiedeeisen oder
grobem Maschendrahtgewebe, mit durchgehender Hinterpflanzung (winterharte Hecken oder Straucher)
herzustellen. Sockelmauern sind in glattem Sichtbeton oder Naturstein auszufiihren.

Alle Einfriedungen sind nicht héher als 0,85 m ber Oberkante Gehweg zuléssig. (Im Sichtdreieck nicht
héher als 0,70 m)
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AuBere Gestaltung der Gebiude

Sockelgeschosse sind in erdfarbenen Ténen (Braunténe) zu streichen. Kellergeschosse dirfen nicht
durch Abgrabungen oder Abb&schungen des natiirlichen Geléndes freigelegt werden. Ausnahmsweise
kann an hchstens zwei Hausseiten auf je ein Drittel der Wandlange max. 1,50 m tief gegraben werden,
wenn die Malinahme nicht stérend in Erscheinung tritt.

Die Grundfarbe an allen AuBenwéanden des Hauptgeschosses soll in hellen Ténen gehalten werden.
Holzflachen sind mittel- bis dunkelbraun, aber nicht schwarz wirkend, einzulassen.

Nicht zugelassen sind an AuRenfassaden:

Wellplatten aus Kunststoff (auch fiir Uberdachungen) und Metall-Glasbausteinen tiber 2 m?

Die Gestaltung der Fassaden muf in allen Belangen dem &rtlichen Charakter Rechnung tragen.

Gelande

Das Gelénde darf durch Errichtung von Bauwerken in seinem natirlichen Verlauf nicht verandert oder
gestért werden, damit ein harmonisches Landschaftsbild erhalten bleibt.

Nicht erlaubt sind: Aufschittungen und Abgrabungen von mehr als 1,00 m.

Kniestock

Es sind Kniestécke von max. 0,50 m gemessen von OK Rohdecke bis OK Sparren, senkrecht an der Au-
Renkante der AuBenwand, zuldssig. Sofern durch entsprechende Planung an Teilabschnitten des Ge-
b&udes héhere Kniestécke entstehen, so ist der Kniestock bis UK Decke durch entsprechende Gestal-
tungsmaBnahmen im Erscheinungsbild beziiglich der Minderung der Hohe auszufithren. (z.B.
Wandschalung)

Pflanzgebot

Ein Pflanzgebot ist nicht gegeben, jedoch sollen nach Méglichkeit die im Bebauungsplan festgesetzten
Pflanzflachen fiir Baume bei einer Bepflanzung beriicksichtigt werden.

Es sind bodenstdndige Gehdlze zu verwenden. Die Bestimmungen des Nachbarrechts sind dabei zu
beachten.

Werbeanlagen

Lichtwerbungen an, oder in Verbindung mit Geb&uden, sind unzuléssig.

Stromversorgung

Die Stromversorgung und die Schwachstromversorgung sollen moglichst durch Erdkabel erfolgen. Das
Telegraphenwegegesetz ist zu beachten.

Plane

Die fur die Erschlieung des Baugelandes notwendigen Pléne (Strallenbauplédne, Kanalisationsplane
etc.) sind Bestandteil des Bebauungsplanes.
Sichtflachen

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Strducher, Hek-
ken und Einfriedungen dirfen eine Héhe von 0,70 m Uiber Oberkante nicht Gberschreiten.

Aufhebung bisheriger Bestimmungen

Die urspriinglich fiir den Bebauungsplan "Baumgérten” erlassenen Bebauungsvorschriften sind, soweit
sie mit diesen Festsetzungen nicht tibereinstimmen, fir den geénderten, ergénzten und erweiterten Teil
IIl des Bebauungsplanes "Baumgérten" aufgehoben.



