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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTENSATZUNG |.S. VON §74 LBO

Aufgrund von §74 der Landesbauordnung Baden - Wiirttemberg _ LBO - i.d.F. vom
08. 08. 1995 i. V. mit §5 GO hat der Gemeinderat der Gemeinde Stetten akM am
folgende ortliche Bauvorschriften erlassen:

Raumlicher Geltungsbereich :

Die drtlichen Bauvorschriften gelten fiir den als Bebauungsplan ,Baumgérten 1V*
festgelegten Bebauungsplanbereich.

Dachform und Dachausbildung : (gemé&R §74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Décher sind als Satteldacher oder Pultddcher mit gegenléufigen Dachflachen
auszubilden. Ein einseitig geneigtes Pultdach mit nur einer Dachflache als Hauptdach ist nicht
zulassig. Fir die Dachneigung gelten die Festsetzungen im Lageplan; Kriippelwalmdécher
sind zugelassen.

Dacheindeckung : (gem&R §74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dachfldchen sind mit Ton- oder Betondachziegel in naturroter oder rotbrauner
Farbe einzudecken. Andere Ziegelfarben und Blecheindeckungen sind nicht zugelassen.
Helle oder glanzende Materialien sind nicht zugelassen. Fiir Dachgauben kann aus-
nahmsweise eine Eindeckung in Zink- oder Kupferblechen zugelassen werden.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Dachaufbauten : (gem&R §74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten sind zul&ssig. Das Erscheinungsbild des Hauptdaches muB wesentlich
{iberwiegen.

Dachgauben mit gegenldufiger Dachneigung zum Hauptdach sind nicht zuldssig.
Es ist am einzelnen Geb&ude nur eine Form von Gauben je Dachseite zugelassen.

Die Gesamtldnge der Dachgauben bzw. einer Einzelgaube darf 1/3, die Ldnge der
Einzelgauben bei mehreren Gauben maximal 1/5 der Traufldnge betragen.

Der Mindestabstand vom First des Hauptdaches bis zum First oder Dachansatz der Gaube
mufR mindestens 1,00 m betragen.

Dachflachenfenster:

Dachflachenfenster dirfen nicht mehr als 1,50 gm Flache aufweisen. Je Dachfldche (Dach-
seite) sind maximal 2 Dachfldchenfenster zulédssig.

Sofern keine Dachaufbauten geplant, sind 3 Dachfl&chenfenster pro Dachseite zuldssig.

Gestaltung von Garagen und iiberdachten Stellplatzen

Traufseitig angebaute Garagen sind unter einem abgeschleppten Dach herzustellen.

In anderen Fallen sind die Garagen mit einem Sattel- oder abgewalmten Dach von mind.
25° Dachneigung zu versehen.

Flachdachgaragen kénnen, soweit sie mit einer Dachbegriinung in den Hang mit mindestens
der Hélfte ihrer seitlichen Ansichtsflache integriert sind oder als Terrassenanbau ausgebildet
werden, zugelassen werden; ansonsten sind freistehende Flachdachgaragen nicht zuldssig.
Carports bzw. Uberdachte Stellpl&tze werden wie Garagen behandelt.

In Féllen zusammengebauter Garagen muB die Traufhdhe und Dachneigung der
Nachbargarage entsprechen.



AuRere Gestaltung (gem&R §74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Fassaden der Gebdude miissen Putz, Holz, geschiammtes Mauerwerk oder Kom-
binationen dieser Materialien zeigen.

Die Putzflachen sind in hellen Farbténen auszufiihren.

Ein greller Farbanstrich, Kunststoffe, glinzende oder geschliffenen Baustoffe und stark
strukturierte Putzarten sind zur AuRenwandverkleidung nicht zul&ssig.

Ungebrochene Primérfarben und sehr dunkle Farbténe sind als Anstrich fir Fassaden-
flichen und Sockel nicht zuldssig.

SichtschutzmaRnahmen sind nur in der Form von Holzlattenzdunen und Bepflanzungen

in einem Mindestabstand von 3 m von den Grunstiicksgrenzen zuldssig (max. Hohe 1,80 m).

Werbeanlagen (gemaR §74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind auf das Erdgeschof’ bis zur Fensterbriistung des Dachgeschosses

zu begrenzen. Die Gesamtfldche aller Werbeanlagen darf 1,00 gm nicht Uberschreiten.

Eine max. Schrifthhe von 50 cm darf nicht Giberschritten werden.

Bei Eckgeb4uden gilt die angegebene Gesamtfladche der Werbeanlagen nur fiir die
Hauptfassade.

Werbeanlagen sind flach auf der AuRenwand des Geb&dudes anzubringen.

Werbeanlagen diirfen wesentliche architektonische Gliederungen nicht tiberschreiten.
Werbeanlagen nebeneinanderliegender Fassadenabschnitte diirfen nicht zu einer
durchlaufenden Einheit zusammengezogen werden.

Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung sowie Lichtwerbung sind nicht zugelassen.

Versorgungsanlagen (gemaBk §74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Wohngeb&ude ist eine Antenne und eine Satellitenempfangsanlage zuldssig

Rundfunk- und Fernsehantennen sind nur am Geb&ude zuldssig. Sie sind vorzugsweise
unter der Dachhaut zu errichten.

Samitliche Leitungen der Strom-, Kommunikations- und Fernmeldeversorgung sind als
Kabel auszufiihren. Freileitungen sind nicht zugelassen.

Das Aufstellen oberirdischer Behilter fir Ol und Gas auRerhalb vom Geb&ude ist unzu-
|&ssig.

Einfriedungen (gemanR §74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind zul&ssig.

Die Héhe der Einfriedung darf max. 80 cm hoch sein.

Zuldssig sind nur Holz- und Metallzdune, hinterpflanzte Maschendrahtz&une sowie
Bepflanzungen. Freistehende Mauern sind bis maximal 0,50 m Héhe zul&ssig.

Nicht zul3ssig sind Einfriedungen aus Stacheldraht.

Einfriedungen in Form von Bepflanzung sind mit einem Abstand von mind. 0,50 m zu
errichten.

Aufschiittungen, Abgrabungen, Leitungen (gemaR §74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Aufschiittungen sind nur zum direkten Geb3udeanschlu, Abgrabungen nur zum
Anschluf an die Stralen zugelassen.

Grundsétzlich soll anfallendes Erdaushubmaterial so weit wie mdglich im Bauge-
biet und den Baugrundstiicken verwendet werden.

Die Bdschungskrone ist entsprechend abzurunden,.

Abgrabungen zur Belichtung von Untergeschossen sind generell unzuldssig.
Beabsichtigte Abgrabungen und Anfiillungen sind im Baugesuch darzustellen

und dirfen 1,50 m iiber dem natiirlichen Gelédnde nicht tiberschreiten.

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind die Geldndelibergénge absatzlos zu gestalten.



9. AuRenanlagen, Oberflichenbefestigung (gemaR §74 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 3Nr. 2 LBO)

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare MaR zu reduzieren.

Innerhalb der Baugrundstiicke sind wasserdurchléssige Belége zu verwenden.

Auf Untergrundverdichtungen innerhalb der Baugrundstiicke ist so weit wie

méglich zu verzichten.

Oberflachenbefestigungen zwischen StraBenraum und Garageneinfahrt missen

bei zusammenliegenden Zufahrisbereichen einheitlich gestaltet werden.

Oberflichen- und Dachabwasser soll - ausreichende Sickerfahigkeit des Untergrundes
vorausgesetzt - innerhalb des eigenen Grundstiickes in Sickermulden oder als
Flachenversickerung direkt in den Untergrund abgeleitet werden.

Garagenzufahrten und befestigte Freiflaichen miissen mit wasserdurchldssigen Beldgen
wie Schotter, Rasenpflaster, im Sandbett verlegtes Pflaster mit sandverfiiliten Fugen oder
ahnlichem befestigt werden.

Zur Verbesserung des 6kologischen Ausgleichs, Einsparung von Trinkwasser und zur
Entlastung der Abwasseranlagen, wird den Grundstiickseigentiimem empfohlen das
anfallende Oberflachen- und Dachabwasser in Regenwasserzisternen zu sammeln und
zu nutzen. Uberldufe kénnen versickert werden.

10. Stellplatze und Garagen (gemé&R §74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
10.1  Erforderliche Anzahl

Die Zahl der Stellplatze und Garagen richtet sich nach der WohnungsgroRe.
Es sind folgende Stellplétze erforderlich:

bis 50 m? = 1,0 Stellplatze je Wohneinheit
zwischen 50 - 100 m? = 1,5 Stellplatze je Wohneinheit

ab 100 m? = 2,0 Stellplatze je Wohneinheit

Aufgests Ausgefertigt:
Stetten akM, den 0 /- Sep. 1999
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Der Planfertiger Hipp, Blrgermeister

Genehmigt
Sigmaringen, den 10. 2 1999
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Gemeinde Stetten akM
Ortsteil Frohnstetten
Kreis Sigmaringen
Anlage 2
zur Satzung lber die
Aufstellung des Bebauungsplanes
,Baumgdarten IV*

In Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen des Lageplanes vom 11.04.98
im MaRstab 1 : 500 werden folgende

TEXTL. FESTSETZUNGEN - BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN festgelegt:

A. RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch - BauGB - vom 08. 12. 1986 (BGBL. | S. 2253),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08. 04. 1994 (BGBL. | S. 766).
2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverord-

nung (BauNVO) - i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGBL. | 8.132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. 04. 1993 (BGBL. | S. 466).

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie iiber die Darstellung
des Planinhaltes - PlanZVO - vom 18. 12. 1990 (BGBL. | 1991 S. 58).

B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB):

Aufgrund des §9 Baugesetzbuch in Verbindung mit den §§1 - 23 BauNVO werden
folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §1 Abs. 2 BauNVO):

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA gem. §4 BauNVO) und Mischgebiet (Ml gem. §6 BauNVQ)
entsprechend den Einschrieben im Plan (§1 Abs. 2, Ziffer 3 + 6 BauNVO).

1.2 Zuldssig sind Nutzungen nach §4 Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauNVO und §6 Abs. 2 Nr. 1 - 8 BauNVO.

1.3 Schank-, Speisewirtschaften und Tankstellen sind nicht zul&ssig.

1.4 Nutzungen nach §4 + 6 Abs. 3 BauNVO einschl. Vergniigungsstétten werden gemag §1 Abs.
6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung und héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebéuden (§9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, §§16 - 20 BauNVO):

21 Die zuldssige Zahl der Voligeschosse ergibt sich aus dem Planeintrag, wobei das zweite
anrechenbare VollgeschoR nur im DG, nicht aber im UG liegen darf.

2.2 Die im Plan eingetragenen Grund- und GeschoRfldchenzahlen sind Héchstwerte.

2.3 Die héchstzulassige Zahl der Wohneinheiten wird auf 3 Wohnungen pro Hauseinheit
beschrankt.

2.4 Hohenlage der baulichen Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §9 Abs. 2 BauGB).

Die ErdgeschoRrohfuBbodenhdhe (EFH) der Hauptgebdude wird auf die im Plan
eingetragenen Hohen bezogen auf Normal - Null - H6he (NN-H6he) festgelegt.
Abweichungen von +/- 0,20 m sind zul&ssig. Bei héhenversetzten Geschossen gilt die
festgesetzte EFH fiir die hoherliegende Ebene.

Bei einer Uberschreitung der Traufhéhe von 4,00 m ( unterer Bezugspunkt ist die EFH,
oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuBenwand mit OK Dachhaut ) ist die
festgelegte ErdgeschoRfuRbodenhéhe um 40 cm abzusenken.

Die max. Firsthéhe tiber EFH bis OK Firstziegel betrégt 7,80 m.



3.1
3.2

3.3

4.1

4.2

8.1

9.1

9.2

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO):
Es ist ,offene Bauweise" nach §22 Abs. 2 BauNVO entsprechend den Einschrieben im Plan
vorgeschrieben.

Es sind Einzel- und Doppelh&user zuléssig.
Die einzuhaltenden Hauptfirstrichtungen sind im Plan festgelegt.

Uberbaubare Fldchen und Nebenanlagen
Uberbaubare Fléchen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §23 BauNVO):

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt (§23 Abs. 3
BauNVO).

Nebenanlagen im Sinne von §14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Flachen zuldssig.

Garagen und Stellpldtze (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB):

Garagen sind als Anbau an den Hauptbauk&rper, als Einbau im Hauptbauk&rper oder frei-
stehend als Doppelgarage zu errichten. Freistehende Einzelgaragen sind nicht zul&ssig.

Bei Garagenanbauten und Grenzgaragen sind diese auch in den nicht iiberbaubaren Flachen
zugelassen .

Werden Garagen nicht im Hauptgebdude ein- oder angebaut, sind sie senkrecht oder
parallel zur StraRe zu erstellen. Ein Stauraum von mind. 5,00 m Lange vor der Garage muf3
gewdhrleistet sein.

Abweichend von dieser Vorschrift kann die Stauraumlange unterschritten werden, wenn
elektrische Garagentordffner eingebaut werden.

Bei Parallelstellung ist ein Abstand von mind. 1,00 m von der 6ffentlichen Verkehrsfldche
einzuhalten.

Offentliche Griinflichen und Siedlungsgriin (§2 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Zur Durchgriinung der &ffentl. Verkehrsflache ist ausreichendes StralRenbegleitgriin
vorgesehen.

Die auf den Bauplitzen vorhandenen Streuobstb&ume sind mdglichst zu erhalten. Fir
abgehende Streuobstbdume ist auf dem jeweiligen Bauplatz eine Ersatzbepflanzung
durchzufiihren und dauerhaft zu unterhalten.

Verkehrsflichen(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist keine normative Festsetzung, sondern hat nur
nachrichtliche Bedeutung.

Fldchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des Straenkdérpers
erforderlich sind(§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die fiir die Herstellung der Verkehrsflichen erforderlichen Béschungen sind vom Angrenzer
zu dulden. Die sonstige Nutzung der Béschungen bleibt dem Eigentiimer unbenommen.

Schutz des Mutterbodens(§202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und an geeigneten Stellen wieder einzubauen.

Um die biologische Aktivitat des Mutierbodens zu erhalten, ist dieser in maximal 2 m hohen
Mieten bis zur Wiederandeckung / Verarbeitung zwischenzulagern. Zur Vermeidung
schadlicher Umsetzungen infolge einer unzureichenden Sauerstoffversorgung sollten vorab
die oberirdischen Pflanzenteile abgerdumt werden. Die Mieten sind durch geeignete
Profilierung vor Verndssung zu schiitzen.



14

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN

GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN (§9 ABS. 6 BauGB)

Das Landesdenkmalamt ist gem&R §20 DschG unverziiglich zu benachrichtigen, falls
Bodenfunde bei Erdarbeiten im Planungsgebiet zutage treten.

UNVERBINDLICHE GESTALTUNGSVORSCHLAGE UND EMPFEHLUNGEN

Es wird empfohlen, eine Fassadenbegriinung durch Rankgeriiste oder selbstklimmende
Pflanzen vorzunehmen.

Die unbebauten Grundstiicksflichen der bebauten Grundstiicke sind mit heimischen Bdumen
und Strduchern zu bepflanzen und als Rasen- bzw. Wiesenfldchen anzulegen und zu
unterhalten.

Bei der Einpflanzung der Einfriedungen soll auf Hecken, die eines dauernden Schnittes
bediirfen verzichtet werden. Statt dessen wird die Verwendung von heimischen Wildhecken
nahegelegt, die nur einen gelegentlichen Pflegeschnitt erfordern.

Zur Verminderung von Erdbewegungen und Erdaushub ist auf einen mdglichst vollsténdigen
Massenausgleich im Bereich der Baumafinahme zu achten.
Uberschiissiger Erdaushub ist einer sinnvollen Wiederverwertung zuzufiihren.

Die Erdarbeiten sollten zur Vermeidung von Bodenverdichtungen nur bei trockener Witterung
und bei gut abgetrocknetem Boden durchgefiihrt werden. Nicht iiberbaute Fldchen sollten
dabei méglichst wenig befahren werden.

Eventuell kontaminierter und verunreinigter Erdaushub und Mutterboden diirfen auf keinen
Fall unbehandelt wiederverwendet werden.

Belastete Béden sind dem Landratsamt Sigmaringen - Wasserwirtschaftsamt - zu melden.
Bdden die bis zur Bebauung landwirtschaftlich genutzt wurden, kénnen in der Regel als
unbelastet angesehen werden.

Hinweise:

1.

Auffiillungen oder Aufschiittungen im AuRenbereich die zur Beseitigung iberschiissigen Erd-
materials vorgenommen werden sollen, sind nach dem Anhang zu §50, Abs. 1 Nr. 67 der
Landesbauordnung genehmigungspflichtig, wenn sie eine Flache von mehr als 300 m? iiber-
schreiten. Zudem ist eine naturschutzrechtliche Genehmigung nach §13 Abs. 1, Nr. 2 des
Landesnaturschutzgesetzes notwendig.

Uberschiissiger Boden kann der Erdaushubbérse beim Landratsamt Sigmaringen,
Tel.-Nr.: 07571 / 102 - 607 zur Weiterverwendung angeboten werden.

Bauabfille, Bauschutt, Reste von Bauchemikalien, leere Behélier, Folien, Abfélle usw. Diirfen
nicht vergraben werden, sondern sind einer geordneten Abfallentsorgung zuzufiihren.

Die Gemeinde Stetten a.k.M. weist darauf hin, daR sich das Baugebiet ,Baumgérten IV* im
Nahbereich des Truppeniibungsplatzes Heuberg befindet und deshalb mit Lirmimmissionen
( Tag und Nacht ) zu rechnen ist.

Am Siidrand des Ortes, im Bereich der Flurstiicke 239/2 , 240/5 und 240/6 wurden
alemannische Graber gefunden, die zu einem Friedhof ( 6. / 7. Jh. ) gehdren, dessen genaue
Ausdehnung nicht bekannt ist, der sich aber durchaus bis in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes erstrecken kann. Der Beginn der ErschlieBungs- und Erdarbeiten ist der
Archédologischen Denkmalpflege / Landesdenkmalamt 2 Wochen vor Beginn mitzuteilen.
Sollten im Zuge der Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde zum Vorschein
kommen, muR der Archéologischen Denkmalpflege die erforderliche Zeit fiir deren Bergung
eingerdumt werden. Auf die Regelung des §20 DSchG wird hingewiesen.



6. Bauliche Vorkehrungen ( Niedrigenergiebauweise ) zur Einsparung von Primérenergie und
die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ( groBfldchige Verglasung nach
Siiden, Kollektoren usw. ) sind erwiinscht. Eine optimale Nutzung der Sonnenenergie ist bei
einer Ost- / West - Firstrichtung gegeben.

Aufgestellt: , Ausgefertigt: 2 2. Sep. 1998

Stetten akM, den 2=3=Jam—1398~ v

.04. 1998

Hipp, Bﬁrgermeisfer

Der Planfertiger

U

Genehmigt
28, SEP. 1998

Sigmaﬁngen, den i
Landratsamt
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2.1

2.2

2.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTENSATZUNG L.S. VON §74 LBO

Aufgrund von §74 der Landesbauordnung Baden - Wiirttemberg _ LBO - i.d.F. vom
08. 08. 1995 i. V. mit §5 GO hat der Gemeinderat der Gemeinde Stetten akM am

folgende ortliche Bauvorschriften erlassen: 24 Sep. 1998

Riaumlicher Geltungsbereich :

Die 6rtlichen Bauvorschriften gelten fiir den als Bebauungsplan ,Baumgé&rien IV*
festgelegten Bebauungsplanbereich.

Dachform und Dachausbildung : (gemé&B §74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die D&cher sind als Satteldacher mit symmetrischer Dachneigung und einem durch-
gehenden First auszubilden. Fiir die Dachneigung gelten die Festsetzungen im
Lageplan; Krippelwalmd&cher sind zugelassen.

Dacheindeckung : (gemaR §74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dachflichen sind mit Ton- oder Betondachziegel in naturroter oder rotbrauner
Farbe einzudecken. Andere Ziegelfarben und Blecheindeckungen sind nicht zugelassen.
Helle oder gldnzende Materialien sind nicht zugelassen. Fir Dachgauben kann aus-
nahmsweise eine Eindeckung in Zink- oder Kupferblechen zugelassen werden.

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.
Dachaufbauten : (gemaR §74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten sind als Dreiecks-, Schlepp- oder Giebelgauben zuléssig. Das
Erscheinungsbild des Hauptdaches muB wesentlich liberwiegen.

Dachgauben mit gegenléufiger Dachneigung zum Hauptdach sind nicht zul&ssig.

Es ist am einzelnen Geb&ude nur eine Form von Gauben je Dachseite zugelassen.
Dreiecksgauben:

Dreiecksgauben sind ab 32° Dachneigung zugelassen. Die Grundlinie darf maximal 3,00 m
betragen. Die Dachneigung der Gaube darf 50° nicht iiberschreiten.

Der Abstand zwischen den Gauben mufl mindestens 1,25 m betragen. Dreiecksgauben
miissen mindestens einen Abstand von 50 cm von der AuBenwand der Traufe haben. Die
Deckflache vor der Gaube mul3 mindestens 1,0 m betragen.

Der Abstand zum Hauptfirst bis zum First Dreiecksgaube muf3 mindestens 1,00 m betragen.

Der Abstand vom Giebel AuRenwand (ortgangseitig) mu® mindestens 1,50 m betragen.

DREIECKSGAUBEN

S

min. | max. min. max._ L
1501 3.0077] 1257 3.00

U S

ks il



Schleppgauben:

Schleppgauben sind erst ab einer Dachneigung von 35° zugelassen. Die Gesamtbreite einer
Einzelgaube darf maximal 1/3 der Dachldnge, die Breite der einzelnen Gaube bei mehreren
Gauben maximal 3,0 m betragen.

Die Hbhe der Gauben darf, senkrecht gemessen, jeweils vom Schnitt der Dachhaut
Hauptdach bis Schnitt AuBenwand/Dachhaut der Gaube maximal 1,50 m betragen.

Der Abstand zwischen den Gauben mu3 mindestens 1,25 m haben.
Der Abstand vom AuBenwandgiebel mu® mindestens 1,50 m betragen.

Die Gauben miissen, waagrecht gemessen, einen Abstand von mindestens 0,50 m von der
traufseitigen AuBenwand aufweisen. Die Dachflache vor der Gaube mu2 mindestens 1,0 m
betragen. Der Mindestabstand vom First des Hauptdaches bis Dachansatz der Schleppgaube
muB 1,00 m betragen.

SCHLEPPGAUBEN
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Giebelform - Dachaufbauten:

Giebelform - Dachaufbauten sind ab 32 ° Dachneigung zugelassen.

Die Gesamtbreite einer Gaube darf maximal 3,00 m betragen.

Die Traufhthe der Gauben darf, senkrecht gemessen, vom Schnitt AuBenwand / Dachhaut
bis Oberkante RohfuBboden EG - Decke maximal 1,70 m betragen.

Der Abstand zwischen den Gauben muR mindestens 1,25 m betragen.

Der Abstand vom AuBenwandgiebel mu mindestens 1,50 m betragen.

Die Gauben miissen, waagrecht gemessen, einen Abstand von mind. 0,50 m von der
traufseitigen AuRenwand aufweisen. Die Dachfldche vor der Gaube muB mindesten 1,0 m
betragen.

Der Mindestabstand vom First des Hauptdaches bis zum First der Giebelgaube muRR
mindestens 1,00 m betragen.

GIEBELFORM-DACHAUFBAUTEN

min. | _max. min. max.
1507 3.00 1.25 3.00

——

Dachflachenfenster:

Dachflachenfenster diirfen nicht mehr als 1,50 qm Flache aufweisen. Je Dachfldche (Dach-
seite) sind maximal 2 Dachflachenfenster zuléssig.

Sofern keine Dachaufbauten geplant, sind 3 Dachfladchenfenster pro Dachseite zuldssig.



Gestaltung von Garagen und iiberdachten Stellpldtzen

Traufseitig angebaute Garagen sind unter einem abgeschleppten Dach herzustellen.

In anderen Fillen sind die Garagen mit einem Sattel- oder abgewalmten Dach von mind.
25° Dachneigung zu versehen.

Flachdachgaragen kénnen, soweit sie mit einer Dachbegriinung in den Hang mit mindestens
der Hélfte ihrer seitlichen Ansichtsfldche integriert sind oder als Terrassenanbau ausgebildet
werden, zugelassen werden; ansonsten sind freistehende Flachdachgaragen nicht zuléssig.
Carports bzw. Uberdachte Stellplétze werden wie Garagen behandelt.

In Féllen zusammengebauter Garagen mul die Traufh6he und Dachneigung der
Nachbargarage entsprechen.

AuRere Gestaltung (gemaR §74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Fassaden der Gebdude miissen Putz, Holz, geschlammtes Mauerwerk oder Kom-
binationen dieser Materialien zeigen.

Die Putzflichen sind in hellen Farbténen auszufiihren.

Ein greller Farbanstrich, Kunststoffe, gl&nzende oder geschliffenen Baustoffe und stark
strukturierte Putzarten sind zur AuBenwandverkleidung nicht zuldssig.

Ungebrochene Primérfarben und sehr dunkle Farbténe sind als Anstrich fiir Fassaden-
flachen und Sockel nicht zuldssig.

SichtschutzmaRnahmen sind nur in der Form von Holzlattenz8unen und Bepflanzungen

in einem Mindestabstand von 3 m von den Grunstiicksgrenzen zuldssig (max. Héhe 1,80 m).

Werbeanlagen (gemé&R §74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind auf das ErdgeschoB bis zur Fensterbriistung des Dachgeschosses

zu begrenzen. Die Gesamtflache aller Werbeanlagen darf 1,00 gm nicht iiberschreiten.

Eine max. Schrifth6he von 50 cm darf nicht iiberschritten werden.

Bei Eckgebduden gilt die angegebene Gesamtfliche der Werbeanlagen nur fiir die
Hauptfassade.

Werbeanlagen sind flach auf der AuBenwand des Geb&udes anzubringen.

Werbeanlagen diirfen wesentliche architektonische Gliederungen nicht liberschreiten.
Werbeanlagen nebeneinanderliegender Fassadenabschnitte diirfen nicht zu einer
durchlaufenden Einheit zusammengezogen werden.

Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung sowie Lichtwerbung sind nicht zugelassen.

Versorgungsanlagen (gemafl §74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Wohngebé&ude ist eine Antenne und eine Satellitenempfangsanlage zul&ssig

Rundfunk- und Fernsehantennen sind nur am Geb&ude zuléssig. Sie sind vorzugsweise
unter der Dachhaut zu errichten.

Samtliche Leitungen der Strom-, Kommunikations- und Fernmeldeversorgung sind als
Kabel auszufiihren. Freileitungen sind nicht zugelassen.

Das Aufstellen oberirdischer Behélter fir Ol und Gas auRerhalb vom Geb&ude ist unzu-
|8ssig.

Einfriedungen (gemaBk §74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind zul&ssig.

Die Hohe der Einfriedung darf max. 80 cm hoch sein.

Zuldssig sind nur Holz- und Metallzdune, hinterpflanzte Maschendrahtzdune sowie
Bepflanzungen. Freistehende Mauern sind bis maximal 0,50 m Héhe zuléssig.
Nicht zuldssig sind Einfriedungen aus Stacheldraht.

Einfriedungen in Form von Bepflanzung sind mit einem Abstand von mind. 0,50 m zu
errichten.



10.

10.1

Aufschiittungen, Abgrabungen, Leitungen (gemé&R §74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Aufschiittungen sind nur zum direkten Geb&udeanschlu, Abgrabungen nur zum
Anschlu® an die Straen zugelassen.

Grundsétzlich soll anfallendes Erdaushubmaterial so weit wie mdéglich im Bauge-
biet und den Baugrundstiicken verwendet werden.

Die Béischungskrone ist entsprechend abzurunden.

Abgrabungen zur Belichtung von Untergeschossen sind generell unzuléssig.
Beabsichtigte Abgrabungen und Anfiillungen sind im Baugesuch darzustellen

und diirfen 1,50 m iiber dem natiirlichen Gelédnde nicht iiberschreiten.

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind die Geldndelibergédnge absatzlos zu gestalten.

AuBenanlagen, Oberfldichenbefestigung (gem&R §74 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare MaR zu reduzieren.

Innerhalb der Baugrundstiicke sind wasserdurchlédssige Beldge zu verwenden.

Auf Untergrundverdichtungen innerhalb der Baugrundstiicke ist so weit wie

mdglich zu verzichten.

Oberflichenbefestigungen zwischen StraBenraum und Garageneinfahrt miissen

bei zusammenliegenden Zufahrtsbereichen einheitlich gestaltet werden.

Oberflichen- und Dachabwasser soll - ausreichende Sickerfahigkeit des Untergrundes
vorausgesetzt - innerhalb des eigenen Grundstiickes in Sickermulden oder als
Flachenversickerung direkt in den Untergrund abgeleitet werden.

Garagenzufahrten und befestigte Freiflichen miissen mit wasserdurchl&ssigen Beldgen
wie Schotter, Rasenpflaster, im Sandbett verlegtes Pflaster mit sandverfiiliten Fugen oder
ghnlichem befestigt werden.

Zur Verbesserung des tkologischen Ausgleichs, Einsparung von Trinkwasser und zur
Entlastung der Abwasseraniagen, wird den Grundstiickseigentimern empfohlen das
anfallende Oberflichen- und Dachabwasser in Regenwasserzisternen zu sammeln und
zu nutzen. Uberldufe kénnen versickert werden.

Stellpldtze und Garagen (gemé&R §74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Erforderliche Anzahl

Die Zahl der Stellpldtze und Garagen richtet sich nach der WohnungsgroRe.
Es sind folgende Stellplédtze erforderlich:

bis 50 m? = 1,0 Stellplatze je Wohneinheit Genehmigt “
2 8. SEP. 1998

zwischen 50 - 100 m? = 1,5 Stellplatze je Wohneinhe#fjgmaringen, den

ab 100 m? = 2,0 Stellplatze je Wohneinheit Landratsami
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