Ortliche Bauvorschriften
des Bebauungsplanes Baumgarten Teil I. und Il.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen, Sockel und Kniestiécke

1.

Die Sockel diirfen, gemessen Gber dem natirlichen Gelénde nach Fertigstellung der Aufienanlage
am hochsten Anschnitt des Geléndes die Héhe von 0,50 m nicht iberschreiten.

Ausnahmsweise darf von der in 1. definierten Sockelhéhe abgewichen werden, wenn dadurch ge-
gen die Anforderungen an die Gestaltung der baulichen Anlage (§ 16 LBO) nicht verstol3en wird.

Der Kniestock (bei Satteldacher) darf gemessen von Oberkante Rohdecke DachgeschoB bis zum
Schnitt von AuRenwand und Dachhaut, das Mafk von 0,50 m nicht iberschreiten.

Die Aulenhaut der Gebéude ist in hellen oder leicht getdnten Farben zu halten, ausgenommen
hiervon sind Farben fiir die Sockel.

Décher und Dachaufbauten

Die Hauptdacher sind als Sattel- oder als Flachdacher nach Maltgabe der Eintragungen im Be-
bauungsplan auszufiihren. -

Dachform und Dachneigung der Garagend&cher sind denen den jeweiligen Hauptgebdude anzu-
gleichen oder als Flachdach auszubilden. Sie sind nach Maflgabe der Eintragung im Bebauungs-
plan als Tiefgarage oder als gestalterische Einheit mit dem Hauptgeb&ude auszufihren.

Dachaufbauten sind unzuléssig. Mit der Dachflache biindig liegende Fenster (Dachflachenfenster)
bis zu 1,50 m? in der Ansichtsflache sind zuléssig. Die Summe der Dachflachenfenster darf jedoch
die Flache von 5 % der jeweiligen Dachflache nicht liberschreiten.

Dachvorspriinge diirfen nicht mehr als 0,50 m Gber den Hausgrund hinausragen, ausgenommen
bei Balkonen und Terrassen.

Die Dacheindeckung ist bei Satteldachern in Pfannen, Ziegel oder Kurzwellplatten, dunke! engo-
biert, vorgeschrieben. Bei Flachdéchern richtet sich deren Ausfithrung nach den konstruktiven
Merkmalen; diese Décher sind nach Mdglichkeit ebenfalls in dunkler Farbe auszufiihren.

Einfriedung, Grundstiicksgestaltung und Vorgérten

1.

Die Einfriedung der Grundstiicke an offentlichen Strafllen ist fur die einzelnen Stralenziige ein-
heitlich zu gestalten. Das gleiche gilt fiir ErschlieBungswohnwege.

Zulassig sind Sockel bis 0,30 m Héhe tiber Oberkante fertiger Stralle aus Beton oder Natursteine,
mit aufgesetzten Holzrauten- oder Lattenzaun oder mit Heckenhinterpflanzung.

Die Gesamthohe der Einfriedung darf 0,80 m, im Bereich von Sichtdreiecken 0,60 m lber fertiger
StralRenoberkante nicht (iberschreiten. Zwischen den Grundstlicken diirfen geschlossene Einfrie-
dungen nicht hergestellt werden.

2, Bei Auffiillungen und Abgrabungen muR auf den natiirlichen Geléndeverlauf Riicksicht genommen
werden. Wegen der Hanglage des Baugebietes ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren
die Vorlage von Gelandeschnitten (Léangs- und Querschnitte) erforderlich.

3. Vorgérten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergérten oder Rasenflachen anzulegen und zu
unterhalten.

Werbeanlagen

B Die in § 17 Abs. 4 LBO erlaubten Werbeanlagen sind bis zu einer max. Fldche von 0,20 m?
zuléssig.

2. Lichtwerbung ist nicht erlaubt.



Erganzende Bebauungsvorschriften

1. Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Bei der Anpflanzung von Bdumen und Strduchern sind bodensténdigen Gehdlze zu verwenden. Die vor-
handene Bepflanzung ist soweit sie nicht in den Bauraum hineinreicht, zu erhalten.

2. Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zugelassen.



