BEBAUUNGSPLAN HEUSTEIG I

TEIL I:

TEXTLICHE FESTSETZUNG MIT PLANZEICHENERKLARUNG
Fassung: vom: 19.07.2005

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen
auller Kraft.

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997, in Kraftgetreten am 01.01.1998
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i.d.F. vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.04.1993

3. Landesbauordnung fiir Baden Wirttemberg (LB)) i.d.F. vom 08.08.1995, zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 19.12.2000

4. Planzeichenverordnung (PlanzV)i.d.F. vom 18.12.1990

B) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO )

1.0  Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1.  Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO
Platze 1 bis einschl. 4
1.2. Dorfgebiet (MD) § 5 BauNVO
Platze 5 bis 8
2.0 MaR der § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB s. Eintragung in Lageplan
baulichen §§ 16 —21a BauNVO
Nutzung
2.1. Zahl der
Vollgeschosse § 20 BauNVO i.V.m. s. Eintragung in Lageplan

§ 16 Abs. 2 Ziff. 3 BauNVO

2.2. Grundflachen- § 16 (2) 1. BauNVO
zahl § 19 BauNVvVO Fir die Bauplatze 1-8 gilt:
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2.3.

2.3.1.

2.3.2.

2.4,

3.0

3.1,

3.2.

3.3

3.4.

Héhe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO

Maximale Geb&udehohe Uber EFH/UFH
max. 6,00m lber EFH

Die Gebaudehdhe ist bei geneigten Dachern der Schnittpunkt der traufseitigen
Aussenwand des Hauptgeb&udes mit der Oberkante des Dachsparrens, gemessen am
héchsten Geldndeeinschnitt, ein anrechenbares Untergeschoss ist nicht zugelassen.

Hohenlage der baulichen Anlage § 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB
§ 18 Abs. 3 BauNVO
s. Eintragung in Lageplan

Max. zul&ssige Ergeschossfussbodenhéhe (EFH) der Gebaude: 50 cm Uber dem
gewachsenen Gelénde. Gemessen wird am hdchstgelegenen Einschnitt des Geb&udes in
das gewachsene Gelénde.

Jedem Bauantrag sind die flir Beurteilung erforderlichen Gel&ndeschnitte (Schnitt am
Hausgrund) beizulegen, mit Darstellung vorhandener und geplanter Bebauung vohandener
und geplanter Gelandeverlauf. Darstellung vorhandener Nachbarbebauung, Strald usw.
(Abwicklung). Die Gelandeschnitte sind vorzulegen fiir jede Gebdudeseite.

Baumassenzahl wird nicht festgesetzt.

Bauweise,

iiberbaubare § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB s. Eintragung in Lageplan
Grundstiicks- §§ 22 Abs. 2 und § 23 BauNVO

flichen

Offene

Bauweise §8-22 Abs. 2 BauNVO s. Eintragung in Lageplan
Baugrenze § 23 BauNVO s. Eintragung in Lageplan
Stellung

der baulichen

Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB s. Eintragung in Lageplan
Gebaudehauptrichtung bzw. Gebaudehaupffirstrichtung.

Zahl der

zulassigen WE § 9 (1) 6 BauGB s. Eintragung in Lageplan
Nebenanlagen § 9 (1) 2 BauGB

i.V. mit § 14 BauNVO
Nebenanlagen sind auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen als Gebdude i. S. von
§ 2 (2) LBO nur in folgendem Umfang zugelassen: max 1 Geréteschuppen oder
Gewéachshaus bis max. 12 gm Grundflache. Nebenanlagen und Einrichtungen die der
Kleintierhaltung dienen, sind nicht zugelassen (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO).



4.0

4.1.

5.0

5.1.

6.0.

Garagen §9 (1) 2 BauGB
§9(1)4 BauGB
i.V. mit § 12 BauNO

Garagen sind innerhalb wie auch auferhalb der {iberbaubaren Grundstticksfléchen
zulassig. Die Garagen sind zufahrtsseitig in einem Abstand von > 5,00 m von der
sffentlichen Verkehrsflache anzuordnen (Stellflache).

Werden Garagen mit der Léngsseite an &éffentliche Verkehrsanlagen, die keinen Gehweg
aufweisen, angebaut, so ist ein Abstand von mindestens 0,50 m zur Grenze einzuhalten.
Fir Carports gelten dieselben Regelungen wie fur Garagen.

Stellplatze §9 (1) 4 BauGB
§9 (1) 20 BauGB

Stellplatze kénnen von der Baurechtsbehérde in den nicht Giberbaubaren
Grundstiicksflachen zugelassen werden.

Stellplatze sollen mit unversiegelten Oberflachen, z. B. wassergebundenen oder
wasserdurchlassigen Decken oder Rasenfugenpflaster, hergestellt werden.

Flachen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12, 13, 21 BauGB

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen

Die Gemeinde ist berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken Stralkenbeleuchtungsmasten,
Verteilerkasten von Fernmeldeanlagen und Verteilerkésten von Stromversorgungsanlagen
oder sonstige Versorgungseinrichtungen hinter der Gehweghinterkante zu erstellen bzw.
erstellen zu lassen.

Planungen, Nutzungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft, siehe hierzu auch die Ausfiihrungen in der Begriindung
(Teil 11, Ziff. 4.)

Die zur Erhaltung ausgewiesenen Baume sind wahrend der Bauphase nach der Bau-DIN
18920 zu sichern. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB



C)

HINWEISE

1.

Bodenaushub

Unbelastetes Bodenaushubmaterial ist
- soweit méglich - innerhalb des
Planungsgebietes wiederzuverwenden.

Darstellung und Aussenanlagen im
Bauantrag.

Aussenanlagen wie interne Betriebserschlies-
sungen, Stellplatze, Gelédndever&nderungen
mit Héhenangaben, befestigte und begriinte
Flachen sind im Bauantrag mit darzustellen.

In der Baubeschreibung sind Angaben Ulber
Farben von Fassaden und Dachern zu machen.

Hoéhensystem

Die im Bebauungsplan eingetragenen Hhen
beziehen sich auf das ,neue Héhensystem*
tber Normal-Null (NN).

Belange des Umweltschutzes und der
Energieeinsparung.

Regenerative bzw. solargestitzte Energie-
einsparungsmafRnahmen, welche iber die
gesetzlichen Anforderungen an den bau-
technischen Warmeschutz hinausgehen,
werden ausdriicklich empfohlen.

Eventuelle Emissionen von der Landwirtschaft Parz. 66/5 und 64/1 sind zu dulden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge von weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. Wahl des Griindungshorizontes, beim Antreffen verkarstungsbedingter
Fehlstellen z.B. in Form von offenen oder lehmerfiliten Spalten u. dgl.) wird geotechnische
Beratung durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Der Geltungsbereich befindet sich im Einwirkungsbereich des Truppentibungsplatzes
Heuberg. Mit stérenden und belastigenden Schallimmissionen ist zu rechnen. Es
entstehen gegen den Bund und die Gemeinde Stetten akM durch diese
rechtmassigerweise ausgelibte militirische Nutzung keine Rechtsanspriiche, die mit
Beeintrachtigungen durch den militdrischen Dienst- und Ubungsbetrieb begriindet werden.
Bei der Bauausfiihrung kénnen Schallschutzmanahmen von den jeweiligen Bauherren
nach eigenem Ermessen und auf eigene Kosten realisiert werden.

Auf §20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.

Gem. §45 b Absatz 3, Wassergesetz soll unbelastetes Niederschlagswasser durch
Versickerung beseitigt werden, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos
méglich ist. Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in
Mulden auf mind. 30cm méachtigem bewachsenem Boden in das Grundwasser versickert.
Auf die Beachtung der entsprechenden Rechtsverordnung tber die zentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser vom 22.3.1999 und des Merkblattes zur
Oberflachenwasserversickerung des Landratsamtes Sigmaringen wird hingewiesen.
Oberflachenwasser das von Dachern, Zufahrten, Gehwegen und Parkplatzen stammt ist in
der Regel wenig verschmutzt und muR deshalb soweit méglich einer flachenhaften
Versickerung zugeflihrt werden.



10.  Altlasten: Fiir den gesamten Landkreis Sigmaringen wurde flachendeckend eine
historische Erhebung von altlastenverdachtigen Flachen (HISTE) durchgefihrt. Im Bereich
des Plangebietes befindet sich nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine
altlastenverdachigen Flachen.

Wird bei Baumafnahmen auf Miillablagerungen gestolRen oder werden Verunreinigungen
des Baukdrpers bzw. des Bodens (z.B. unnattirl. Geruch, Verférbung) festgestellt, ist
umgehend das Landratsamt Sigmaringen, Umweltschutzamt zu verstandigen.

11. Bodenschutz
Die im Merkblatt ,Bodenschutz bei Bauarbeiten” genannten Erlduterungen sind zu
bericksichtigen.

12.  Abfallbeseitigung
Anfallende Bauabfslle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und
einer Verwertung zugefiihrt, bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die
moglichen Bodengeféhrdungen durch Farben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel,
Mértelverfestiger, Wasserschutzanstriche u.a. Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang
mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie diirfen auf keinen Fall in den Boden
gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemal zu entsorgen. Bei der
Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der LAGA-
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall- , Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen / Abfallen — Technische Regeln“ vom 05.09.1995 einzuhalten.

nahmigt
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D) ANLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN Sigmaring: . '1=¥_-f'* g3 Ul 2005

Teil Il, Begrindung in der Fassung vom 19.07.2005

Aufgestellt:

Sigmaringen, 19.07.2005 Stetten a. k. M., 19.07.2005

S s ¥ e, PARRRRSRE
Architekturbiiro Moschkon Gemeinde Stetten & AM°
(Burgermeister)



Ortliche Bauvorschriftensatzung i.S.v. § 74 LBO

Auf der Grundlage des § 74 der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg, i. d. F. vom
08.08.1995i. V. mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-W tirttemberg (GO) hat der
Gemeinderat der Gemeinde Stetten a. k. Markt am 18.07.2005 folgende értliche
Bauvorschriften erlassen:

1. Ré&umlicher Geltungsbereich:
Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Heusteig lll.

2. Dachform und Dachneigung (§ 74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO):
Auf die Eintrage im Lageplan (Nutzungsschablone) und erganzend auf die Darstellung in
der Zeichenerklarung wird verwiesen.

Hauptgeb&ude sind mit Satteldéchern zu versehen. Als Ausnahmen kdnnen versetzte
Pultdacher zugelassen werden, wenn innerhalb eines Baufensters die gleiche Dachform
eingehalten wird. Dachneigung von 35° - 45°,

Auf untergeordneten Baukorpern, wie Vor- und Zwischenbauten kénnen von der
Baurechtsbehdrde abweichende Dachformen zugelassen werden.

Bei Doppelhausern missen Dachform, Dachgaubén, Dachneigung sowie First- und
Traufhdhen gleich gestaltet werden.

Flachd&cher sind fir Garagen zuldssig. Bei Flachdachausflihrung der Garagen ist eine

Extensivbegrinung (Aufbauhdhe mind. 10 cm) auszuftihren.

3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§ 74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO):
Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Dachaufbauten dirfen mit einem Mindestabstand von 0,4 m
zur Traufseite und 1,50 m zu den Giebelwanden angeordnet werden.

4. Dachdeckung (§ 74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO):
Dacheindeckungen sind in roten, rotbraunen und grauen Farbténen zuldssig.

5. AufRenhaut (§ 74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO):
Leuchtende und grelle Farbténe und Anstriche flir Fassaden sind nicht zul&ssig.

6. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Ziff. 3 LBO):
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9.

10.

11.

Samtliche unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind mit Ausnahme von Zufahrten,
Zugéngen, Hofen und Terrassen zu begriinen und begriint zu unterhalten. Die
festgesetzten Pflanzgebote und Pflanzbindungen sind zu beachten.

Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 74 Abs. 1 Ziff. 3 LBO):

Abgrabungen und Aufschittungen dirfen gegentiber dem natirlichen Gelande
hochstens um 0,8 m abweichen. Grundsatzlich soll anfallendes Erdaushubmaterial so
weit wie moglich im Baugebiet auf den Baugrundstlicken wieder eingebaut werden.

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Ziff. 3 LBO):

Einfriedungen sind mit einheimischen Strauchern und Hecken herzustellen. Hecken aus
Nadelgeholz sind nicht zulassig. Einfriedungen mit Maschendrahtzaunen sind bis zu
einer Héhe von maximal 0,80 m zul&ssig, nicht jedoch entlang der &ffentlichen
Verkehrsflachen. Maschendrahtzaune sind durch Bepflanzungen einzugrinen.

AuRenanlagen, Oberflichenbefestigungen

(§ 74 Abs. 1 Ziff. 3 und Abs. 3 Ziff. 2 LBO):

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu reduzieren.

Zur Verbesserung des 6kologischen Ausgleiches, Einsparung von Trinkwasser und zur
Entlastung von Abwasseranlagen, wird den Grundstiickseigentimern empfohlen, das
anfallende Oberflachen- und Dachabwasser in Regenwasserzisternen zu sammeln und
zu nutzen.

Stellplatze (§ 74 Abs. 2 Ziff. 2 LBO):

Bei Einfamilienwohnh&usern sind grundsatzlich unabhéngig von der Wohnungsgréfie
jeweils 2 Stellplatze erforderlich.

Stellplatze im Zufahrtsbereich vor Garagen bzw. Carports werden als notwendige
Stellplatze anerkannt, soweit die Tiefe der Zufahrt mit dem darauf anzurechnenden
Stellplatz mindestens 5 m betragt und die Zufahrt ein Gefélle von nicht mehr als 10%
aufweist.

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO):

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen der im
Bebauungsplan nach § 74 LBO erlassenen, ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer Geldbule bis zu € 50.000 geahndet werden
(§ 75 Abs. 4 LBO).

Genehmigt

Stetten am kalten Markt, den 19.07.2005
Sigmaringen, ¢a5

Landinise
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