Gemeinde Stetten am kalten Markt, Ortsteil Frohnstetten

Ortliche Bauvorschriften
des Bebauungsplanes "Heusteig"

1. Dachform und Dachgestaltung

Die Dacher sind entsprechend der Nutzungsschablone als Flach-, Sattel-, oder Walmdéacher
mit einer Neigung von 0°-38° ohne Toleranzen auszufiihren.

Far Garagen gilt:

Garagen sind entsprechend den Landesrechtlichen Vorschriften zu planen. Sofern freiste-
hende Garagen geplant werden, sind die Dacher als Flachdacher mit Kiesschiittung 0° Nei-
gung oder als Satteld&cher mit der selben Neigung wie das Dach des Hauptgeb&udes durch-
zufihren.

2. Dachdeckung

Als Dachdeckung sind Ziegel, Betondachsteine und Asbestzementplatten zul&ssig.

Farbe: Empfohlen werden Rot- und Braunttne.

Dachaufbauten und Einschnitte sind zul&ssig, sofern vom Giebelgesimsen jeweils ein Ab-
stand von mindestens 2,50 m eingehalten wird, und die Héhe 1,20 m der Aufbauten, gemes-
sen von OK unterem Sparrenanschnitt, nicht tiberschritten wird. Die Lénge der Dachaufbau-
ten und Einschnitte darf 4,50 m nicht Giberschreiten. Die Sichtflache der Dachaufbauten sind
der Dachfarbe angepasst zu verschalen (keine Putzflachen). Liegende Dachflachenfenster
dirfen eine Gréle von 1,50 m? nicht (iberschreiten.

3. Hahenlége der Gebiude

Fur die Héhenlage der Gebaude gilt die im Bebauungsplan jeweils festgelegte Erdgeschoss-
hohe ( OK Rohdecke EG). Es ist eine Toleranz von +/- 0,20 m. Die Hohenlage und die Stel-
lung der Gebaude ist vor Baubeginn durch ein Lehrgerist darzustellen. Das Einvernehmen
der Gemeinde oder der Baurechtsbehdrde ist in jedem Fall herzustellen.

4. Stellplatzflachen und Garagen, Zufahrten

Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig und sollen mdglichst
an der im Bebauungsplan festgelegten Stelle geplant werden. Die Zufahrt zu den Garagen
darf eine Steigung bzw. ein Gefalle von 5 % nicht iberschreiten. Vor den Garagen ist ein
Stauraum von mindestens 5,50 m Tiefe vorzusehen, sofern keine anderen Eintragungen vor-
gesehen sind. Stellpldtze und Vorplatze vor den Garagen sind stets gegen die Zufahrtsstras-
sen offen zu halten. Bei Ausflihrung einer Toranlage ist zwischen Tor und &ffentlichen Stras-
sen ebenfalls ein Stauraum von 5,50 m einzuhalten. Stellplatze und sonstige befestigte Fl&-
chen mit mehr als 100 m? sind durch Anpflanzungen, Pflastersteinzeilen und &hnlichen Ges-
taltungselementen zu gliedern. Das auf den Stellflachen anfallende Wasser ist auf dem eige-
nen Grundstiick zu fassen und in die 6ffentliche Kanalisation unter Beachtung der Vorschrif-
ten abzuleiten.

5. Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 Bau NVO sind innerhalb der tberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig, sofern sie sich dem Hauptgebaude anpassen und unterordnen.

6. Vorflaichengestaltung

Die umbauten Flachen der bebauten Grundstiicke zwischen Stralle und den Geb&uden sind
als Vorgarten landschaftsgartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

Auf den Ubrigen Freiflachen ist je 300 m? Grundstiicksflache mindestens ein hochwiichsiger
Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Heimische Gehélze, die dem Landschaftscharak-
ter entsprechen, sollen bevorzugt werden.

Das Nachbarrecht ist zu beachten.



7.

Einfriedung

Einfriedigungen an offentlichen Verkehrsflachen sind aus eingelassenen Naturholz, Schmie-
deeisen oder grobem Maschendrahtgewebe mit durchgehender Hinterpflanzung ( winterharte
Hecken oder Straucher) herzustellen.

Sockelmauern sind in glattem Sichtbeton oder Naturstein auszufiihren.

Alle Einfriedigungen sind nicht hoher als 1,00 m tiber StraRenoberkante zuléssig. ( im Sicht-
dreieck nicht hdher als 0,70 m)

8. Auflere Gestaltung der Gebiude
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Sockelgeschosse sind in erdfarbenen Ténen ( Braunténen) zu streichen.

Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen oder Abbdschungen des natiirlichen Ge-
l&andes freigestellt werden.

Ausnahmsweise kann an hochstens 2 Hausseiten auf je ein Drittel der Wandlange maximal
1,50 m tief gegraben werden, wenn die Maftnahme nicht stdrend in Erscheinung tritt.

Die Grundfarbe an allen AuRenwénden des Hauptgeschosses soll in hellen Ténen gehalten
werden.

Holzflachen sind Mittel- bis Dunkelbraun aber nicht Schwarz wirkend, einzulassen.

Nicht zugelassen sind an Aufienfassaden:

Wellplatten aus Kunststoff ( auch fiir Uberdachungen) und

Metall- Glasbausteinflachen tber 2 m2

Die Gestaltung der Fassade muss in allen Belangen dem &rtlichen Charakter Rechnung tra-
gen. :

Gelande

Das Gelédnde darf durch Errichtung von Bauwerken in seinem natirlichen Verlauf nicht ver-
andert oder gestort werden, damit ein harmonisches Landschaftsbild erhalten wird.
Nicht erlaubt sind: Aufschittung und Abgrabungen von mehr als 0,75 m.

Kniestock

Es sind Kniestdcke von maximal 0,50 m, gemessen von OK Rohdecke bis Unterkante Spar-
ren senkrecht an der Auf’enkante der Aulenwand, zul&ssig.

Sofern durch entsprechende Planung an Teilabschnitten des Geb&udes hthere Kniestdcke
entstehen, so ist der Kniestock bis Unterkante Decke durch entsprechende Gestaltungsmal-
nahmen im Erscheinungsbild beziiglich der Milderung der Héhe Auszufiihren. ( z.B. Wand-
schalung)

Werbeanlagen
Lichtwerbungen an oder in Verbindung mit Geb&uden, sind unzul&ssig.

Stromversorgung

Die Stromversorgung und die Schwachstromversorgung sollen moglichst durch Erdkabel er-
folgen. Das Telegrafengesetz ist zu beachten.

Plane

Die fiir die ErschlieBung des Baugelandes notwendigen Plane ( Stralenbauplane, Kanalisati-
onspléne usw.) sind Bestandteil des Bebauungsplans.

Sichtflachen

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
( Straucher, Hecken und Einfriedungen dirfen eine Hohe von 0,70 m tber Fahrbahnoberkan-
te nicht Gberschreiten)

Stetten am kalten Markt, den 11.04.1983



