Landkreis Sigmaringen
Gemeinde Stetten am kalten Markt

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan
“Westlicher Kleebiihl”

A. Rechtsqrundlagen

i

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S. 341)
(BBauG). :

2. 8§ 1 — 23 der Verordnung Uber bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung) vom 26. November 1968 (BGBI. | $.1237 (BauNVO).

3. 8§ 1 — 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie lber die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 19. Januar 1965
(BGBI | S. 21).

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des BBauG vom
27. Juni 1961 (Ges.BI. S. 108).

5. §§ 3 Abs. 1, 7, 9 und 111 der Landesbauverordnung fiir Baden - Wiirttemberg
vom 20. Juni 1972 (Ges.BlI. S. 351) (LBO).

B. Festsetzungen
I. Art der baulichen Nutzung

§1
Baugebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als reines Wohngebiet
gemal § 3 BauNVO bezeichnet. Der Geltungsbereich ist im Bebauungsplan
dargestellt.

§2
Versorgungsanlagen
(Ausnahmen)

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 BauNVO kdénnen als Ausnahme zugelassen
werden.



Il. MaR der baulichen Nutzung

§ 3

Allgemeines

Das Mall der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse. Die
einzelnen Werte sind unter Berticksichtigung des § 17 BauNVO im Bebauungsplan
eingetragen.

lll. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfléichen

§4

Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. Im stdlichen Bereich, zur
Schwenninger Stral3e hin, ist auf den Platzen Nr. 13 bis 17 eine Hausgruppe in
Reihenhausbebauung vorgeschrieben.

: §5
Uberbaubare Grundstiicksfléchen

1. Die Festsetzung von Strallenbegrenzungslinien und Baugrenzen erfolgt im
Bebauungsplan.

2. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 2 BauNVO grundséatzlich zugelassen.

3. Auch Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind nicht zugelassen
im 20-Meter-Bereich zur bestehenden bzw. kiinftigen Schwenninger Strale hin.

IV. Baugestaltung

§6

Hdéhenlage der Gebéude

Die Erdgeschossbodenhdhe ist fiir jedes Geb&ude im Bebauungsplan ange-geben.

§7
Dachneigung und Ausbildung

1. Die Dachneigung betragt:
bei den Wohngeb&uden 0 bis 38°
bei den freistehenden Garagen 0 bis 3°
Bei An- oder Einbau in das Geb&ude wird die Dachneigung der Garage der des
Hauptgebdudes angepasst.



2. Beiden Wohngebauden ist ein Kniestock bis hdchstens 45 cm Héhe zulassig.

§8

Garagen

1. Garagen sind freistehend mit Flachdach 0 bis 3° oder im Zusammenhang mit dem
Hauptgebaude zu errichten. Sie milssen massiv sein.

2. Kellergaragen sind nicht gestattet. :

3. Garagen als Grenzbauten sind nur in Verbindung mit dem Hauptgebaude, als
Doppel- oder Sammelgarage zuldssig. Die im Bebauungsplan eingezeichnete
Lage der Garagen ist unverbindlich. Sie solite jedoch méglichst eingehalten
werden.

4. Von der offentlichen Verkehrsfliche (StraRenbegrenzungslinie-Hinterkante,
Gehweg oder Bankett) ist ein Stauraum von mind. 5,50 m einzuhalten.

§9

Einfriedungen

1. Bei allen Grundstiicken ist zu den éffentlichen StraRen und Wegen ein lebender
Zaun zugelassen. Die Hohe dieses Zaunes darf max. 80 cm betragen. Er ist mit
mind. 50 cm Abstand von der StraRenbegrenzungslinie zu pflanzen.

2. Die Einfriedung zwischen Grundstiicksgrenzen ist freigestellt , jedoch sind
Stacheldrahtz&une nicht gestattet. Die Hohe dieser Zzune ist nur bis zur
Bauflucht des vordersten Geb&udes der Hauserzeile auf 80 cm begrenzt.

3. Tur- und Toranlagen bedurfen der Genehmigung. Sie sind entlang der Strake in
der Hohe auf ebenfalls 80 cm begrenzt.

4. Im Bereich der eingetragenen Sichtdreiecke diirfen keine sichtbehinderten
Pflanzungen vorgenommen werden.

§10
Grundstiicksgestaltung

Anflllungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren, dass
natrliche Geléndeverhéltnisse moglichst wenig beeintrachtigt werden. Die
Gelandeverhéltnisse der Nachbargrundstiicke sind zu beriicksichtigen. Alter
Gelandeverlauf und neuer Gelandeverlauf sind im Baugesuch darzustellen und
bedirfen der Genehmigung.



§11
Entwésserung, Wasser-, Strom- und Fernsprechversorgung

1. Die Abwésser und Oberflichenwisser sind in das offentliche Kanalnetz
einzuleiten.

2. Alle Gebaude sind an das &ffentliche Wasserleitungsnetz anzuschlieRen.

3. Die Netzleitungen und die Hausanschlussleitungen fiir die Stromversorgung der
Geb&ude und die Leitungen fiir die Strallenbeleuchtung sind als unterirdische
Kabelleitungen auszufiithren.

17

4. Die Netzleitungen und die Hausanschlussleitungen der Fernsprechanlagen sind
als unterirdische Kabelleitungen zu fiihren.

Die entsprechendé Satzungen in der jeweils giiltigen Fassung sind zu beachten.
§12 :
‘Ausnahmen und Befreiungen

Fur die Ausnahmen und Befreiungen von der Festsetzung des Bebauungsplanes
und den Bauvorschriften gilt § 3u BBauG bzw. § 94 LBO.

V. Nachrichtliche Ubernahmen

Auf die nachrichtliche Ubernahmen im Lageplan zum Bebauungsplan wird
hingewiesen.

Stetten am kalten Markt, den 23.03.1976



