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; “,//'ﬂ Landkreis H Stbckach

Gemeinde : Stetten a.k.H.
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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan " Guldenberg - Schelmengrube "

A. Rechisgrundlagen
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§§ 1 und 2,8 und 2 des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni 1960 -
(8GR1. 1. S. 1237) (BBauG). .

8§ 1 - 23 der Vérordnung fiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Nov. 1968 (BGBY. I S.
1237) (Bauhv0). | |

§6 1 bis 5 der VO iiber die Ausgrheitung der Bauleitpline
sowie iiber die Darsiellung deé Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung) vom 19.Januar 1965 (BGB1l. I S. 21).

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregieruhg zur Durchfiihrung
des BBauG vom 27.Juni 1961 (Ges.Bl. 5. 108).

5. §§ 3 Abs. 1, 7, 9 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden~
Wirttemberg vom 20.6,1972 (Ges.Bl. S. 351) (LBO).

B, Festsetzungen -

I.

Art der baulichen Nutzung

§1
—‘Baugebiet ~
Der rdumliche Geltungsbereich des Uebauungsplanes wird als
allgemeines VWohngebiet gemdff § 4 BauNV0 bexzeichnet. Der lel-

tungsbereich ist im Bebauungsplan dargestellt.

§ 2

-~ Versorgungsanlagen -
{ Augnahmen )

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 BaulNVO konnen als

Ausnahme zugelassen werden.
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II. ¥af der baulichen Nutzung
8§ 3

= Allpemgings -

1, Das MaB der baunlichen Huizung wird bestimat durch Festzetaung
der Grundflichenzahl, der Geschofiflichenzahl und der. Zahl
der Vollgeschosse. Die einzeinen Verte sind unter Bericksichiigung

des § 17 BaudlV0 im Bebauungsplan eingetragen.

2, Sogenannte Sockelgeschosse sind zugelasaen, sofern sie sich
‘aus der Topographie ergeben und nicht im Widerapruch zum

§ 1o der Debauungsvorschrilfien siehen.
IXI, Bauweise und ﬁbofbauhare Gruﬂdstﬁckaflﬁchén
§ 4

- Bauweise -

Als Bauweise wird die cffene Hpuweise fesigesetant.

§5
/. {berbaubare Grundsticksflichen =
i, Die Festsetzung ven St?aﬂénbegrenzungslinien un&'Baugrenzen
erfelgt im Bebauungsplan.
2, Auf den niché iiberbaubaren Grundstiicksfliichen sind Hebsnan-

lagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNV0 zugelassen.

1V, Baugestaltung
| § 6
-~ Hthenlage der Gebiude -
Die Ergeschofibodenhthe ist £iip iedes Gebdude im Bebauungspian.

angegeben.

§ 7
~ Dachneigung -
Die Dachneigung hetrigt:
bei eingeschossigen Familienrheimen 0 bis 30 ° oder
bei Terassenfamilienheimen 0 bis 3 °
bei zweigeachossigen Familienheimen 25 bis Sﬁg
und bei Reihenhiusern

Q

bei Garagen 0 his 3

bei Anbau oder Eimbau in das Gebiiude wird die Dachmeigung

‘der Garage der eines lHauptgebiiudes angepabt.
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2, Hausgruppen miissen steis dieselde Dachneigung haben.

§.8 L /_s’.\?_r

- Garagen -

i, Garagen sind freistehend mit Flachdach 0 bis 3 ® oder
im Zusammenhang =it dem Hauﬁtgehéude upd dessen Pachnei-

gung zu errichien. Sie miissen massiv sesin.

2. Garagen als Grenzbauten sind nur in Verbindung mit dem
Hauptgebiude als Doppel- oder Sammelgarage zulissig.
I'ie im Bebauungsplan eingezeichnete Lage der.d;agen ist
unverbindlich. Sie z0lite jedoch miglichst eingehalien
verden. L

3. Von der 8ffentlichen Verkehrsfliche (‘Straﬁenbegreﬁzungau
linie - Hinterkante, Gehweg oder Bankett } ist ein Stauraum

von mind, 5,50 » einzuhalien.
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-~ Rinfriedungen -~

1, Die Terrassenhausgrundsiiicke diirfen nicht eingefriedet

 werden., Bei allen tibrigen Grundstiicken ist ein lebender Zaun
zugelassen. Die Hﬁhe dieses Zaunes darf max. 8o cm betragen,
Er ist mit mind. So em Abstand von der StraBenbegrenzungslinie

zu pflanzen.

‘2. Die Einffiedigung zwischen den Grundstiicksgrenzen ist freige-
stellt, jedoch sind Stacheldrahtziune nicht gestatiet.

Auch hier ist die ldhe der Zéune auf 8o cm Hihe begrenat.

3. Tiir- und Toranlhgen bediirfen der Genehmigung., Sie sind in der

Hohe auf 8o em begrenzi.

§.1o
- Grundsticksgestaliung -

Anfﬁllﬁngen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzu-~

fiihren, daf die natiirlichen Geliindeverhiilinisse mtglichst wenig

beeintrichtigt werden. Die Gelidndeverhidlinisse der HNachbargrund-
stiicke sind =zu beriicksichtigen.

Alter Gelindeveriauf und neuer Gelindeverilauf sind im Baugesuch

darzustellen und bediirfen der Genehmigung. Abfahrisrampen zu so-

genannten Kellergaragen sind nicht zuldssig.
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Kellergaragen kionnen gestattet werden, sofern die Topographie

eine niveaugleiche Einfahrt von der Strafle her erlaubt,
§ 11
= Enfw%sserung, Wasser-, Strom- und Ferhsprechverscfguag -

Abwdsser sind unuittelbar.in dag difentliche Kanalmetz einzu-~
leiten, Xabel fiir Strom- und Fernsprechleitungen sind inm Erde~
reich zu veriegen. |

Die entsprechenden Satzungen in der jeweils giiltigen Fassung

sind zu beachten,

§ 12

- Ausnahmen und Befreiungen -

Fiir Auspahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-

planes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG bzw. § 94 LBO.

Nachrichtliche ilbernahmen

Auf die nachrichtlichen Lbernahmen im Lageplan zum Bebauungsplan

wird hingewieaen;

Biirgermeister



