Satzung
iiber die Anderung des Bebauungsplans
»Schelmengrube*
im Ortsteil Stetten a.k.M.
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 Abs. 1 BauGB

Aufgrund von § 13 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI.| S. 2414)
und § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der jeweils geltenden
Fassung hat der Gemeinderat der Gemeinde Stetten a.k.M. den Bebauungsplan

»Schelmengrube — 1. Anderung® im vereinfachten Verfahren am 27.02.2012 als Satzung
beschlossen.

§1
R&umlicher Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans bleibt unverandert.

§2
Inhalt der Bebauungsplananderung
Die Ziffer 4 der textlichen Festsetzungen wird wie folgt neu gefasst:

,4. Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO)

Entsprechend den Planeintragen im Lageplan sind bauliche Anlagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baufenster) zulassig.

Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sind auch auf den nicht iiberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

§3
Inkrafttreten des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Ausgefertigt:
Stetten am kalten Markt, den 28.02.2012

Hipp m

Biurgermeister




) Gemeinde Stetten am kalten Markt )
Anderung der Bebauungspldne ,,EuropastraBe“ und ,,.Schelmengrube“ sowie der Ort-
lichen Bauvorschriftensatzungen zu diesen beiden Bebauungspldnen

Begriindung

Ubergeordnete Planungen

Die Ausarbeitung des Flachennutzungsplanes fir den Verwaltungsraum Stetten
a.k.M./Schwenningen wurde beim Biro Blaser, Esslingen in Auftrag gegeben und ist derzeit
in der Bearbeitung.

Nach § 8 Abs.4 BauGB kann ein Bebauungsplan vorzeitig geandert werden, wenn dringende
Griinde dies erfordern. Ein Groliteil der im Geltungsbereich der Bebauungspléne ,Europa-
straBe" und ,Schelmengrube” anséssigen Birger plant aktuell die Errichtung von Nebenan-
lagen wie Garten- bzw. Geratehauschen. Die Gemeinde mdchte dies grundsatzlich ermégli-
chen. Mit der vorliegenden Bebauungsplané&nderung sollen dafur grundlegende Vorgaben
gemacht werden, die eine klare stadtebauliche Zielsetzung verfolgen. Gleichzeitig soll damit
vermieden werden, dass durch das Fehlen klarer Vorgaben ein Uber die Genehmigung von
Einzelvorhaben im Wege der Befreiung drohender ,Wildwuchs" entsteht.

Die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplanes nach § 8 Abs. 4 BauGB erscheint somit
als geboten, da dringende Griinde vorliegen, um erhebliche Nachteile fur die Entwicklung der
Gemeinde zu vermeiden. Durch das Abwarten des Flachennutzungsplanes ware eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung erheblich gefahrdet.

Die geplanten Festsetzungen entsprechen der beabsichtigten, stadtebaulichen Entwicklung
der Gemeinde. Die planerischen Festsetzungen tangieren den sich in der Aufstellung befind-
lichen Flachennutzungsplan nicht, da sie von dessen Detaillierungsgrad nicht erfasst wer-
den.

Mit der jetzt vorgesehen Aufstellung wird kein vollkommen neuer Bebauungsplan entwickelt.
Es erfolgt eine sinnvolle Anderung und Anpassung eines schon vorhandenen und genehmig-
ten Bebauungsplans mit dem Ziel, eine sinnvolle und fir Anwohner und Bauwillige attraktive
Bebauung zu ermdglichen.

Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Die rechtskraftigen Bebauungsplane ,Europastrale” und ,Schelmengrube” schlieRen die
Errichtung baulicher Anlagen auerhalb der Baufenster aus. Als einzige Ausnahme hiervon
erlauben die Bestimmungen des Bebauungsplans ,Schelmengrube” lediglich die Errichtung
gemeinschaftlich genutzter Nebenanlagen.

Nunmehr zeigt sich, dass durch diesen kategorischen Ausschluss eine von der Gemeinde
eigentlich ungewollte Situation fiir die Anwohner und Bauwilligen entstanden ist, die das Er-
richten gangiger und im sonstigen Gemeindegebiet durchaus ortsiiblicher Nebenanlagen in
Form kleiner Garten- bzw. Geratehauschen verhindert bzw. nur im Wege der Einzelgeneh-
migung mit Befreiung erméglicht.

Mit der vorliegenden Anderung soll Anwohnern und Bauwilligen innerhalb vorgegebener
Grenzen ein Spielraum fiir die Errichtung von Nebenanlagen erdffnet werden, der der ur-
sprunglichen Planungsintention nicht widerspricht und letztlich auch dazu beitréagt, die vor-
handenen Bauplatze im Sinne einer positiven Bevolkerungsentwicklung fir Bauwillige attrak-
tiver zu gestalten.

Der zeichnerische Teil der Bebauungsplane wird nicht gedndert. Lediglich die textlichen
Festsetzungen und die 6rtlichen Bauvorschriftensatzungen erfahren eine Erganzung.

Ste am kalten Markt, den 28.02.2012

Hipp M

Bilrgermeister




Satzung
iber die Anderung der Ortlichen Bauvorschriftensatzung
i.S.v. § 74 LBO fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Schelmengrube*
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 Abs. 1 BauGB

Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung Baden-wirttemberg i.d.F. vom 05.03.2010 i.V.m.
§ 13 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI.I S. 2414) und § 4 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg (GemO) in der jeweils geltenden Fassung hat der
Gemeinderat der Gemeinde Stetten a.k.M. die 6rtlichen Bauvorschriften fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Schelmengrube* im vereinfachten Verfahren am
27.02.2012 wie folgt geéndert und als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich bleibt unverandert.

§2
Inhalt der Satzungsédnderung
Nach Ziffer 12 wird die neue Ziffer 13 mit folgendem Wortlaut eingefiigt:

,»13. Nebenanlagen i.S.v. § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) (§ 74 Abs. 1 Ziff. 1
LBO)

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO ddrfen eine Gesamtkubatur von 25 m? nicht
iberschreiten. Die Firsth6he darf 2,30 m nicht (iberschreiten.

Dach: Satteldach und Pultdach bis 30° Dachneigung

Flachdacher sind zulédssig. Bei Flachdachausfiihrung ist eine Extensivbegriinung
(Aufbauhdhe von mind. 10 cm) vorzusehen.”

Aus der bisherigen Ziffer 13 ,Ordnungswidrigkeiten” wird die Ziffer 14 mit unverandertem
Wortlaut.

§3
Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt:
Stetten am kalten Markt, den 28.02.2012

Hipp
Blrgermeister




