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Behorden und
sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Frist vom 25.11.2024 - 10.01.2025

1.1

Landratsamt Sigmaringen

Koordinierungsstelle beim Fachbereich Baurecht
Leopoldstralle 4

72488 Sigmaringen

Schreiben vom 10.01.2025
Zu dem o. g. Verfahren nimmt das Landratsamt
Sigmaringen wie folgt Stellung:

BV: Wird zur Kenntnis genommen

Fachbereich Brand- und Bevélkerungsschutz

(Hr. Reitter, 102-5112)

Positiv

O Positiv unter Beachtung von Auflagen und
Hinweisen

[0 Negativ

O Nicht betroffen

O Keine Beurteilung moglich

BV: Wird zur Kenntnis genommen

Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz (Herr

Geiger, 102-2300)

O Positiv

O Positiv unter Beachtung von Auflagen und
Hinweisen

O Negativ

[ Nicht betroffen

Keine abschlielende Beurteilung derzeit mog-
lich

Zum Bebauungsplan ,,Firmenerweiterung
Braun / Musterhaus® kann derzeit keine ab-
schlieBende Stellungnahme abgegeben wer-
den, da die Unterlagen — aufgrund der Anhé-
rung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung —
noch nicht vollstiandig und damit noch nicht
aussagekraftig genug sind.

Um Vervollstandigung der Unterlagen und um
weitere Beteiligung wird gebeten.

BV: Wird bericksichtigt

1.1.2.1

WASSERRECHT

Hausliches Abwasser

Mit Blick auf eine gesicherte Abwasserbeseitigung
bestehen bei einem Anschluss von hauslichem
Abwasser an die Ortskanalisation keine Beden-
ken.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.1.21.1

Niederschlagswasser

Fir die Beseitigung von Niederschlagswasser von
befestigten und unbefestigten Flachen ist § 55
Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (Handha-
bung von Niederschlagswasser) sowie § 46 des
Wassergesetzes flir Baden-Wirttemberg (Abwas-
serbeseitigungspflicht) zu beachten.

Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fur
Umwelt Uber die dezentrale Beseitigung von Nie-

Der Hinweis zur Niederschlagswasserentwasse-
rung wird im Schriftlichen Teil unter Punkt 2.7 wie
folgt erganzt [Erganzungen kursiv]:

»(...). Hierbei sind die Verordnung des Ministeri-
ums fir Umwelt Uber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser vom 22.03.1999, die
Arbeitshilfen der LUBW ,fiir den Umgang mit Re-
genwasser in Siedlungsgebieten®, das Arbeitsblatt
der DWA A-138, das Arbeitsblatt DWA-A
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derschlagswasser vom 22.03.1999, die Arbeitshil-
fen der LUBW ,fir den Umgang mit Regenwasser
in Siedlungsgebieten®, das Arbeitsblatt der DWA
A-138, das Arbeitsblatt DWA-A 102/2/BWK-A 3-2
sowie der Leitfaden zur naturvertraglichen Re-
genwasserbewirtschaftung des Umweltministeri-
ums anzuwenden.

102/2/BWK-A 3-2 sowie der Leitfaden zur natur-
vertraglichen Regenwasserbewirtschaftung des
Umweltministeriums anzuwenden.*

BV: Wird bericksichtigt

1.1.21.2 Grundwasserschutz
Das relevante Gebiet befindet sich in der Zone lll | Der Hinweis ist im Schriftlichen Teil unter Punkt
des festgesetzten Wasserschutzgebietes ,Heu- 2.2 bereits enthalten.
berg“. Bei den geplanten Bauvorhaben sind die
Bestimmungen der zugehdrigen Schutzgebiets-
verordnung einzuhalten. Erdwarmesonden und
Grundwasserwarmepumpen sind in Zone Il nicht
erlaubt. BV: Wird zur Kenntnis genommen
1.1.2.2 BODENSCHUTZ

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ist das
beiliegende Merkblatt ,Bodenschutz in der Bau-
leitplanung“ zu bertcksichtigen.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen
des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG vom
17.03.1998 und LBodSchAG vom 14.12.2004)
wird verwiesen. Bodenversiegelungen sind auf
das notwendige Mal} zu begrenzen. Die Grunds-
atze des sparsamen und schonenden Umgangs
mit Boden sind zu beachten. Mutterboden ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und zu schiitzen
und wieder zu verwenden.

Bei der ErschlieRung und den einzelnen Bauvor-
haben ist das Merkblatt des Landratsamtes Sig-

maringen "Bodenschutz bei Bauarbeiten" sowie

die DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial®

zu beachten.

Sollte anfallender Bodenaushub flr Auffillungen
im Aufenbereich vorgesehen sein, ist das Merk-
blatt ,Erdauffullungen / Erdaufschuttungen im
Aufdenbereich® des Landratsamtes Sigmaringen
zu beachten. Die entsprechenden Antrége zur
Genehmigung der Auffillung sind rechtzeitig beim
Landratsamt Sigmaringen / Fachbereich Umwelt
und Arbeitsschutz einzureichen. Auch bei geneh-
migungsfreien Auffiillungen sind die rechtlichen
und fachlichen Anforderungen des Bodenschut-
zes sowie des Naturschutzes zu beachten.

Fir den Bebauungsplan ist eine kurze Erhebung
und Erlauterung der Bodenfunktionen durchzufiih-
ren. Bewertungsgrundlage hierzu ist das Heft 23
der Landesanstalt fur Umweltschutz, Messungen
und Naturschutz Baden-Wiurttemberg (LUBW) mit
dem Titel "Bewertung von Bdden nach ihrer Leis-
tungsfahigkeit". Anhand der ermittelten Boden-
kennwerte und Beschreibungen kénnen Aussa-
gen Uber die Verwertungseignung von anfallen-

Wird bertcksichtigt.

Der Hinweis zum Bodenschutz ist im Schriftlichen
Teil unter Punkt 2.1 bereits enthalten.

Die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen in
das Schutzgut Boden wurde berucksichtigt (siehe
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz).
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dem Bodenaushub getroffen werden.

Der Kompensationsbedarf und die Kompensati-
onswirkung ist nach dem Bewertungsmodell ,Na-
turschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche
Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewertung
und Okokonten“ des Landkreises Sigmaringen
beziehungsweise nach der Arbeitshilfe der Lan-
desanstalt fur Umwelt, Messungen und Natur-
schutz Baden-Wurttemberg ,Das Schutzgut Bo-
den in der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung“ zu berechnen und dem Umweltbericht zum
Bebauungsplan beizufligen. Die hierfir erforderli-
chen Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen sind im
weiteren Planverfahren im Umweltbericht darzu-
stellen.

Die untere Bodenschutz- und Altlastenbehdérde
bittet um erneute Beteiligung nach Vorlage einer
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz.

Im Plangebiet befindet sich nach dem derzeitigen
Kenntnisstand keine altlastverdachtige Flache.
Wird bei der ErschlieBung oder den Baumal3-
nahmen auf Millablagerungen gestof3en oder
werden Verunreinigungen des Baukorpers bzw.
des Bodens (z. B. unnatirlicher Geruch, Verfar-
bung) festgestellt, ist umgehend das Landratsamt
Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeits-
schutz, zu verstandigen.

Wird bertcksichtigt.

Der Hinweis zum Altlastenverdacht ist im Schriftli-
chen Teil unter Punkt 2.1 bereits enthalten.

BV: Wird bericksichtigt

1.1.2.3 ABFALL
Hinweis:
Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruch- Der Hinweis zum Altlastenverdacht ist im Schriftli-
material missen getrennt gesammelt und einer chen Teil unter Punkt 2.1 bereits enthalten.
Verwertung zugefihrt bzw. als Abfall entsorgt
werden.
Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen | Der Hinweis zur Verwertung mineralischer Rest-
sind die Bestimmungen der Verordnung Uber stoffe wird im Schriftlichen Teil unter Punkt 2.1
Anforderungen an den Einbau von mineralischen | wie folgt iberarbeitet [Uberarbeitung kursiv]:
Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken (Er- +<Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruch-
satzbaustoffverordnung) vom 9. Juli 2021 (in Kraft | material missen getrennt gesammelt und einer
getreten am 1. August 2023) in der jeweils gulti- Verwertung zugefuhrt bzw. als Abfall entsorgt
gen Fassung einzuhalten. werden.
Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen
sind die Bestimmungen der Verordnung lber
Anforderungen an den Einbau von mineralischen
Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken (Er-
satzbaustoffverordnung) vom 9. Juli 2021 (in Kraft
getreten am 1. August 2023) in der jeweils glilti-
gen Fassung einzuhalten.
BV: Wird bericksichtigt
1.1.2.4 IMMISSIONSSCHUTZ

In Nr. 5.1.2 ,Bewertung/Prognose der Auswirkun-
gen“ des Umweltberichtes mit Griinordnungsplan
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wird ausgefihrt, dass die geplanten Gebaude als
Musterhauser fiir die Firma Anton Braun Sage-
werk und Holzbau GmbH gedacht sind und nicht
fur Wohnzwecke genutzt werden.

Unter diesen Gegebenheiten kann der Planung
aus immissionsschutzrechtlicher Sicht zuge-
stimmt werden.

Eine spatere Nutzung oder Verkauf der Muster-
hauser an Dritte zu allgemeinen Wohnzwecken
mit Verbleib der Wohngebaude an Ort und Stelle
ist aufgrund der Gebietsfestsetzung (GEe) auszu-
schlielRen (fehlende Privilegierung).

Hinweise:

Die weiteren Ausfihrungen in Nr. 5.1.2 des Um-
weltberichtes wonach im Rahmen des benachbar-
ten Bebauungsplanes ,,Heizzentrale Schwennin-
ger Stral8e” ein schalltechnisches Gutachten er-
stellt wurde, welches zu dem Schluss kam, dass
die Immissionsrichtwerte nach TA-L&rm eingehal-
ten werden, sodass durch die geplante Heizzent-
rale nicht mit Uberschreitungen der Lérmbelas-
tungswerte gerechnet werden muss, werden sei-
tens der unteren Immissionsschutzbehdrde nicht
uneingeschrankt mitgetragen.

Das gegenstandliche Plangebiet wurde in der
Schallimmissionsprognose zur Heizzentralle nicht
betrachtet. Die betrachteten Immissionsaufpunkte
liegen alle auRerhalb des Plangebiets. Einen ge-
wissen Ruckschluss auf das Plangebiet lassen
die Larmkarten (Abbildungen 10 und 11) zu. Die
berechneten Schalleinwirkungen beziehen sich
jedoch ausschlielich auf die Schallemissionen
ausgehend von der Heizzentrale. Die Vorbelas-
tung, insbesondere vom Holzwerk Braun, ist in
der Schallimmissionsprognose der Heizzentrale
nicht bericksichtigt, weil die Prognose auf das
Irrelevanzkriterium (6 dB(A) unter den Immissi-
onsrichtwerten) abstellt.

Die Wohngebaude liegen aufgrund der o6rtlichen
Nahe wesentlich im Einflussbereich der
Schalimmissionen des Holzwerks Braun. Insoweit
erscheint der Ausschluss der tatsachlichen
Wohnnutzung geboten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die ausnahmsweise zulassige Wohnnutzung wird
im Schriftlichen Teil unter Punkt 1.1.1.2 den nicht
zulassigen Nutzungen zugeordnet.

Der Absatz wird gestrichen. Es wird darauf ver-
wiesen, dass durch die Nutzungen in der Umge-
bung Uberschreitung der Larmschutzwerte im
Geltungsbereich nicht ausgeschlossen werden
kénnen.

Die ausnahmsweise zulassige Wohnnutzung wird
im Schriftlichen Teil unter Punkt 1.1.1.2 den nicht
zuldssigen Nutzungen zugeordnet.

BV: Wird beriicksichtigt

1.1.2.5

NATURSCHUTZ

Die eingereichten Unterlagen inkl. Umweltbericht
zur Beurteilung der Bauleitplanung sind — auf-
grund der Anhérung im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung — derzeit noch nicht vollstandig.

So sind z. B. die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz, Aus-
fuhrungen zum Ausgleich und Ausfiihrungen zur
Eingrinung des Plangebiets zu erganzen.

Bislang konnte noch nicht sicher ausgeschlossen

werden, dass es sich beim planinternen Griin-

Die Unterlagen wurden vervollstandigt. Die Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanz wurde erstellt und den
Planunterlagen beigefligt. Der Umweltbericht
enthalt Ausflihrungen zu den vorgeschlagenen
MaRnahmen zum Ausgleich und zur Eingriinung.
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landbestand um eine geschuitzte magere Flach-
land-Mahwiese (FFH-Mahwiese) handelt. Dies ist
im Rahmen einer Begehung zum 1. Aufwuchs des
Grinlands von einer fachkundigen Person zu
untersuchen. Die Kartierung muss geman der
,=Erganzung zu den Kartieranleitungen fur die
beiden Lebensraumtypen 6510 Magere Flach-
land-Mahwiese und 6520 Berg-Mahwiese“ erfol-
gen.

Den Einschatzungen der artenschutzrechtlichen
Habitat-Potenzialanalyse wird gefolgt. Es sind
keine weiteren artenschutzrechtlichen Erhebun-
gen erforderlich.

Um Erganzung der Unterlagen und weitere Betei-
ligung im Verfahren wird gebeten.

Es handelt sich im Plangebiet gemaf dem Be-
standsplan um eine Fettwiese mittlerer Standorte.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird bertcksichtigt

BV: Wird bericksichtigt

1.1.2.6

ALLGEMEINE HINWEISE

Aufgrund von hdchstrichterlicher Entscheidung
(VGH Mannheim, Urteil vom 12.06.2012, Nr. 8 S
1337/10, bestatigt durch das Bundesverwaltungs-
gericht, Urteil vom 18.07.2012, Nr. 4 CN 3.12)
sind folgende Positionen im Bauleitplanverfahren
zu beachten: § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB verpflichtet
die Gemeinden, die in den vorgenannten Stel-
lungnahmen und Unterlagen behandelten Um-
weltthemen nach Themenblécken zusammenzu-
fassen und diese in der Auslegungsbekanntma-
chung schlagwortartig zu charakterisieren. Erfor-
derlich ist eine Kurzfassung der vorhandenen
Informationen. Das Bekanntmachungserfordernis
erstreckt sich auch auf solche Arten verfligbarer
Umweltinformationen, die in Stellungnahmen ent-
halten sind, die die Gemeinde fiir unwesentlich
halt und deshalb nicht auszulegen beabsichtigt.
VerstoRe gegen § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB flihren
zur Unwirksamkeit des Bebauungsplanes. Ein
pauschaler Hinweis auf den anhangenden Um-
weltbericht sowie eine bloRe Auflistung der um-
weltbezogenen Stellungnahmen gentigt diesen
Anforderungen nicht. Nach Auffassung der
Rechtsprechung ist die planende Gemeinde auf
der ,sicheren Seite“, wenn der Bekanntma-
chungstext einen zwar stichwortartigen aber voll-
standigen Uberblick Uber diejenigen Umweltbe-
lange ermdglicht, die aus der Sicht der zum Zeit-
punkt der Auslegung vorliegenden Stellungnah-
men und Unterlagen in der betreffenden Planung
eine Rolle spielen.

Die Pflicht einer schlagwortartigen Zusammenfas-
sung und Charakterisierung von Umweltinformati-
onen gilt nur im Regelverfahren. Im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB und im beschleunig-
ten Verfahren, in denen von Umweltpriifung und
Umweltbericht abgesehen wird, entfallt auch die
Pflicht zur Angabe, welche Arten umweltbezoge-

Wird in der 6ffentlichen Bekanntmachung des
Bebauungsplanentwurfs bericksichtigt.
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ner Informationen verfligbar sind.

BV: Wird beriicksichtigt

Fachbereich Landwirtschaft (Frau Sekler, 102-

8641
O Positiv

Positiv unter Beachtung von Auflagen und
Hinweisen

O Negativ

O Nicht betroffen

O Keine Beurteilung moglich

Das Plangebiet mit einer Gréf3e von ca. 0,18 ha
umfasst Teilflachen der Flst. Nrn. 160 und 1306,
Gemarkung Stetten.

Das Flst. Nr. 160 ist nach der Flurbilanz von 2022
der Grenzflur zugeordnet. Die Grenzflur umfasst
landbauproblematische Flachen (schlechte Bo-
den).

Das Flst. Nr. 1306 liegt au3erhalb der Flurbilanz.
Auf dem Flurstlick befindet sich die Alemannen-
halle inklusiv der dazugehorigen Sportflachen.

Aufgrund der geringen Grof3e des Plangebiets
sowie dem unmittelbaren Anschluss an das be-
reits bestehende Firmengelande erhebt der Fach-
bereiche Landwirtschaft keine Einwande gegen
das Vorhaben.

Fir die Planung der AusgleichsmalRnahmen bitten
wir um Beachtung des Naturschutzgesetzes. Wir
weisen darauf hin, dass fir Ausgleichsmafnah-
men landwirtschaftliche Nutzflachen moglichst
geschont werden sollten. Laut § 15 Abs. 3
BNatSchG ist bei der Inanspruchnahme von land-
und forstwirtschaftlich genutzten Flachen fur Aus-
gleichs- und Ersatzmafinahmen auf agrarstruktu-
relle Belange Ricksicht zu nehmen, insbesondere
sind fur die landwirtschaftliche Nutzung beson-
ders geeignete Béden nur im notwendigen Um-
fang in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu
prifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch
MaRnahmen zur Entsiegelung, durch Maf3nah-
men zur Wiedervernetzung von Lebensraumen
oder durch Bewirtschaftungs- oder Pflegemal3-
nahmen, die der dauerhaften Aufwertung des
Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes die-
nen, erbracht werden kann, um mdglichst zu ver-
meiden, dass Flachen aus der Nutzung genom-
men werden. Des Weiteren wird auf § 15 Abs. 6
NatSchG verwiesen, der besagt, dass die Land-
wirtschaftsbehoérde friihzeitig bei der Auswahl der
Flachen zu beteiligen ist, falls fiir Ersatz- und
AusgleichsmafRnahmen landwirtschaftliche Nutz-
flache in Anspruch genommen wird.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Ausgleich erfolgt so weit wie mdglich planin-
tern Gber Durchgriinungsmafnahmen. Planexter-
ne Ausgleichsflachen werden nur insofern heran-
gezogen, als dass der Ausgleich verbleibender
Beeintrachtigungen Uber den Ankauf von Oko-
punkten aus dem kommunalen Okokonto erfolgt.

BV: Wird zur Kenntnis genommen
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Fachbereich Forst (Herr Kopp, 102-2500)

O Positiv

O Positiv unter Beachtung von Auflagen und
Hinweisen

O Negativ

Nicht betroffen

O Keine Beurteilung moglich

Forstliche Belange sind nicht betroffen.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

Fachbereich StraBenbau (Herr Schmid, 102-

8705)
O Positiv

O Positiv unter Beachtung von Auflagen und
Hinweisen

O Negativ

Nicht betroffen

[0 Keine Beurteilung mdglich

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Kreisstral3en.
Die stral3enrechtlichen und strallenbaulichen
Belange des Fachbereichs Strallenbau sind nicht
betroffen.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

Fachbereich Recht und Ordnung
StraBenverkehrsbehorde (Herr Holz, 102-6344)

O Positiv

Positiv unter Beachtung von Auflagen und
Hinweisen

[0 Negativ

O Nicht betroffen

O Keine Beurteilung méglich

Grundsatzlich bestehen gegen die Planung keine
Einwendungen.

Es ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Sicht-
dreiecke von 3/ 70 m gewahrleistet sind, innerhalb
derer dauerhaft keine Sichthindernisse (wie z.B.
Straucher, Badume, abgestellte Fahrzeuge etc.),
die eine H6he von 80 cm Ubersteigen, vorhanden
sein durfen. Wir regen an die erforderlichen
Sichtdreiecke an den beiden angedachten Zufahr-
ten in den Planunterlagen einzuzeichnen.

In der Planzeichnung werden die Sichtfelder (oh-
ne Normencharakter) basierend auf der aktuellen
Planung neu aufgenommen.

Im Schriftlichen Teil wird unter 2.10 der Hinweis
zu den Sichtfeldern wie folgt neu aufgenommen:
»An den Grundstiickszufahrten sind aus Ver-
kehrssicherheitsgriinden die Sichtfelder frei von
Jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung
und von baulichen Anlagen (auch nichtgenehmi-
gungspflichtige und nicht fest mit dem Erdboden
verbundene) von mehr als 80 cm Héhe (ber
Fahrbahnoberkante zu halten.”

BV: Wird beriicksichtigt

Dies ist eine koordinierte Stellungnahme der vor-
genannten Fachbereiche. Die Angaben wurden
auf Plausibilitét geprift. Eine vorweggezogene
Abwagung hat nicht stattgefunden. Eine Abarbei-
tung und Abwéagung im kommunalen Gremium ist
zu jeder einzelnen Position notwendig.

Ich darf Sie bitten, nach Beratung der 6ffentlich-
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rechtlichen Belange dem Fachbereich Baurecht
und dem Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz
in jedem Fall je ein Abwagungsprotokoll zu Uber-
senden.

BV: Wird beriicksichtigt

1.2

Regierungsprasidium Tubingen
Referat 21 - Raumordnung
Konrad-Adenauer-StralRe 20
72072 Tubingen

Schreiben vom 19.12.2024

1.21

1. Raumordnung

(1) Raumordnung / Bauleitplanung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
punktuelle Erweiterung eines Gewerbebetriebes
am sudwestlichen Ortsrand geschaffen werden.
Ein Hersteller fir Fertighduser bendtige in den
kommenden Jahren dringend eine geeignete FIa-
che fir die Errichtung von zwei Musterhdusern im
Anschluss an das bestehende Werksgelande.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das
ca. 0,18 ha grofe Bebauungsplangebiet als Fla-
che fir die Landwirtschaft dargestellt.

Das Landratsamt wird um Priifung gebeten, ob
eine FNP-Anderung erforderlich ist.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.2.11

(2) Raumordnung / Einzelhandel

Gemal den vorgelegten Unterlagen beabsichtigt
die Gemeinde Stetten a.k.M. die Aufstellung des
Bebauungsplans, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Erweiterung eines Ge-
werbetriebs zu schaffen.

Als Art der baulichen Nutzung soll ein einge-
schranktes Gewerbegebiet festgesetzt werden.
Gemal Ziffer 1.1.1.3 der Festsetzungen sind
Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Ziffer 11.1
der Begrindung begriindet den Ausschluss.

Die héhere Raumordnungsbehdrde &ulert aus
Sicht des Einzelhandels keine Bedenken gegen
die Planung.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.3

Regionalverband Bodensee-Oberschwaben
Hirschgraben 2
88214 Ravensburg

Schreiben vom 06.12.2024

fur das 0.g. Vorhaben sind die rechtskraftigen
Ziele der Raumordnung des Regionalplans Bo-
densee-Oberschwaben (Verbindlicherkldrung am
24. November 2023) zu beachten (§ 1 Abs. 4
BauGB, § 3 Abs. 1 Nr. 2 und § 4 Abs. 1 ROG
sowie § 4 Abs. 1 und 4 LplG).

Wird zur Kenntnis genommen.
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Ob eine Entwicklung des 0.g. Bebauungsplans
aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 (2)
BauGB vorliegt, ist mit der zustandigen Bau-
rechtsbehérde abzustimmen.

Daruber hinaus bringt der Regionalverband keine
weiteren Anregungen oder Bedenken vor.

Wird zur Kenntnis genommen.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.4

Regierungsprasidium Freiburg
Abteilung 9, Landesamt fir Geologie
Rohstoffe und Bergbau

Albertstral’e 5

79104 Freiburg

Schreiben vom 17.12.2024

Das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (LGRB) im Regierungsprasidium Frei-
burg nimmt auf Grundlage der ihm vorliegenden
Informationen und seiner regionalen Kenntnisse
zu den Aufgabenbereichen, die durch das Vorha-
ben berlhrt werden, wie folgt Stellung:

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.4.1

1. Geologische und bodenkundliche Grundla-
gen

1.1. Geologie

Die lokalen geologischen Verhaltnisse kdnnen der
digitalen Geologischen Karte von Baden-
Wirttemberg 1: 50 000 (GeolLa) im LGRB-
Kartenviewer enthommen werden. Nahere Infor-
mationen zu den lithostratigraphischen Einheiten
bieten die geowissenschaftlichen Informationspor-
tale LGRBwissen und LithoLex.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.4.1.1

1.2. Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeoche-
mischen Einheiten von Baden-Wiurttemberg sind
im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informa-
tionen zu den geogenen Grundgehalten sind im
geowissenschaftlichen Informationsportal LGRB-
wissen beschrieben.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.4.1.2

1.3. Bodenkunde

Die bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewer-
tungen der naturlichen Bodenfunktionen nach § 2
Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
kénnen in Form der Bodenkundlichen Karte 1: 50
000 (GeolLa BK50) eingesehen werden. Des Wei-
teren sollte die Bodenfunktionsbewertung vor-
zugsweise auf Grundlage der Bodenschatzungs-
daten auf ALK und ALB Basis (2010, vom LGRB
vertrieben) herangezogen werden, da diese In-
formationen zu den 6rtlichen Bodeneigenschaften
auf Flurstiickebene enthalten und somit detaillier-
ter sind als die BK50.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend

§ 2 Abs. 1 Landes-Bodenschutz- und Altlastenge-
setz (LBodSchAG) auf den sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Boden zu achten.

Der Hinweis zum Bodenschutz wird im Schriftli-
chen Teil unter Punkt 2.1 wie folgt erganzt [Er-
ganzungen Kursiv]:

»(.-.) Auch bei genehmigungsfreien Auffullungen
sind die rechtlichen und fachlichen Anforderungen
des Bodenschutzes sowie des Naturschutzes zu
beachten.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr
als 500 m*® Bodeniiberschussmassen entstehen,
so ist bei dem nach § 3 (4) Landes-
Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) geforderten
Abfallverwertungskonzept auf eine héchstmégli-
che Verwertung nach § 3 (2) LKreiWiG zu achten,
um so die Bodenfunktionen im gré3tmdéglichen
Umfang zu erhalten.

(.)"
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Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr
als 500 m?® Bodenuberschussmassen entstehen,
so ist bei dem nach § 3 Abs. 4 Landes-
Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) geforderten
Abfallverwertungskonzept auf eine hdchstmagli-
che Verwertung nach § 3 Abs. 2 LKreiWiG zu
achten, um so die Bodenfunktionen im groRtmaog-
lichen Umfang zu erhalten.

Mit der zustandigen Unteren Bodenschutzbehor-
de sollte abgestimmt werden, welche konkreten
bodenschutzfachlichen Vorgaben umzusetzen
sind.

BV Wird beriicksichtigt

1.4.2

2. Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungs-
verfahren als Trager 6ffentlicher Belange keine
fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten
oder von Auszligen daraus erfolgt. Sofern fir das
Plangebiet ein hydrogeologisches bzw. geotech-
nisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten
oder ein hydrogeologischer bzw. geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aus-
sagen im Verantwortungsbereich des gutachten-
den Ingenieurblros.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.4.2.1

2.1. Ingenieurgeologie

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung voraus-
gesetzt, wird die Ubernahme der folgenden geo-
technischen Hinweise in den Bebauungsplan
empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der
am LGRB vorhandenen Geodaten im Ausstrich-
bereich von Gesteinen des Unteren Massenkalks,
die von Holozanen Abschwemmmassen uberla-
gert werden.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwin-
den (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wieder-
befeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwit-
terungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmer-
fullte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieen. Sollte eine Versickerung der
anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens empfoh-
len. Wegen der Gefahr der Ausspllung lehmer-
fullter Spalten ist bei Anlage von Versickerungs-
einrichtungen auf ausreichenden Abstand zu
Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-

Der Hinweis zur Geotechnik wird im Schriftlichen
Teil unter Punkt 2.8 wie folgt neu aufgenommen:
,Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der
am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau (LGRB) vorhandenen Geodaten im Aus-
strichbereich von Gesteinen des Unteren Mas-
senkalks, die von Holoz&nen Abschwemmmassen
liberlagert werden.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwin-
den (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wieder-
befeuchtung) des tonigen/tonig-schiuffigen Verwit-
terungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmer-
fiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlie3en. Sollte eine Versickerung der
anfallenden Oberflaéchenwésser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulédssig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens empfoh-
len. Wegen der Gefahr der Aussplilung lehmer-
fullter Spalten ist bei Anlage von Versickerungs-
einrichtungen auf ausreichenden Abstand zu
Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-
werten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Griin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
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werten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung, bei Antreffen verkarstungsbeding-
ter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiill-
ten Spalten) werden objektbezogene Baugrund-
untersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbtro empfohlen.

bensicherung, bei Antreffen verkarstungsbeding-
ter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiill-
ten Spalten) werden objektbezogene Baugrund-
untersuchungen durch ein privates Ingenieurbliro
empfohlen.”

BV: Wird bericksichtigt

1.4.2.2

2.2. Hydrogeologie

Auf die Lage des Plangebiets innerhalb der
Schutzzone Ill des rechtskraftig festgesetzten
Wasserschutzgebiets ,Heuberg® (LUBW-Nr.: 417
229) wird hingewiesen.

Bei dem hier genutzten Grundwasserleiter handelt
es sich um einen Karst-/ Kluftgrundwasserleiter.
Bei der Abwesenheit von Deckschichten kann
infiltrierendes Wasser in kurzer Zeit die ungeséat-
tigte Zone zum Grundwasser passieren. In Ab-
hangigkeit von der Kliftung und der Verkarstung
des Gesteins kdnnen hohe GrundwasserflieRge-
schwindigkeiten auftreten. Fur solche Grundwas-
serleiter werden/wurden fir die Abgrenzung von
Wasserschutzgebieten bzw. der jeweiligen Was-
serschutzgebietszonen Ersatzkriterien definiert,
die zu einer praktikablen Dimensionierung, aber
auch zu einem verminderten Schutz des genutz-
ten Grundwassers fiihren. Daraus folgt, dass bei
Wasserschutzgebieten flr Karst- und Kluftgrund-
wasserleiter auch in Bereichen der Schutzzone |l
die FlieRzeit des Grundwassers deutlich weniger
als 50 Tage zu den Fassungen betragen kann.
Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung
des LGRB zu hydrogeologischen Themen statt.

Der Hinweis zum Wasserschutzgebiet ist im
Schriftlichen Teil unter Punkt 2.2 bereits enthal-
ten.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.4.2.3

2.3. Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geother-
mischen Untergrundverhaltnissen sind im Infor-
mationssystem ,Oberflachennahe Geothermie fir
Baden-Wirttemberg® (ISONG) hinterlegt. ISONG
liefert erste Informationen (Mdglichkeiten und
Einschrénkungen) zur geothermischen Nutzung
des Untergrundes mit Erdwarmesonden und Erd-
warmekollektoren. Bitte nehmen Sie vor Verwen-
dung des Informationssystems die Erlduterungen
zur Kenntnis.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1424

2.4. Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologi-
scher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzubringen.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.4.3

3. Landesbergdirektion

3.1. Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Berg-
baugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstof-
fe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das
Plangebiet nicht von Altbergbau oder kinstlich
geschaffenen Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bun-
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ker, unterirdische Keller) betroffen.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.4.4

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von
Geologie-Daten nach Geologiedatengesetz
(GeolDG)

Fir geologische Untersuchungen und die daraus
gewonnenen Daten besteht nach den Bestim-
mungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG)
eine Ubermittlungspflicht gegeniiber dem LGRB.
Weitere Informationen hierzu stehen lhnen im
LGRBanzeigeportal zur Verfligung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im
Internet

Informationen zu den Untergrundverhaltnissen
sowie weitere raumbezogene Informationen kon-
nen fachibergreifend und mafistabsabhangig der
LGRBhomepage enthommen werden. Bitte nut-
zen Sie hierzu auch den LGRB-Kartenviewer
sowie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-
Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt
fur Planungstrager.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.5

Landesamt flir Denkmalpflege

im Regierungsprasidium Stuttgart
Berliner StralRe 12

73728 Esslingen am Neckar

Schreiben vom 11.12.2024

vielen Dank flr die Beteiligung des Landesamts
fur Denkmalpflege im Rahmen der Anhérung der
Trager o6ffentlicher Belange. Der Hinweis auf die
Bestimmungen der § 20 + 27 DSchG hat Eingang
in den BPL-Text in der Fassung vom 18.11.2024
gefunden (Seite 5, Punkt 2.3. Denkmal-
schutz/Archdologische Funde).

Weitere Anregungen und Hinweise werden von
unserer Seite nicht vorgetragen.

Bei Ruckfragen wenden Sie sich bitte an ToeB-
BeteiligungLAD@rps.bwl.de

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.6

Polizeiprasidium Ravensburg
FUhrungs- und Einsatzstab
Sachbereich Verkehr
KarlstralRe 31/3

72488 Sigmaringen

Schreiben vom 03.12.2024

aus verkehrspolizeilicher Sicht gibt es keine
grundsatzlichen Bedenken gegen den vorgeleg-
ten BPL. Wir empfehlen lediglich zur Klarstellung
an den beiden angedachten Zufahrten die Freihal-
tung von Sichtdreiecken von 3/70 festzusetzen
und im Planteil einzuzeichnen.

In der Planzeichnung werden die Sichtfelder (oh-
ne Normencharakter) basierend auf der aktuellen
Planung neu aufgenommen.

Im Schriftlichen Teil wird unter 2.10 der Hinweis
zu den Sichtfeldern wie folgt neu aufgenommen:
,»An den Grundstlickszufahrten sind aus Ver-
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kehrssicherheitsgriinden die Sichtfelder frei von
jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung
und von baulichen Anlagen (auch nichtgenehmi-
gungspflichtige und nicht fest mit dem Erdboden
verbundene) von mehr als 80 cm Héhe (ber
Fahrbahnoberkante zu halten.*”

BV: Wird beriicksichtigt

1.7

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen

der Bundeswehr

Referat Infra | 3

Fontainengraben 200

53123 Bonn

Schreiben vom 26.11.2024

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage werden Verteidigungsbelange nicht
beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angege-
benen Vorhaben seitens der Bundeswehr als
Trager offentlicher Belange keine Einwande.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.8

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben

- Anstalt des 6ffentlichen Rechts -

Hauptstelle Freiburg - Sparte Portfoliomanage-
ment

Stefan-Meier-Stralle 72

79104 Freiburg

Kein Rucklauf

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.9

Gemeinden Schwenningen
Alte Pfarrstralle 9
72477 Schwenningen

Kein Riicklauf

BV: Wird zur Kenntnis genommen

Gemeinde Beuron
Kirchstr. 18
88631 Beuron OT Hausen

Kein Rucklauf

BV: Wird zur Kenntnis genommen

Stadt Sigmaringen
Farst-Wilhelm-Str. 15
72488 Sigmaringen

Kein Rucklauf

BV: Wird zur Kenntnis genommen

Gemeinde StralRberg
LindenstralRe 5
72479 Strallberg

Schreiben vom 06.12.2024

vielen Dank fur die Beteiligung der T6B zum B-
Plan ,Firmenerweiterung Braun/Musterhaus, Stet-
tena. k. M..

Die von der Gemeinde Stral3berg wahrzuneh-
menden &ffentlichen Belange werden durch die-
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sen Bebauungsplan nicht berGhrt.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

Gemeinde Winterlingen
Marktstral3e 7
72474 Winterlingen

Kein Rucklauf

BV: Wird zur Kenntnis genommen

Stadt MeRstetten
Hauptstralie 9
72469 Melstetten

Schreiben vom 26.11.2024

wir bedanken uns fiir die Beteiligung im o. g. Ver-
fahren und kénnen lhnen mitteilen, dass seitens
der Stadt Mel3stetten keine Bedenken gegen die
derzeitige Planung bestehen.

Fur das weitere Verfahren wiinschen wir der Ge-
meinde Stetten a. k. M. einen guten Verlauf.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

Stadt Albstadt
Marktstrafle 35
72458 Albstadt

Kein Ricklauf

BV: Wird zur Kenntnis genommen

Landesnaturschutzverband
LNV-Arbeitskreis Sigmaringen
Breite 15

72488 Sigmaringen

Kein Rucklauf

BV: Wird zur Kenntnis genommen

Naturpark ,Obere Donau”
Wolterstralle 16
88631 Beuron

Schreiben vom 18.12.2024

herzlichen Dank fiir die Ubersendung der Unter-
lagen zum Vorhaben: Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,,Firmenerweiterung Braun / Mus-
terhaus‘ auf der Gemarkung Stetten durch die
Gemeinde Stetten am kalten Markt. Die Natur-
parkgeschaftsstelle gibt hierzu die nachfolgende
Stellungnahme ab.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1171

1. Zustandigkeit:

Gemal der Naturparkverordnung (Veroffentli-
chung am 15.7.2005 im GBI. auf Seite 566) ge-
hort die gesamte Gemarkung der Gemeinde Stet-
ten am kalten Markt, mit Ausnahme der militarisch
genutzten Kasernen- und Truppenubungsplatzbe-
reiche, zum Gebiet des Naturparks Obere Donau.
Eine Beteiligung der Naturparkgeschaftsstelle an
einem Verfahren als Trager 6ffentlicher Belange
istimmer dann im Vorfeld nétig, wenn es sich um
Auflenbereichsflachen handelt und nicht um Fla-
chen einer Inneren ErschlieBungszone einer Ge-
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meinde gemal § 2 Absatz 5 der Naturparkver-
ordnung.

Auflerdem muss ein Erlaubnisvorbehalt nach § 5
der Naturparkverordnung fir eine Handlung be-
stehen und keine andere Schutzgebietsverord-
nung vorrangig sein (z. B. NSG-, LSG-
Verordnung etc.). Ein Erlaubnisvorbehalt besteht
immer dann, wenn das geplante Vorhaben dem
Schutzzweck des Naturparks zuwiderlaufen konn-
te. Hier sind vor allem die Belange Auswirkungen
auf die Erholungsnutzung und auf Naturschutzgu-
ter zu beachten. Im vorliegenden Fall handelt es
sich bei dem Baustandort um eine Aul3enbe-
reichsflache, die im rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Stetten a. k. M. — Schwenningen bisher
nicht als geplante Bauflache, sondern als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt ist. Somit erfolgt
die Baugebietsausweisung von der Unschéarfere-
gelung abgesehen, nicht aus dem Flachennut-
zungsplan heraus und es handelt sich somit ei-
gentlich nicht um einen Bereich einer Inneren
ErschlieBungszone der Gemeinde Stetten a. k.
M., wodurch sich prinzipiell eine Betroffenheit des
Naturparks ergibt.

Nach § 5 Absatz 2, Ziffer 1 der Naturparkverord-
nung bedurfen die Errichtung von baulichen Anla-
gen im Sinne der LBO Baden-Wirttembergs oder
der Errichtung gleichgestellte Malinahmen, der
Erlaubnis des jeweils ortlich zustandigen Landrat-
samtes.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.17.2

2. Allgemeine Sachlage:

Der Naturpark Obere Donau setzt sich schon seit
seiner Grindung im Jahr 1980 fur die Starkung
der Region ein und unterstitzt zukunftstrachtige
regionale Entwicklungen. Ein besonderes Au-
genmerk liegt dabei auf der Férderung naturna-
her, ruhiger Erholungsformen.

Der Trager des Naturparks ist dann an 6ffentlich-
rechtlichen Planungsverfahren und an Gestat-
tungsverfahren fir die Zulassung von Handlungen
zu beteiligen, wenn diese dem Schutzzweck im
Sinne des § 3 der Naturparkverordnung zuwider-
laufen oder die Festlegungen des Naturparkplans
beeintrachtigt werden kénnen.

L,Zweck des Naturparks Obere Donau ist es, das
Gebiet als vorbildliche Erholungslandschaft zu
erhalten und zu entwickeln,

- sowie die natiirliche Ausstattung des Gebiets mit
Okologisch wertvollen, vielféltigen Lebensrdu-
men flir eine artenreiche und schiitzenswerte
freilebende Tier- und Pflanzenwelt, insbesonde-
re die im Naturpark vorhandenen Gebiete des
Européischen 6kologischen Netzes besonderer
Schutzgebiete ,Natura 2000° als wichtigste Vo-
raussetzung fiir die nachhaltige Sicherung des
Uiberregional bedeutsamen Erholungsraums zu
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pflegen und zu verbessern.

- sowie eine méglichst ruhige und naturnahe Er-
holung fiir die Allgemeinheit zu gewéhrleisten
und den Bau, die Unterhaltung und unentgeiltli-
che Nutzung von umweltvertraglichen Erho-
lungseinrichtungen zu férdern”,

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.17.3

3. Priifung der MaRnahme:

Erholungsgesichtspunkte:

Wie im vorgelegten Umweltbericht richtig darge-
stellt ist, handelt es sich bei dem geplanten
Baustandort nicht um eine aus Erholungssicht
besonders bedeutsame Flache, ursachlich hierfur
ist das Fehlen von touristischer Infrastruktur auf
der Flache sowie die auf drei Seiten bereits in
Sichtweite angrenzende Bebauung, bzw. die im
Siiden geplante Bebauung (Heizzentrale).

Auch von Naturparkseite wird davon ausgegan-
gen, dass durch das geplante Vorhaben (Errich-
tung von zwei Musterhausern) keine gréere Be-
eintrachtigung der im Umfeld im geringem Um-
fang stattfindenden Naherholungsnutzung zu
erwarten ist. Ansonsten sollte eine Bebauung
dieses Bereichs keine weiteren Auswirkungen auf
Erholungsbelange zur Folge haben, da dieser
ortsnahe Bereich meist schnell von Erholungssu-
chenden auf dem Weg zu besser fir die Erholung
geeigneten Bereichen passiert wird.

Aufgrund der recht abgeschirmten Lage und der
bestehenden Entfernungen, ist aulRerdem davon
auszugehen, dass es zu keinen Beeintrachtigun-
gen Uberregionaler Erholungsnutzung kommt.

Sofern die vorgesehene Eingriinung entsprecht
umgesetzt wird, kann der bisher recht abrupte
Siedlungsrand (Gewerbehallen ohne Eingriinung)
eventuell durch die vorgelagerten Musterhauser —
eine ansprechende Gartengestaltung vorausge-
setzt — sogar etwas harmonischer und optisch
ansprechender gestaltet werden.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.17.3.1

Naturschutzgesichtspunkte:

Bei der Bauflache handelt es sich bisher um einen
Grinlandbereich, dessen genaue Okologische
Einstufung erst noch geprift werden muss (Frage,
ob Status einer FFH-Mahwiese besteht oder nicht
und in welchem Erhaltungszustand diese ist).
Bevor dieses Ergebnis nicht vorliegt, ist eine ab-
schlieRende Beurteilung der naturschutzfachli-
chen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
seitens der NP-Geschéftsstelle nicht méglich und
auch keine Beurteilung einer Ausgleichsberech-
nung.

Abgesehen von dieser offenen Frage, lassen der
Charakter des Gebiets sowie die artenschutzfach-
liche Relevanzpriifung jedoch erwarten, dass
keine uniberwindbaren naturschutzfachlichen
Fakten einer Uberplanung und Uberbauung die-

ses Bereichs entgegenstehen wirden.

Die Grinlanderfassung erfolgte im Mai 2025 und
ergab den Status Fettwiese mittlerer Standorte.
Es handelt sich daher nicht um eine FFH-
Mahwiese.
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Aufgrund der rdumlichen Lage der Flache ist
vielmehr von einer logistisch und rdumlich sinn-
vollen Firmenerweiterung auszugehen sowie von
einer Arrondierung der Bebauung in einem bisher
recht stark zersplitterten Siedlungsrandbereich.

Spezielle Planungen des Naturparks fiir dieses
Gebiet bestehen nicht, jedoch liegt es in hohem
Interesse eines Naturparks durch entsprechende
Gestaltung von Siedlungsrandern und Siedlungs-
flachen positive Eindriicke hervorzurufen, um dem
Charakter einer vorbildlichen Erholungslandschaft
auch gerecht zu werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.18 Bauernverband Biberach-Sigmaringen e.V.

Winterlinger Str. 7

72488 Sigmaringen

Kein Rucklauf BV: Wird zur Kenntnis genommen
1.19 Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas,

Telekommunikation, Post und Eisenbahnen
Fehrbelliner Platz 3
10707 Berlin

Schreiben vom 20.11.2024

Da eine Betroffenheit des Richtfunks durch die
Planung unwahrscheinlich ist, erfolgt unsererseits
keine weitere Bewertung. Ein moglicher Grund
dafur ist:

1. Die Baumalinahme weist eine geringe Bauho-
he auf. Es handelt sich dabei um einen Bebau-
ungsplan mit einer Bauhéhe von unter 20 Meter
bzw. um eine Planung einer Solar- / Photovoltaik-
Freiflache. Eine Richtfunk-Untersuchung zu sol-
chen Planungen ist nicht erforderlich.

2. Entweder ist die Bauhdhe unbekannt oder es
handelt sich um eine Malnahme mit einer unver-
anderten Bauhdhe. Zum Beispiel: Flurbereini-
gung, Landschafts- / Naturschutz, unterirdische
Leitung oder Aufhebungsverfahren.

3. Flachennutzungsplane, Regionalplane, Raum-
ordnungsplane oder Entwicklungsprogramme sind
planungsrechtliche MalRnahmen, die sich in einem
friheren Planungsstadium befinden. Im nachge-
lagerten Verfahren wird konkrete Baumaflnahme
erneut angefragt.

Bitte richten Sie ab sofort Ihre Anfragen zu Pla-
nungs- oder Genehmigungsverfahren an die zu-
standige Stelle unter folgender Adresse:
Bundesnetzagentur, Referat 814, Postfach 80 01,
53105 Bonn oder

unter der E-Mail-Adresse: verfah-
ren.dritter.nabeg@bnetza.de

Die funktechnische Betreiber-Auskunft (u. a.

Die festgesetzte maximal zuldssige Gebaudehdhe
bleibt deutlich unter 20 m.
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Richtfunk) kann weiterhin gesondert mittels unse-
res Formulars per E-Mail an richt-
funk.bauleitplanung@bnetza.de angefragt wer-
den.

Das Formular ,Richtfunk-Bauleitplanung® finden
Sie unter folgendem Link:
https://www.bundesnetzagentur.de/SharedDocs/D

own-
loads/DE/Sachgebiete/Telekommunikation/Untern
eh-
men_Institutionen/Frequenzen/Firmennetze/Form
ularRichtfunkBauleitpla-

nung.pdf? blob=publicationFile&v=5

Hinweise:

(1) Fur die Bearbeitung ist die Angabe der Koor-
dinaten zwingend erforderlich. Hierzu kdnnen Sie
sich auch an den Planungstrager wenden.

(2) Beachten Sie bitte das Merkblatt zur Beteili-
gung der Bundesnetzagentur an Verfahren Dritter
unter:
www.netzausbau.de/Wissen/InformierenBeteilige
n/VerfahrenDritter/de

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.20

Vodafone BW GmbH (Unitymedia)
Postfach 10 20 28
34020 Kassel

Schreiben vom 13.12.2024

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone-
Gesellschaft(en) gegen die von lhnen geplante
BaumafRnahme keine Einwande geltend macht.
Im Planbereich befinden sich keine Telekommu-
nikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen
ist unsererseits derzeit nicht geplant. Fir Rick-
fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehen-
de Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverle-
gung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc.
oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weite-
ren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-
Gesellschaften trotz der Fusion hier noch separat
Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die
bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies
fur die nachsten Monate zu bedenken und zu
entschuldigen.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.21

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Ingersheimer Str. 20
70499 Stuttgart

Kein Riicklauf

BV: Wird zur Kenntnis genommen
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1.22

Deutsche Telekom Technik-GmbH
Adolph-Kolping-StralRe 2-4
78166 Donaueschingen

Schreiben vom 09.12.2024

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauf-
tragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung neh-
men wir wie folgt Stellung:

gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ha-
ben wir keine Einwande, méchten jedoch auf Fol-
gendes hinweisen:

im Planbereich befinden sich keine Telekommuni-
kationslinien der Telekom, wie aus beigefligtem
Plan ersichtlich wird.

Je nach Bedarf des geplanten Bauprojektes sind
mehr oder weniger Telekommunikationsinfrastruk-
tur notwendig.

Glnstigenfalls ist nur eine Hauszufiihrung not-
wendig, die vom Bauherren bei unserem Bauher-
renservice zu beantragen ist.

Der/die Bauherren mdgen sich bitte rechtzeitig vor
Baubeginn uber unser Internetportal des Bauher-
renservice oder unserem Eingangstor fir die
Hauszufiihrungen melden.

Die Kontaktdaten lauten:
Tel. +49 (0)800 3301903 (Gebuhrenfrei)
Web: https://www.telekom.de/bauherren

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.23

Telefénica Germany GmbH & Co. OHG
Georg-Brauchle-Ring 23 — 25
80992 Miinchen

Kein Rucklauf

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.24

BLS-Breitbandversorgungsgesellschaft
im Landkreis Sigmaringen mbH & Co.KG
First-Wilhelm-StraRe 15

72488 Sigmaringen

Kein Riicklauf

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.25

NetComBW
Breitbandplanung
Unterer Brihl 2
73479 Ellwangen

Kein Rucklauf

BV: Wird zur Kenntnis genommen
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1.26 Netze BW
Netzentwicklung Bodensee-Oberschwaben
Eltastral’e 1-5
78532 Tuttlingen
Schreiben vom 13.12.2024
Aus unserer Sicht ergeben sich keine Einwénde, Der Hinweis zu den Leitungen der Netze BW
wenn folgende Hinweise beachtet werden: GmbH innerhalb des Geltungsbereichs wird im
Schriftlichen Teil unter Punkt 2.9 wie folgt neu
Im Bereich der BaumalRnahme befinden sich aufgenommen:
20kV Kabel der Netze BW GmbH. »Im Bereich der Baumal3nahme befinden sich
20kV Kabel der Netze BW GmbH.
Aus Sicherheitsgriinden bitten wir den Bauherrn,
rechtzeitig vor Beginn der Tiefbauarbeiten aktuel- | Aus Sicherheitsgriinden wird der Bauherr darum
le Kabellageplane bei uns einzuholen. Hierdurch gebeten, rechtzeitig vor Beginn der Tiefbauarbei-
lassen sich Unfalle und Schaden von Anfang an ten aktuelle Kabellagepléne bei der Netze BW
vermeiden. Die Kontaktdaten der Planauskunft GmbH einzuholen. Hierdurch lassen sich Unfélle
der Netze BW GmbH hierzu lauten: und Schéden von Anfang an vermeiden. Die Kon-
Telefon: 07351 53-2230 taktdaten der Planauskunft der Netze BW GmbH
Telefax: 07351 53-2135 hierzu lauten:
E-Mail: Leitungsauskunft-sued@netze-bw.de Telefon: 07351 53-2230
Telefax: 07351 53-2135
Fir weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur E-Mail: Leitungsauskunft-sued@netze-bw.de”
Verfligung.
BV: Wird beriicksichtigt
1.27 FairNetz GmbH
Hauffstral’e 89
72762 Reutlingen
Schreiben vom 29.11.2024
Im genannten Bereich betreibt und plant die Fair-
Netz GmbH keine Leitungen und Anlagen. Daher
haben wir gegen die Aufstellung des Bebauungs-
plans keine Einwande.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht
notwendig. BV: Wird beriicksichtigt
1.28 EnBW Regional AG
Regionalzentrum Neckar-Franken
Meisterhausstrale 11
74613 Ohringen
Kein Rucklauf BV: Wird zur Kenntnis genommen
1.29 Zweckverband Wasserversorgung Hohenberg-

gruppe
Hauptstralle 9
72469 Melstetten

Schreiben vom 25.11.2024

der Zweckverband Wasserversorgung Hohen-
berggruppe hat im angefragten Bereich keine
Leitungen.

BV: Wird zur Kenntnis genommen
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1.30

Albstadtwerke GmbH
Goethestralte 91
72461 Albstadt

Schreiben vom 16.12.2024

1.30.1

Stellungnahme Wasser

Wasseranschluss méglich: JA [X] NEIN []
Wenn NEIN; ErschlieBung Wasser:
JAL]INEIN ]

Bedenken Wasserversorgung: JA [] NEIN [X]

Stellungnahme Wasser:
keine Bedenken

X] Bestehende Versorgungsleitungen diirfen
nicht Uberbaut werden. Sollte eine Umverlegung
oder Stilllegung der Anschlussleitungen erforder-
lich sein, so sind die Kosten vom Verursacher
(Bauherrn) zu tragen.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.30.2

nahme Gas
Erdgasansc
Wenn NEIN; Erschliel3u
Bedenken Gasversorgung: JA

dglich: JA ] NEIN []
: JA[INEIN []

Stellungnahme Gas:
Kein ASW Netzgebiet

[] Bestehende Versorgungsleitungen diirfen
nicht Uberbaut werden. Sollte eine Umverlegung
oder Stilllegung der Anschlussleitungen erforder-
lich sein, so sind die Kosten vom Verursacher
(Bauherrn) zu tragen.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.30.3

Stellungnahme Strom

Stromanschluss méglich: JA [[] NEIN []

Wenn NEIN; ErschlieRung Strom: JA [[] NEIN []
Bedenken Stromversorgung: JA [ ] NEIN []

Stellungnahme Strom:
Kein ASW Netzgebiet

[] Bestehende Versorgungsleitungen diirfen
nicht Uberbaut werden. Sollte eine Umverlegung
oder Stilllegung der Anschlussleitungen erforder-
lich sein, so sind die Kosten vom Verursacher
(Bauherrn) zu tragen.

[] Der bestehende Dachstanderhausanschluss
muss erhalten bleiben. Eine Veranderung (Um-
bau) geht zu Lasten des Verursachers (Bau-
herrn).

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.30.4

Stellungnahme Verkehrstechnik
Kein ASW Netzgebiet

[ ] Vor dem geplanten Gebaude / Parkplatz ste-
hen Straflenbeleuchtungsmaste bzw. Fundamen-
te. Diese Maste und Leuchten sind zu sichern.
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Sollten Maste die Zufahrt oder Einfahrt zu Park-
und Abstellflachen behindern, sind die Kosten fur
die Versetzung durch den Bauherrn zu tragen.
Die Versetzungen sind nur im Rahmen der Be-
leuchtungs-DIN mdglich und mit den Albstadtwer-
ken abzuklaren. Bei Versetzung des Masts wegen
Behinderung der Bautatigkeit sind die Kosten vom
Auftraggeber zu entrichten.

[] Vor dem geplanten Gebaude steht/stehen
ein/mehrere Stralenbeleuchtungsmast(e). Die-
se(r) Mast(e) muss/miissen am Standort verblei-
ben. Eine Versetzung ist nicht mdglich. Durch die
Dachiiberhange auf 6ffentlichen Grund ist/sind
der/die Mast(e) auszusparen bzw. so einzubin-
den, dass ein Auswechseln jederzeit moglich ist.

[] Durch das Grundstiick verlauft eine Kabeltras-
se. Dieses Kabel ist im Zuge der Uberbauung mit
Halbschalen zu sichern oder umzulegen.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.30.5

Stellungnahme Warme

Wérmeanschluss méglich: JA [] NEIN [X]

Wenn NEIN; ErschlieRung Warme:JA [] NEIN []
Bedenken Warmeversorgung: JA [[] NEIN [X]

Stellungnahme Warme:
kein Warmenetz vorhanden

[] Bestehende Versorgungsleitungen diirfen
nicht Uberbaut werden. Sollte eine Umverlegung
oder Stilllegung der Anschlussleitungen erforder-
lich sein, so sind die Kosten vom Verursacher
(Bauherrn) zu tragen.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.30.6

Sonstiges

Anmerkung der Albstadtwerke GmbH:

Etwaige Kosten fur eine Umverlegung sind vom
Verursacher zu tragen. Bitte setzen Sie sich frih-
zeitig mit den Albstadtwerken zwecks Abstim-
mung und eventueller Verlegung in Kontakt
(Messstellenbetrieb/Netzanmeldungen 07432 -
1604270).

Zur Gewahrleistung der Versorgung mit Was-
ser/Strom/Gas bitte rechtzeitige Mitteilung welche
Anschlusswerte benétigt werden. Weitere Infora-
mationen erhalten Sie unter
https://www.albstadtwerke.de/service/installateure
-bauherren/

Messstellenbetrieb/Netzanmeldungen, Tel.:
07432/160-4270, Email: Zahlerwe-
sen@albstadtwerke.de

Vor Beginn der Grab- und Abbrucharbeiten bitte
autorisierte Leitungsplane einholen. Kontakt:
Albstadtwerke GmbH, Dokumentation und Quali-
tatssicherung, Tel.: 07432/160-4370.
Gewtlinschte Plane kénnen Sie auch uber unsere
automatische Planauskunft abrufen:
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https://planauskunft.albstadtwerke.de/apak/

BV: Wird zur Kenntnis genommen

Beteiligung der Offentlichkeit

| Frist vom 25.11.2024 — 10.01.2025

2.1

Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gingen
von der Offentlichkeit zum o.g. Bebauungsplan-
verfahren keine Stellungnahmen ein.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

Reutlingen, den 17.11.2025

Clemens Kunster
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister
Freier Architekt + Stadtplaner SRL

Stetten a. k M., den 17.11.2025

Maik Lehn
Blrgermeister
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Anlage zu 1.1.2.2

Landratsamt Sigmaringen

Koordinierungsstelle beim Fachbereich Baurecht
Leopoldstralle 4

72488 Sigmaringen

Schreiben vom 10.01.2025

Anlage 1

Landkreis
\ Sigmaringen

Merkblatt Bodenschutz bei Bauarbeiten

Bdden sind eine unverzichtbare Lebensgrundlage fiir Pflanzen, Tiere und uns Menschen. Sie liefern
Nahrungsmittel, sind ein wichtiger Bestandteil des Wasserkreislaufs und kénnen als Filter und Puffer
fiir Schadstoffe wirken. Um die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern, ist er durch das Bundes-
Bodenschutzgesetz geschiitzt. Bei Bauarbeiten miissen daher einige Punkte beriicksichtigt werden:

v

Bodenversiegelungen auf Zufahrten, Abstellplatzen und Gartenwegen vermindern die Wasser-
versickerung und belasten die Klaranlagen. Vermeiden Sie wasserdichte Belage wie Beton,
Asphalt oder Pflaster mit engen Fugen. Besser sind breitfugige Pflaster, Rasengittersteine, Kies-
bzw. Schotterbelage oder einfach nur Rasen. Wo immer es moglich ist, sollten Sie auf Einrltteln
und Verdichten des Unterbaus verzichten.

Erdarbeiten sollten nur bei trockener Witterung und gut abgetrocknetem, bréseligem
Bodenmaterial ausgefiihrt werden. Zu feuchter Boden wird leicht verdichtet. Der humose
Oberboden (sog. Mutterboden) muss gleich zu Beginn der Bauarbeiten auf allen beanspruchten
Flachen abgeschoben werden. Hohes Gras und andere Pflanzen sollten Sie abméhen und
kompostieren. Auf eine zligige Bauausfiihrung der Erdarbeiten ist zu achten, da sonst die Gefahr
der Bodenabschwemmung besteht.

Erdaushub ist abseits des Baubetriebes in Mieten zu lagern und vor Befahrung zu schiitzen.
Humoser Oberboden und humusfreier Unterboden miissen getrennt werden. Mutterbodenmieten
sollten nicht héher als 2 m, Unterbodenmieten nicht hoher als 3 m aufgeschiittet werden. Es ist
darauf zu achten, dass Regenwasser gut abflieRen kann, damit die Mieten nicht vernassen. Bei
einer voraussichtlichen Lagerdauer iber 2 Monate sollten Sie die Mieten mit Luzerne, Raps, Senf,
Kirbis o. a. einsden, so bleibt das Bodenleben aktiv und Sie schiitzen den Boden zuséatzlich vor
Vernassung und starker Austrocknung.

Die Verwertung des Erdaushubes hat Vorrang vor der Beseitigung. Unbelasteter Erdaushub sollte
soweit als méglich auf der Baustelle zur Auffilllung und Gelandegestaltung wiederverwendet
werden. Keinesfalls darf bei Auffiillungen humoser Mutterboden vergraben werden. Nicht
bendtigtes Bodenmaterial muss sinnvoll verwertet werden. Fragen Sie bei lhrer Gemeinde nach
geeigneten Verwertungsmaoglichkeiten.

Fremdmaterial kann auf der Baustelle nur zum Einsatz kommen, sofern der eigene Erdaushub
fir die notwendigen Auffilllungen nicht ausreicht. Hierbei darf nur absolut unbelastetes, sauberes
Bodenmaterial verwendet werden. Sie sollten Ihren Lieferanten nach der Herkunft fragen und sich
die Unbedenklichkeit bestatigen lassen.

Bodenverdichtungen durch Befahren mit schweren Baumaschinen sind nicht immer vermeidbar.
Markierte Bauwege konnen dazu beitragen, dass nicht wahllos verdichtet wird. Sie sollten dort
angelegt werden, wo spater Abstellplatze oder Zufahrten liegen sollen. Gegebenenfalls kann eine
provisorische Baustrafle durch lastverteilende Platten hergestellt werden. Bodenverdichtungen
sind durch geeignete MaRnahmen zu beseitigen.

Verunreinigungen des Bodens mit Bauchemikalien wie Farben, Lacke, Losungsmittel oder Ol
sind zu vermeiden, hierbei ist auf eine sachgemafe Lagerung wéhrend der Bauarbeiten zu achten.
Leere Behalter und Reste missen fachgerecht entsorgt werden.

Schidliche Bodenveranderungen des Bodens wie etwa ein auffalliger Geruch, Verfarbungen,
Ablagerungen von Ol 0. A. sind dem Landratsamt Sigmaringen zu melden. In diesem Fall ist der
Aushub getrennt von verwertbarem Material zu lagern und durch einen sachverstandigen
Gutachter fachlich zu beurteilen. Gegebenenfalls ist eine Probenahme und Deklaration nach dem
jeweils geltenden Regelwerk erforderlich.

Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz Stand: 30.08.2023 Seite 1/1
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Anlage 2

Landratsamt Sigmaringen

Sachgebiet Wasser, Boden und Altlasten Landkreis
Leopoldstralie 4 i .
72488 Sigmaringen -y Slgmarlngen

BODENSCHUTZ IN DER BAULEITPLANUNG

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaRnahmen und anderen Veranderungen der Erdoberflache sind die
Belange des Bodenschutzes zu berlicksichtigen, insbesondere soll nach § 1 a des Baugesetzbuches (BauGB)
mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fléchen, Nachverdichtung und andere
MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu
begrenzen.

- Nach § 2 (2) Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erfiillt der Boden

1. natiirliche Funktionen als

- Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

- Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers.

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
5 Nutzungsfunktionen als
- Rohstofflagerstatte,

- Flache fir Siedlung und Erholung,
- Standort flr die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,
= Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Zweck des Bundes-Bodenschutzgesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie mdglich vermieden werden.

In der jeweiligen Begriindung zur Bauleitplanung soll der Planungstrager nachvollziehbar aufzeigen, welche
Belange des Bodenschutzes durch die Planung tangiert sind und wie er sich mit diesen Belangen
auseinandersetzt. Werden die nachfolgenden Punkte in den Planungsprozess mit aufgenommen und
abgearbeitet, so sind die wesentlichen Belange des Bodenschutzes ausreichend beachtet und den gesetzlichen
Bestimmungen Genuge getan.

1. Auswirkungen der Bebauung/Planungsanforderungen: Um den Planungsaufwand in einem
verniinftigen Rahmen zu halten, ist erst ab einer FlachengréRe von 0,5 Hektar eine plangebietsbezogene und
nachvollziehbare Darstellung der vorhandenen Nutzungen und der Bodenfunktionen sowie der Auswirkungen
der Bebauung auf die Bodenfunktionen einschlieRlich einer kurzen Bewertung durchzufiihren.
Bewertungsgrundlage hierzu ist das Heft 23 Boden der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz
Baden-Wdrttemberg (LUBW) mit dem Titel "Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit”, sowie
Auswertungen von Angaben aus der Bodenschatzung und den vorhandenen Spezialkartierungen (z. B.
geologische Karten, Bodenkarten). Anhand der ermittelten Bodenkennwerte und Beschreibungen kénnen
Aussagen Uber die Verwertungseignung von anfallendem Bodenaushub getroffen werden. In der Bewertung
sind schutzbedlrftige und schutzwirdige Béden darzustellen.
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2. Der Bedarf ist kurz zu begrinden (Eigenentwicklung, Zuwanderung). Vor der Ausweisung neuer
Baugebiete sollen vorhandene, ausgewiesene Baugebiete vollstandig in Anspruch genommen werden.
Funktionslos gewordene Bausubstanz ist - wenn mdglich - einer geeigneten Nutzung zuzufiihren (z.B.
Brachfldchenrecycling). Gegebenenfalls sollte in vorhandenen Baugebieten eine Nachverdichtung und die
Schlieung vorhandener Baullicken in Betracht gezogen werden. Daneben sollte die ErschlieBung von
Baugebieten abschnittsweise durchgefihrt werden.

3. Dichte der Bebauung: Eine angepasste bauliche Verdichtung bei Wohnbauten ist ein wesentliches
Anliegen des Bodenschutzes. Die Minimierung der Flachenversiegelung ist ein wichtiges Ziel zum Schutz der

Boden.

Im landlichen Raum ist eine Bruttowohndichte fir:

- Mittelzentren von 60 Einwohner/ha
- Klein- und Unterzentrenvon 45 Einwohner/ha
- sonstige Orte von 30 Einwohner/ha

als Mindestmal anzustreben. Der Nachweis der Einhaltung der Bruttowohndichte sollte sich an den Vorgaben
des Bauflachenerlasses (GABI. Nr. 22, 1984) orientieren.

4, MabB der baulichen Nutzung: Wegen des stetig zunehmenden Flachenbedarfs mlssen die vorhandenen
Bauflachen besonders effektiv genutzt werden. Das Mal} der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO sollte
deshalb soweit wie mdglich ausgeschopft werden. Insbesondere sollten eine Reihen- bzw.
Doppelhaushebauung sowie mehrgeschossige Bauformen in Betracht gezogen werden. In Gewerbe- und
Industriegebieten ist eine mehrgeschossige Bebauung anzustreben.

5. Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare Mindestmaf zu beschranken. So sind z. B. auf
Zufahrten, Gartenwegen, Stellplatzen u. a. wasserdichte Belage zu vermeiden. Soweit andere Belange nicht
entgegenstehen, sollen nur Schotter- bzw. Kiesbeldge, Rasengittersteine oder breitfugiges Pflaster zugelassen
werden. Bei Bauvorhaben mit einem hohen Kfz-Aufkommen sollten mehrgeschossige Parkierungsanlagen,
Tiefgaragen u. a. vorgesehen werden.

6. Verminderung von Erdbewegungen und Erdaushub: Um einen Massenausgleich fir Erdaushub
innerhalb eines Baugebietes soweit wie moglich zu erreichen, sollte die Erdgeschossfulbodenhéhe
entsprechend festgesetzt werden. Die daraus entstehenden Konsequenzen fir die Hohe der Verkehrswege
miissen in der Planung beriicksichtigt werden.

7. Ausfiihren von Erdarbeiten: Erdarbeiten sollten nur bei trockener Witterung und gut abgetrocknetem,
bréseligem Bodenmaterial durchgefiihrt werden. Der humose Oberboden (sog. Mutterboden) muss gleich zu
Beginn der geplanten Bauarbeiten auf allen beanspruchten Flachen abgeschoben werden. Vor dem
Bodenabtrag sind oberirdische Pflanzenteile abzumahen und zu entfernen. Zur Verminderung von
Bodenverdichtungen sollten nicht tberbaute Flachen méglichst wenig befahren werden.

8. Zwischenlagerplatze fir humosen Mutterboden und humusfreien Erdaushub: Den Bauherren soll
ermdéglicht werden, Erdaushub und Mutterboden aulerhalb des eigenen Bauplatzes bis zur Wiederverwendung
innerhalb des Baugebietes zwischenzulagern. Dazu sollen trockene, nicht vernasste Zwischenlagerplatze
ausgewiesen werden. Mulden, Senken und Flachen mit Wasserzuzug sind hierbei nicht geeignet. Mutterboden
und humusfreier Erdaushub dirfen nur getrennt und in profilierten und gegléatteten Mieten zwischengelagert
werden. Fir einen geordneten Wasserabfluss ist zu sorgen. Die Mieten sollten begriint werden. Der Boden darf
nicht mit Bauschutt und Abfall vermischt werden.

Seite2/3
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9. Uberschiissiger Erdaushub: Der Uberschuss an Erdaushub muss einer sinnvollen Wiederverwertung
zugefihrt werden. Dazu sind fir das Baugebiet Uberschldgige Berechnungen fiir die Menge des
Uiberschissigen Erdaushubes anzustellen. Bei einer Menge von iber 2.000 m? st ein
Wiederverwertungskonzept zu erstellen und der Bodenschutzbehdrde vorzulegen. Die Inhalte der
Informationsschrift Heft 10 aus der Reihe ,Luft, Boden, Abfall“ des damaligen Ministeriums fiir Umwelt Baden-
Wirttemberg mit dem Titel "Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen”
sind zu beachten.

10. Kontaminierter und verunreinigter Erdaushub und Mutterboden dirfen auf keinen Fall unbehandelt
wiederverwendet werden. Boden, die bis zur Bebauung landwirtschaftlich genutzt wurden, kdnnen in der Regel
als unbelastet angesehen werden, sofern nicht von iberhdhten Klarschlammgaben oder Pestizidbehandlungen
ausgegangen werden muss. In der Nahe stark befahrener Strallen, in Gewerbegebietsnahe oder bei baulicher
Vornutzung kann mit Bodenbelastungen gerechnet werden. Im Zweifelsfall ist in Absprache mit dem
Landratsamt Sigmaringen -Fachbereich Umwelt- ein sachverstandiger Gutachter zu Rate zu ziehen.

11. Bauwege und Baustraen sollten nach Méglichkeit nur dort angelegt werden, wo spater befestigte
Wege und Platze liegen sollen. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen und
zwischenzulagern bzw. sinnvoll zu verwerten. Beim Riickbau von Bauwegen muss der gesamte Wegeaufbau
bis zum gewachsenen Boden entfernt und danach der natlrliche Bodenaufbau wieder hergestellt werden.
Entstandene Unterbodenverdichtungen sind zu lockern.

12. Bauabfille, Bauschutt, Reste von Bauchemikalien, leere Behalter, Folien u. a. Abfalle dirfen auf keinen
Fall vergraben oder verbrannt werden. Es wird empfohlen, im Baugebiet geschlossene und dichte
Abfallsammelbehalter aufzustellen.

Stand 09.01.2018

Seite 3/3
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Anlage 3

Landkreis
B\ Sigmaringen

Merkblatt fiir
»,Erdauffiillungen/Erdaufschiittungen

Bau- und naturschutzrechtliche Genehmigung
fiir Erdauffiillungen bzw. Abgrabungen im AuBenbereich
(§ 58 LBO, § 19 Abs. 1 LNatSchG)

Genehmigungspflicht:

Im AuRenbereich sind Erdauffiillungen/Erdaufschiittungen ab 500 m? Auffilllfliche oder ab
2 m Hoéhe bau- und naturschutzrechtlich genehmigungspflichtig. Hierbei sind die Ausmalfie
des Gesamtvorhabens und nicht die Anzahl oder die Grolke der betroffenen Parzellen aus-
schlaggebend.

Allgemeines:

1.

Vorrangig einer Genehmigung ist eine selbststandige Auffillung bzw. Abgrabung im
Aulenbereich zum Zwecke der Bodenverbesserung und/oder Bewirtschaftungserleich-
terung flr eine vorhandene, in der Regel landwirtschaftliche Nutzung und Bodenrekul-
tivierung mit standortgerechtem, unbelastetem Bodenmaterial.

Nicht erlaubt sind Auffillungen/Gelandeveranderungen selbst mit kleinsten Mengen
Erde im Bereich von

- Naturschutzgebieten bzw. flachenhaften Naturdenkmalen, geschitzten Biotopen,
wie beispielsweise Streu- und Nasswiesen oder Feld- und Ufergehdlzen,

- Uferrandstreifen bei FlieRgewassern mit einem Abstand von zehn Metern von der
Bdschungsoberkante,

- Natura-2000-Gebieten, soweit die Auffiillungen/Gelandeveranderungen zu erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Gebietes in seinen fiir die Erhaltungsziele malRgebli-
chen Bestandteilen flhren kénnen,

- Moorbdden, die mit einem mineralischen Material aufgefiillt werden sollen,

- Woasserschutzgebieten (Zone | und Il) und

- Uberschwemmungsgebieten.

Liegt die aufzufillende Flache beispielsweise innerhalb eines Landschaftsschutzge-
biets, ist - auch wenn eine baurechtliche Genehmigung nicht erforderlich ist - eine na-
turschutzrechtliche Genehmigung zu beantragen. Ob die Voraussetzungen zur Ertei-

lung einer Genehmigung nach der einschldgigen Landschaftsschutzgebietsverordnung
vorliegen, priift die Untere Naturschutzbehorde des Landratsamtes auf Antrag.

Hinweise:

a)

Bei einer geplanten Auffillung in einem Wasserschutzgebiet oder einem Uber-
schwemmungsgebiet sollte sich der Bauherr vorher bei der Unteren Wasserbehérde
des Landratsamts erkundigen.
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b) Auch bei einer geplanten Auffillung unter der Genehmigungsgrenze von 500 m?
Grundflache bzw. 2 m Aufflllhéhe sollte sich der Bauherr vorher bei der Unteren Na-
turschutzbehdrde des Landratsamtes oder dem &rtlich zustédndigen Naturschutzbeauf-
tragten erkundigen.

Antrags- und Planunterlagen:

Folgende Unterlagen sind flir die Durchfihrung des Genehmigungsverfahrens in 4-facher
Ausfertigung vorzulegen:

- Vollstédndig ausgefiilltes Antragsformular (Antrag zur Genehmigung einer Erdauffiil-
lung/Erdaufschiittung).

- Ubersichtslageplan MaRstab 1:25.000.

- Flurkartenauszug mit eingezeichneter und vermafter Auffillflache.

- Vermalte Gelandeschnitte (quer und langs), aus dem die Gelandehohe vor und nach der
Auffiillung hervorgeht und in denen auch die an die Auffiillung angrenzenden Grundsti-
cke enthalten sind.

- Bilanzierung des Eingriffs und Vorschlage fiir die Ausgleichsregelung.

Hinweise:

a) Ein entsprechender Antrag ist Uber die betroffene Gemeinde/Stadt an das Landratsamt
Sigmaringen, Fachbereich Baurecht (bei baurechtlicher Genehmigung) oder an den
Fachbereich Umwelt (bei naturschutzrechtlicher Genehmigung) zu richten.

b) Die Anforderung zuséatzlicher Unterlagen (z. B. bodenkundliches Gutachten bei rut-
schungsgefahrdetem Geléande) bleibt vorbehalten.

Geblihr

Die Gebiihr fur die Erteilung der bau- und naturschutzrechtlichen Genehmigung (§ 58 LBO,
§ 19 Abs. 1 LNatSchG) betragt:

Genehmigung von Aufflillungen mit Ausnahme 0,50 € pro m*, mindestens 200,00 €
landwirtschaftlich genutzter Grundsticke

Genehmigung von Auffullungen landwirtschaftlich 0,20 € pro m?, mindestens 100,00 €
genutzter Grundstlicke

Ist im Zusammenhang mit einer naturschutzrechtlichen Entscheidung zugleich eine Ent-
scheidung nach anderen Vorschriften zu treffen, so werden die dafiir vorgesehenen Gebiih-
ren gesondert erhoben.

Ordnungswidrigkeit:

Wer unerlaubt mit einer genehmigungspflichtigen Auffillung beginnt, begeht eine Ordnungs-
widrigkeit, die mit BuRgeld geahndet werden kann.
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Anlage zu 1.22
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