Ortliche Bauvorschriften

des Bebauungsplanes Nusplingen - West

Grundécker
(vereinfachte Anderung)

. Dachform und Dachgestaltung

Die Déacher sind entsprechend der Nutzungsschablone als Sattel-, Walm- oder Flachdacher, mit
einer Neigung von 38-45°, ohne Toleranzen auszufithren.
Fur Garagen gilt: Garagen sind entsprechend den landesrechtlichen Vorschriften zu planen.

. Dachdeckung

Als Dachdeckung sind Ziegel, Betondachsteine und Asbestzementplatten zulassig.

Farbe: Empfohlen werden Rot- und Braunténe.

Dachaufbauten und -einschnitte sind zuléssig, sofern von Giebelgesimsen jeweils ein Abstand von
mind. 2,50 m eingehalten wird, und die Hohe von 1,20 m der Aufbauten, gemessen vom O.K. un-
term Sparrenanschnitt, nicht Gberschritten wird.

Die Lange der Dachaufbauten und Einschnitte darf 4,50 m nicht tberschreiten. Die Sichtflachen
der Dachaufbauten sind der Dachfarbe angepafit zu verschalen. (keine Putzflachen).

Liegende Dachfenster dirfen eine GroRRe von 1,50 m? nicht tiberschreiten.

. Héhenlage der Gebaude

Fir die Hohenlage der Gebaude gilt die im Bebauungsplan jeweils festgesetzte Erdgeschofl3fulibo-
denhéhe (OK. Rohdecke EG).

Es ist eine Toleranz von £ 0,20 m zuldssig. Die Hohenlage und Stellung der Gebéude ist vor Bau-
beginn durch ein Lehrgerlst darzustellen. Das Einvernehmen der Gemeinde oder der Baurechts-
behorde ist in jedem Fall herzustellen.

. Stellplatzflichen und Garagen, Zufahrten

Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig und sollen méglichst an der
im Bebauungsplan festgelegten Stelle geplant werden. Die Zufahrt zu den Garagen darf eine Stei-
gung bzw. ein Gefalle von 5 % nicht Uberschreiten. Vor den Garagen ist ein Stauraum von mind.
5,560 m Tiefe vorzusehen, sofern keine anderen Eintragungen vorgesehen sind.

Stellplatze und Vorplatze vor den Garagen sind stets gegen die Zufahrtsstralle offen zu halten. Bei
Ausflhrung einer Toranlage ist zwischen Tor und &ffentl. Stralle ebenfalls ein Stauraum von 5,50
m einzuhalten.

Stellplatze und sonstige befestigte Fidchen mit mehr als 100 m? sind durch Anpflanzungen, Pfla-
stersteinzeilen und ahnlichen Gestaltungselementen zu gliedern. Das auf den Stellplatzen anfal-
lende Wasser ist auf dem eigenen Grundstick zu fassen und in die dffentliche Kanalisation unter
Beachtung der Vorschriften abzuleiten.

. Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BAU NVO sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig, sofern sie sich dem Hauptgeb&ude anpassen und unterordnen.

. Vorflichengestaltung

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke zwischen Stralle und den Geb&uden sind als
Vorgarten landschaftsgartnerisch zu gestalten und zu unterhalten. Auf den dbrigen Freifiachen ist
je 300 m? Grundstiicksflache mindestens ein hochwiichsiger Laubbaum zu pflanzen und zu unter-
halten. Heimische Geholze die dem Landschaftscharakter entsprechen, sollten bevorzugt werden.
Das Nachbarrecht ist zu beachten.
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7. Einfriedungen

Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflachen sind aus eingelassenem Naturholz, Schmiedeeisen
oder grobem Maschendrahtgewebe, mit durchgehender Hinterpflanzung, (winterharte Hecken
oder Straucher) herzustellen. Sockelmauern sind in glattem Sichtbeton oder Naturstein
auszufuhren.

Alle Einfriedungen sind nicht héher als 1,00 m Uber StraBenoberkante zulassig. (Im Sichtdreieck
nicht héher als 0,70 m)

8. AuBere Gestaltung der Gebiude

9.

Sockelgeschosse sind in erdfarbenen Ténen (Braunténe) zu streichen. Kellergeschosse durfen
nicht durch Abgrabungen oder Abbéschungen des natirlichen Geladndes freigelegt werden. Aus-
nahmsweise kann an héchstens zwei Hausseiten auf je ein Drittel der Wandlange max. 1,50 m tief
gegraben werden, wenn die MaBnahme nicht stérend in Erscheinung tritt.

Die Grundfarbe an allen AuRenwanden des Hauptgeschosses soll in hellen Tonen gehalten wer-
den. Holzflachen sind mittel- bis dunkelbraun, aber nicht schwarz wirkend, einzulassen.

Nicht zugelassen sind an Aussenfassaden:

Wellplatten aus Kunststoff (auch fur Uberdachungen) und Metall- Glasbausteine tiber 2 m? .

Die Gestaltung der Fassaden muR in allen Belangen dem 6értlichen Charakter Rechnung tragen.

Geldnde
Das Gelande darf durch Errichtung von Bauwerken in seinem natlrlichen Verlauf nicht verandert

oder gestort werden, damit ein harmonisches Landschaftsbild erhalten bleibt. Nicht erlaubt sind:
Aufschittungen und Abgrabungen von mehr als 0,75 m.

10. Kniestock

Es sind Kniestdcke von max. 0,50 m, gemessen von OK Rohdecke bis UK Sparren, senkrecht an
der Aussenkante der AuBenwand, zulassig. Sofern durch entsprechende Planung an Teilabschnit-
ten des Gebaudes hdhere Kniestticke entstehen, so ist der Kniestock bis UK Decke durch ent-
sprechende GestaltungsmafZinahmen im Erscheinungsbild beziglich der Milderung der Héhe aus-
zufiihren!. (z.B. Wandschalung)

11. Werbeanlagen

Lichtwerbungen an, oder in Verbindung mit Gebauden, sind unzulassig.

12. Stromversorgung

Die Stromversorgung und die Schwachstromversorgung sollen méglichst durch Erdkabel erfolgen.
Das Telegraphenwegegesetz ist zu beachten.

13. Pldne

Die fiir die ErschlieBung des Baugelandes notwendigen Plane (Strallenbaupléne, Kanalisations-
pléne etc.) sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

14. Sichtflichen

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. (Str&u-
cher, Hecken u. Einfriedungen dirfen eine Hohe von 0,70 m tber Fahrbahnoberkante nicht
Giberschreiten.



Art der baulichen Nutzunqg:

WA Allgemeines Baugebiet nach § 4 BauNvVO

MaR der baulichen Nutzung:

I+D eingeschossige Bauweise mit ausgebautem Dachgeschol}
(1 1/2 Voligeschosse)

0,4 GRZ Grundflachenzahl 0,4
0,5 GFZ Gescholflachenzahl 0,5
Bauweise O offene Bauweise

Erlauterungen

Baugrenze

_—— —— — geplante Grundstlcksgrenze

S vorhandene Grundsticksgrenze

Strasse
P rasse Fahrbahn mit Gehweg und Schrammbord mit Breitenangabe
Garage
GA Garagen sind im Haus, bzw. in Verbindung mit dem Haus zu errich-
ten. Die ausgewiesenen Flachen sind nach Moglichkeit einzuhalten.
Flachdacher kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.
\ / Vorgesehene Form des Baukoérpers

Satteldach 38 ° - 45 ° Neigung
Firstrichtung und Dachform sind bindend

W von jeglicher Bebauung freizuhaltende Flache
Sichtflachen:
sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.
SICHTFL. Max. Héhe von Sichthindernissen 0,70 m.

Schemaschnitt
I bauliche Nutzung | + D
Zahl der Vollgeschosse 1 1/2

—X— - unterirdisches Kabel

—_ & & @ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt



Nutzungsschablone

WA = Art des Baugebietes | + D bauliche Nutzung

0,4 GRZ 0,5 GFZ

Grundflachenzahl Geschol¥flachenzahl
Zahl der Wohnungen je Gebaude: 1
zuzuglich Einliegerwohnung E

Geldndeschnitt: Jedem Baugesuch sind zwei wesentliche Héhenschnitte beizufiigen, zu Festele-
gung des Gebaudes im Gelande.
Die Héhenfestlegung der Geb&ude hat in Absprache mit den Genehmigungsbehdor-
den zu erfolgen.

Anderung 27.11.1987
- Reduzierung Bebauungsschutzstreifen (K8210) von 20 m auf 15 m
- Baufenster Vergrésserung

Anderung 01.02.1988

- Ergéndzung Sichtfeld bei Einmindung Ortsweg in K 8210 gemaR Stellungnahme Strassenbauamt
von 16.12.1987

- Ergénzung 20 KV - Kabel Badenwerk AG gemaR Stellungnahme Badenwerk vom 28.12.1987

- Leitungsrecht

Anderung 11.03.1988
- Herausnahme 20 KV Freileitung Badenwerk

Allgemeine Angaben

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich alle bisherigen Vorschrif-
ten und Festsetzungen ausser Kraft. Dem Bebauungsplan liegen die amtlichen Lageplanunterlagen
zugrunde.

Planungsrechtliche Festsetzungen:

Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Abgrenzungen im Lageplan. Das Gebiet wird nut-
zungsmaig nicht unterteilt.

Ausnahmen nach § 4 BauNVO
Die in § 4 Abs. 3 aufgefiihrten Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Eintragung im Lageplan.
Von der Zahl der Voligeschofle kann eine Ausnahme nach § 17 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen
werden.

Stellung der baulichen Anlagen
Malgebend ist die im Lageplan eingetragene Haupffirstrichtung.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Traufhéhe der Satteldacher darf 3,20 m nicht {iberschreiten. Gemessen wird jeweils am hdchsten
Gelandeeinschnitt.

Die Oberkante des fertigen Erdgeschofifulbodens darf max. 60 cm. Uber gewachsenem Gelande
sein, gemessen wird am hdchsten Gelandeeinschnitt. Nachweise durch Héhenschnitte im Baugesuch.




