ORTLICHE E R LAUTERUNGEN

1. DACHFORM UND DACHGESTALTUNG

Die Ddacher sind entsprechend der Nutzungsschablone als Sattel-,

Walm- oder Flachdacher, mit einer Neigung von 38-45° _ , ohne
Toléranzen auszufiihren.
Fir Garagen gilt: Garagen sind entsprechend den landesrecht-

lichen Vorschriften zu planen.,

2. DACHDECKUNG

Als Dachdeckung sind Ziegel, Betondachsteine und Asbestzement-
platten zuldssig.

Farbe: Empfohlen werden rot- und Brauntone.

Dachaufbauten und -einschnitte sind zuldssig, sofern von Giebel -
grsimsen jeweils ein Abstand von mind. 2,50m eingehal ten wird,
und die Hohe von 1,20m der Aufbauten, gemessen von 0.K. unterm
Sparrenanschnitt, nicht Uberschritten wird.

Die Ldange der Dachaufbauten und Einschnitte darf 4,50m nicht
uberschreiten. Die Sichtflidchen der Dachaufbauten sind der Dach-
farbe angepasst zu verschalen. (keine Putzflachen).

Liegende Dachfenster durfen eine GroBe von 1,%0gm nicht iiber-
sehreiten.,

3.HOHENLAGE DER GEBAUDE

Fir die Hohenlage der Gebdude gilt die im Bebauungsplan jeweils
festgesetzte ErdgeschofifuBSbodenhthe (0OK. Rohdecke EG)

Es ist eine Toleranz von * 0,20 m zuldssig. Die Hohenlage und
Stellung der Gebdude ist vor Baubeginn durch ein Lehrgerist
darzustellen. Das Einvernehmen der Gemeinde oder der Baurechts-
behorde ist in jedem Fall herzustellen.

4. OSTELLPLATZFLACHEN und GARAGEN, ZUFAHRTEN

Garagesn sind innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldache zu-—
ldssig und sollen moglichst an der im Bebauungsplan festgelegten
Stelle geplant werden. Die Zufahrt zu den Garagen darf eine
Steigung bzw. ein Gefidlle von 5% nicht Uberschreiten. Vor den
Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,50m Tiefe vorzusehen, sofern
keine anderen Eintragungen vorgesehen sind.

steliplatze und Vorpldatze vor den Garagen sind stets gegen die
Zufahrtsstrasse offen zu halten. Bei Ausfiihrung einer Toranlage
ist zwischen Tor und offentl. StraBe ebenfalls ein Stauraum von
5.50m einzuhal ten.

Stellplédtze und sonstige befestigte Flachen mit mehr als 100gm
sind durch Anpflanzungen, Pflastersteinzeilen und zhnlichen
Lestal tungselementen zu gliedern. Das auf den Stellplatzen an-
fallende Wasser ist auf dem eigenen Grundstilck zu fassen und in
die Gffentliche Kanalisation unter Beachtung der Vorschriften
abzuleiten.

S NEBENANLAGEN

Nebenanltagen im Sinne ven § 14 Aps. 1 BAU NVO sind innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksfliachen zulidssig, sofern sie sich
dew Hauptgebaude anpassen und unterordnen.

6. VORFLACHENGESTALTUNG

Die unbebauten Flédchen der bebauten Grundstiicke zwischern Strasse
urid den Gebduden sind als Vorgiarten landschaftsgirtnerisch zu
gestalten und zu unterhal ten. Auf den dbrigen Freiflidchen ist je
300gm Grundstiicksflache mindestens ein hochwuchsiger Laubbaum

zu pflanzen und zu unterhalten. Heimische Geholze die dem Land-
schaftscharakter entsprechen,soliten bevorzugt werden.

Das Nachbarrecht ist zu beachten.

ez EINFRIEDUNGEN
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55 EINFHIEDUNGEN

Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind aus einge-
lassenem Naturholz, Schmiedecisen oder grobem Maschendraht-
gewebe. mil durchgehender Hinterpflanzung, (winterharte Hecken
oder Straucher) herzustellen. Sockelmauern sind in glattem
Sichthbeton oder Naturstein auszufihren.

Alle Einfriedungen sind nicht hoher als 1,00m ber Strassenober-
kante zulissig. (Im Sienhtdreieck nicht hoher als 0,70m)

8.  AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE

Sockelgeschosse sind in erdfarbenen Tonen (Brauntine) zu
streichen, Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen oder
Abbbschungen des natirlichen Gelandes freigelegt werden., Aus-
nalmswei se kann an hochstens zwei Hausseiten auf je ein Drittel
der Wandlidnge max. 1,50m tief gegraben werden, wenn die MaBnahme
nlcht storend in Erscheinung tritt.

Die Grundfarbe an allen Aussenwanden des Hauptgeschosses soll in
hellen Tonen géhal ten werden. Holzflachen sind mittel- bis
dunke lbraurn, aber nicht schwarz wirkend, einzulassen.

Nicht zugelassen sind an Ausgenfassaden:
Wellplatten aus Kunststoff (aweh fiir Uberdachungen) und

Metall- Glasbausteinen iiber 2 gm.

Die Gestaltung der Fassaden muB in allen Belangen dem ortiichen
Charakter Rechnung tragen.

9.  GELANDE

Das Geldnde darf durch Errichtung von Bauwerken in seinem natiir—
lichen Verlauf nicht veridndert oder gestdrt werden, damit ein
harmonisches Landschaftsbild erhalten bleibt. Nicht erlaubt sind:
Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr als 0,75m. :

10 KNIESTOCK :
gs sind Kniestocke von max. 0,50m, gemessen von 0K Rohdecke
is UK Sparren, senkrecht an der Aussenkante der Aussenwand ,
2ulédssig. Sofern durch entsprechende Planung an Teilab-
schnitten des Gebidudes hhere Kniestdoke entstehen, so ist
der Kniestock bis UK Decke durch entsprechende Gestal tungs-
mafinahmen im Erscheinungsbild beziiglich der Milderung der
Hohe auszuflhren! (z.B. Wandschalung) : T

6 e WERBEANLAGEN

Lichtwerbungen an, oder in Verbindung mit Gebduden, sind
unzuldassig. y

1e. STROMVERSORGUNG

Die stromversargung und die Schwachstromversorgung sol len
moglichst durch Erdkabel erfolgen. Das Telepgraphenwegegesetsz
ist zu beachten.

13. PLANE

Die fir die ErschlieBung des Baugeldindes notwendigen Plidne
(Strassenbaupléne, Kanalisationsplédne etc.) sind Bestandtef|
des Bebauungsplanes.

14,  SICHTFLACHEN _ ¥ =u : 1
~ Die Sichtrfelder sind von j?dPPjBiﬂhﬁbﬂh&ﬂﬂerﬁdtnrﬁmtzungrumd £ -
Bepflanzung freizuhalten. (Straucher, Hecken u. Einfriedungen ‘-4[
clirfen eine Hohe von 0,70m iiber Fahrbahrioberkante nicht Gber— -

schreiten. .y
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Der meﬁ‘uujr‘r‘ut. von Stebtten a.k.M. hat in seiner Sitzung vom
25 u" ﬂﬂg? beschlossen, einen Bebauungsplap im Sinne von

30 BBauG aufzustellen.
Stod o a.k. .M, den 1 B. A ril 1985
...kupfer..........

Birgermeister

e

Crt \_md U.EiL.IPI‘ der offentl. Auslegung des Entwurfes des Be-

i..JLmrlp_;'.;.:l.irlr sowie der Hinweis darauf; dall Bedenken und An-
regungern w; r:@nd der Auslegefrist vorgebracht werden konnen,
wurden am U8, Dez.f#ga jurch das ortl. Mitteilungsblatt ortsubl.
bekanntgemacht. Die offent]l. Auslegung des Entwurfes des Be-

bauungsplanes erfolgte in der Zeit vor . DBZ 198318 18' Jan' 198‘
G, a. k.M. 16, April 1985

...Lupfer .........

RBurgermeister

Die L‘.Ill’“},’t ranhdérung wurde mza 03.34 m& I#‘ 02 82 dur ‘h} =

fuhrt,.

=

a.x.m. 16, April 1985 ) §>\

...Lupter. .. ...
Burgermeister
Dieser Bebauungsplan wurde nach Priifung der eingegangenen Be—

denken und Anregungen vom Gemeinderat alg ng, gem. § 10
BBauG beschlossen.

a.k.M. 1B.Apﬂ!1985

.Lupfer..........

Burgermeister

Dieser' Bebauungsplan ist mit ErlaB vum/g[ o6. 00'5 A["Tl-//l/azﬂ & Y0

vom Landratsamt Sigmaringen, nach § 11 BBaub ?G'ﬂf-‘hmi £ worden

S gt e —the L erla,3
f/eﬁe- ?‘we 7u7l

= 4 & 9 @ ® e B F W e B s s I s e s 88
SRR Hanaratsands

n Die Genehmigung des Bebisyﬂgﬁplanes sowie Ort und Zeit der
Auslegung sind am o27.06 durch das Mitteilungsblatt, orts
Uiblich bekannt gem,xcht wor‘dpn Der genehmigtle - mnnyﬂm}'m
mit der Begriindung ] .

offentlich ausgelegan.
Stetten a.k.M. o/ 06. /985

I o e e

Blirgermeister
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
WA Allgemeines Baugebiet nach § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

I + D eingeschossige Bauweise mit ausgebautem
Dachgeschoss (1 1/2 VollgeschoBe)

0,4 GRZ Grundflachenzanl 0.4
0,5 GFZ Geschofif ldichenzahl 0,5
Bauweiss 0 ot fene Bauweise

ERLAUTERIUNGEN

——— e e — . Baugrenze

————— e~ geplante Grundsticksgrenze
vorh, Grundsticksgrenze

Fahirbahi mit Gehweg und Schrammbord
mit Breitenangabe

=7 Garage
GA : Garagen sind im Haus, bzw. in Verbindung mit dem
Haus zu errichten. Die ausgewiesenen Fliehen sind
nach Mdglichkeit eipzuhal ten. Flachdidcher konnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

Vorgesehene Form des Baukorpers
Sattejdach 38¢ - 452 Neigung
Firstrichturig und Dachform sind Bindend.

ven jeglicher Bebauung freizuhal tende Flache

Siehtriachen:
s , sind von jeglicher Bebauung freizuhalten,
SICHTFL. max . Hohe von Sichthindernissen O, 70m

Schemasehni bL
baul iche Nutzung 1 + D
I Zah! der Vollgeschofle 1 1/2

cherirdische freileitung

¢ ’ =9 20 KV Badenwerk

Nl S Bareich ohne
Ein ~und Austfanrt

Nutzungsschab i one

WA = Art des I «+ D bauliche Nutzung
Baugebietes

0,4 GRZ 0,5 GFZ
Grundflachenzahl GeschoBf ldachenzahl
== ] o TNy by o)
i
Zahl der Wohnungen je Gebhaude: 1
zuziglich Einliegerwohnung B

GELANDESCHNITT: Jedem Baugesuch sind zwei wesentliche Hohen-
schnitte beizufigen, zur Festlegung des Gebdudes
im Gelande .
Die HEhenfestlegung der Gebaude hat in Absprache
mit den Gencehmigungsbehdrden za erfolgen,



mit dem
chen sind
I KOnmen

A L L. l.l_iﬂ,_f*!__l'___l N E “ﬁﬁf_.A B_u
Mit Tnkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem
el tungsbereich alle bisherigen Vorschriften und Fest-

L3

zungen ausser Kraft. Dem Bebauungsplan liegen die amb-

ichen Lageplanunterlagen zugrunde.

|z e
PLANUNGSRECHTL, FESTSETZUNGEN:

Ge 11 ungsbe des Bebauungsp l: 4

‘- ereich de Bebm ”'.15‘, pl .m‘ : )

: Der raumlichne Geltungsbereich ergibt sich aus dén Abgrenz-
ungen im Lageplan. Das Gebiel wird nutzungsmifBig micht
unterteilt.

Ausnahmen nach § 4 BauNVO
Die in & 4 Abs. 3 aufgefihrien Ausnahmen konnen zuge-
lassen werden.,
Ma8 der baulichen Nutzung
ergibt sich aus der Eintragung im Lageplan.
Von der Zahl dvr‘ Vol lgeschoBe karn eine Ausnahme nach
§ 17 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen werden.
itellung der baulichen Anlagen
M:iB;w bend isl die im Lageplan eingetragene Hauptfirstrichtung
Hohenlage der baulichen Anlagen
Die Traufhohe der Satteldiacher darf 3.20m nicht Uberschireiten
Gemessen wird jeweils am hochsbten Geldndee irl:.-'.c‘hni tt.
Die Oherkante des fortigen BErdpeschoffulibodens dant max.

e My s 60cm b, gewachsenem Gelande selirnl, gemesSen wird am noehslon
Geldandeeinschnitl. Nachweise durch Hahenschnitte im
Baugeauch,

BEBAUUNGSPLAN - M 1:500
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BAUKERR: STETTEN a.k M. - NUSPLINGEN
KREIS SIGMARINGEN

PLANUNG: ARCHITEKTEN
MOSCHKON-FINK
KIRCHBERG 131
7484 VERINGENSTADT 1
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