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Ausgangslage

Stetten am kalten Markt ist eine Gemeinde im baden-wirttembergischen Landkreis Sigmaringen,
dieser bildet zusammen mit dem Bodenseekreis und dem Landkreis Ravensburg die Region
Bodensee-Oberschwaben im Regierungsbezirk Tibingen. Die Gemeinde besteht aus dem Hauptort
Stetten und den Teilorten Nusplingen, Frohnstetten, Storzingen und Glashiitte. Der Hauptort liegt
etwa 11 km westlich der Kreisstadt Sigmaringen. Uberregional ist Stetten mit dem
Truppenubungsplatz Heuberg, dem Lager Heuberg und der Alb-Kaserne als grofiter

Bundeswehrstandort Stiddeutschlands bekannt.

Nordlich des Hauptortes Stetten liegt der Teilort Frohnstetten, der Uber die L 218 bzw. L 453
verkehrlich angebunden ist. Im Osten liegen Storzingen, angebunden (ber die L 218, sowie
Nusplingen, angebunden (ber die Nusplinger StralRe. Westlich des Hauptortes liegt der Ortsteil
Glashitte, der ebenfalls Uber die L 218 erreicht werden kann. Im Hauptort finden sich die
wesentlichen  Nutzungen vor allem entlang der LagerstraRe/Hauptstrale und der
AlbstraRe/Storzinger StraRe. Dort befinden sich neben der Gemeindeverwaltung im Schloss auch
diverse Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie und weitere Nutzungen.

In den vergangenen Jahrzehnten wurden in Stetten am kalten Markt verschiedene stadtebauliche
ErneuerungsmafRnahmen durchgefiihrt. Im Rahmen des Sanierungsgebiets Ortskern-Hauptstrale®
wurden von 1988 bis 1999 verschiedene offentiche MaRBnahmen umgesetzt. Besonderes
Augenmerk galt der Modernisierung und Neugestaltung des o6ffentlichen Raums, so wurden die
Schwenninger Strafe und die Hauptstralle neugestaltet und saniert, auBerdem wurde eine
Freiflachengestaltung des Mauritiusplatzes vorgenommen. Weitere offentliche MaRnahmen waren
die Modernisierung des Rathauses inklusive der Sanierung des Rathauskellers sowie der Erwerb
von Grundstiicken durch die Gemeinde. Nach dem Abzug der franzdsischen Streitkrafte im Jahre
1998 lielk die Gemeinde 300 sogenannte ,Franzosenwohnungen® abreifRen. Daruber hinaus fand im
Zuge der Sanierung die Modernisierung privater Bausubstanz, der Abriss nicht erhaltenswerter

Gebaude und die Schaffung zusatzlichen Wohnraums statt.

Das Sanierungsgebiet ,Ortskern 1l Guldenberg® widmete sich im Folgenden vor allem der
Modernisierung der Gebaude auf dem Schlosshof, der im Zentrum der Gemeinde gelegen ist und
verschiedene o6ffentliche Nutzungen wie das Rathaus und das Rettungszentrum beherbergt. Die
offentlichen MafRRnahmen wurden durch private Modernisierungs- und Abrissarbeiten erganzt.
Dennoch sind auch in naher Zukunft weitere Aufgaben in der stadtebaulichen Entwicklung zu

bewaltigen und auch im Hinblick auf die demografische Entwicklung der Gemeinde neu zu gestalten.

Die geplanten MaRnahmen erfordern hohe finanzielle Investitionen. Die Gemeinde wird diesen
anstehenden Prozess nur mit Unterstltzung aus Mitteln der Stéadtebauférderung steuern und in der
angestrebten Qualitat durchfiihren koénnen. Aus diesem Grund mochte die Gemeinde den
erfolgreichen Weg der stadtebaulichen Erneuerung unbedingt wieder aufnehmen und im Jahr 2024

einen Forderantrag fur das Gebiet ,Ortsmitte stellen.
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Seit der Ausschreibung fur das Programmjahr 2013 erwartet das zustandige Landesministerium
(heute Ministerium fir Landesentwicklung und Wohnen) fir die Programme der stadtebaulichen
Erneuerung ein ,Gesamtortliches Entwicklungskonzept® (GEK) und ein davon abgeleitetes
~Gebietsbezogenes Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept® (ISEK) fir das zukiinftige

Sanierungsgebiet.

Das ,Gesamtértliche Entwicklungskonzept” soll dabei insbesondere der Herleitung und Begriindung
des kiinftigen Sanierungsgebietes dienen. Durch die gesamtdortliche Betrachtung wird die Gemeinde
Stetten am kalten Markt in die Lage versetzt, alle fur die Antragstellung notwendigen Themenfelder
in einen Ubergeordneten Rahmen zu setzen und die Ziele fir das zukinftige Sanierungsgebiet

hiervon abzuleiten.

In dem ,Gebietsbezogenen integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept® (ISEK) liegt der Fokus
auf dem geplanten Sanierungsgebiet ,Ortsmitte®. In dieser gebietsbezogenen Betrachtung wurden
die Rahmenbedingungen firr die zukiinftige Sanierung erarbeitet und ein Neuordnungskonzept
entwickelt.

Parallel dazu ist die Gemeinde Stetten am kalten Markt bemuht, die ortlichen Institutionen,

Vereine und Unternehmen durch gezielte Fachférderprogramme zu unterstitzen.

Im Rahmen der Erarbeitung dieser beiden Entwicklungskonzepte GEK und ISEK fand im Mai 2024
ein Birgerworkshop statt, in dem die interessierten Teilnehmer Uber die beabsichtigte
Forderantragstellung, die Ziele und Inhalte der beiden Entwicklungskonzepte sowie die Themen
Stadtebauférderung, Férdermittel und Sanierungsgebiet informiert wurden. In Arbeitsgruppen
konnten die Teilnehmer lhre Vorstellungen zur gesamtgemeindlichen Entwicklung und zum
Untersuchungsgebiet einbringen. Diese Anregungen wurden der Verwaltung vorgestellt und in die in
diesem Ergebnisbericht formulierten gesamtdrtlichen Entwicklungsziele und Sanierungsziele
eingearbeitet.

Zudem wurde allen Interessierten die Mdglichkeit gegeben, sich im Rahmen der Vorstellung des
finalen gesamtortlichen und des finalen gebietsbezogenen Entwicklungskonzepts in der 6ffentlichen
Gemeinderatssitzung am 14. Oktober 2024 und durch das Bereitstellen der Unterlagen auf der
Homepage der Gemeinde zu informieren.

Mit Hilfe dieser Informations- und Beteiligungsformate soll die Akzeptanz der geplanten Maf3nahmen

in der Birgerschaft erhéht und sichergestellt werden.
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1. Gesamtortliches Entwicklungskonzept

Die Gemeinde Stetten am kalten Markt liegt am nordwestlichen Rand des Landkreis Sigmaringen
und gehort zur Region Bodensee-Oberschwaben. Die néchste gréRere Stadt ist die Kreisstadt

Sigmaringen in etwa 11 Kilometer Entfernung.

Die Gemeinde Stetten hat etwa 4.900 Einwohner (Stand April 2024), die sich auf den Hauptort und
die Teilorte Nusplingen, Frohnstetten, Storzingen und Glashiitte verteilen. Die Gré3e der Gemarkung
betragt insgesamt 56,47 km?2 auf einer Hohenlage zwischen 640 und 866 Metern Uber NN.
Uberregional bekannt ist Stetten vor allem durch die Prasenz der Bundeswehr in Form des

Truppeniubungsplatz Heuberg, dem Lager Heuberg und der Alb-Kaserne.

1.1 Historischer Uberblick

Stetten blickt auf eine lange und bewegte Geschichte zuriick, Funde auf der heutigen Gemarkung
belegen eine Besiedlung um 800 bis 600 vor Christus durch die Kelten. Erstmalig urkundlich erwahnt
wurde die Gemeinde als ,Stetten by Kaltenmark” im Jahre 799 n. Chr. als Besitz des Klosters
Reichenau. Der Ort soll 799 von Graf Gerold, dem Bruder der Kdnigin Hildegard und Schwager Karls
des GrofRen, an das Kloster Reichenau geschenkt worden sein.

Im Hochmittelalter war Stetten anscheinend namengebender Sitz fur ein Niederadelsgeschlecht
(1261 Heinrich von Stetten). Die Dorfherrschaft gehorte 1283 den Grafen von Hohenberg. Von diesen
gelangte sie 1343 an die von Jungingen, 1350 an die von Magenbuch und 1432 an die von Hausen,
unter deren Herrschaft im 16. Jahrhundert das Schloss gebaut wurde, in dem sich heute das Rathaus
befindet. 1648 gelangte Stetten an die von Stein zu Klingenstein, wurde aber einige Jahre spéater von
den Glaubigern unter Sequester gestellt und schlieRlich vom Hauptgldubiger Osterreich an sich
gezogen, das sie 1682 an die Fugger abtrat. Von diesen gelangte der Ort 1735 an die Grafen Schenk
von Castell, die ihn 1756 an Kloster Salem verkauften, von dem er 1803 an die Markgrafen von
Baden fiel. Die Landeshoheit mit der Hochgerichtsbarkeit gehdrte bis 1805 als Bestandteil der oberen
Grafschaft Hohenberg zu Osterreich, wurde dann wirttembergisch und ab 1810 badisch. Die
Gemeinde gehorte ab 1813 zum Bezirksamt Mef3kirch, ab 1824 zum Amt Pfullendorf, von 1826 bis
1849 zum Amt Stetten am kalten Markt, 1849 zum Amt Mef3kirch und 1936 zum Amt (1939 Landkreis)

Stockach. 1912 wurde der Nordwestteil der Gemarkung zum Truppenibungsplatz gezogen.

In den Gebauden eines friiheren ,Grof3kinderheimes® nahe dem Lager Heuberg auf dem Areal des
Truppenubungsplatzes wurde eines der ersten Konzentrationslager der Nationalsozialisten in
Deutschland eingerichtet. Es existierte von Méarz bis Dezember 1933. Etwa 15.000 Gegner des
Nationalsozialismus wurden dort festgehalten, so z. B. der spétere erste Nachkriegsvorsitzende der
SPD Kurt Schumacher sowie der Initiator der Auschwitzprozesse Fritz Bauer. Im Zweiten Weltkrieg
wurde der Heuberg Ausbildungslager fur die bisher als ,wehrunwiirdig“ geltenden politischen Gegner
des Regimes bzw. Kriminelle, die dort in der ,Bewahrungseinheit® genannten Strafdivision 999 fur
den Kriegseinsatz in Sondereinheiten ausgebildet wurden, die den Rilckzug regulérer
Wehrmachtstruppenteile unter einkalkulierter eigener Vernichtung decken sollten. Allein 39 solcher

,Bewahrungssoldaten* wurden innerhalb eines Jahres auf dem Heuberg ermordet. Seit 1983 erinnert
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Gemeinde Stetten am kalten Markt

ein von der SPD Baden-Wirttemberg errichtetes Mahnmal des Bildhauers Reinhard Bombsch bei
der Drei-Tritten-Kapelle an die NS-Opfer des Heubergs. Auf dem Russenfriedhof wird seit 1986 auch
der Opfer der Strafdivision 999 mit einem Gedenkstein gedacht. An eine unbekannte Zahl
umgekommener sowjetischer Kriegsgefangener eines Kriegsgefangenenlagers, das ebenfalls auf
dem Areal bestand, erinnert ein Gedenkstein mit einer eher verschleiernden Inschrift. 1966 wurde
der Bundeswehrstandort Stetten am kalten Markt um die Alb-Kaserne erweitert. Gemeinsam mit dem
alteren Lager Heuberg bilden die beiden Kasernen heute den gréften Bundeswehrstandort
Sliddeutschlands.

Nusplingen wurde bereits zum 1. April 1936 durch die Nationalsozialisten zwangseingemeindet,
Storzingen kam am 1. Januar 1972 auf eigenen Wunsch hinzu. Die heutige Gemeinde wurde am 1.
Januar 1975 durch die Vereinigung der Gemeinden Stetten am kalten Markt, Glashiitte (Baden) und
Frohnstetten neu gebildet. Mit Inkrafttreten der Kreisreform des Landes Baden-Wiurttemberg wurde
zum 1. Januar 1973 der badische Landkreis Stockach aufgeltst, Stetten wurde dem Landkreis
Sigmaringen zugeordnet.
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1.2 Ubergeordnete Planungen

Regional- und Landesplanung

Im Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben ist die Gemeinde Stetten am kalten Markt als
Kleinzentrum ausgewiesen. Die Gemeinde liegt nicht an einer Landes- oder regionalen

Entwicklungsachse und gehort zur Raumkategorie des landlichen Raums im engeren Sinne.

Stetten liegt etwa 11 km westlich des Mittelzentrums Sigmaringen, das nachstgelegene Oberzentrum
ist das Mehrfachoberzentrum Friedrichshafen-Ravensburg-Weingarten in etwa 55 km Entfernung in
sudostlicher Richtung. In der Umgebung befinden sich die Unterzentren MefRkirch und
Gammertingen. In etwa 10 km Entfernung liegt aul3erdem das Mittelzentrum Albstadt-Ebingen
(Region Neckar-Alb).

Abbildung 1: Raumstrukturkarte Regionalplan, Stand 24.11.2023 (Fortschreibung)

nach Hechingen nach Reutiinger Ehi

2 o

en (Donal

Regionalverband
0

Regionalplan
Bodensee-Oberschwaben

= Stetten am kalten Markt Fonkeirbisn do Repkritjara

X nach offentlicher Bekanntmachung vom 24. November 2023

Strukturkarte

@ Zontraler Ort und Verflechtungsbersich

Oberzentrum gema LEP 2002 (N)

. Mitteizentrum gemag LEP 2002 (N)
@  Unterzentum (PS 223) (2)

Memminge!
fall @  Kleinzentum (PS 2.2.4) 2)

8]

———  Mittaibereichsgrenze gemaf LEP 2002 (N)

Mehrfachoberzentrum gemas LEP 2002 (N),
Doppelzentrum (PS 2.2.4) (Z)

Entwicklungsachse

Landesentwicklungsachse geman LEP 2002,
ausgeformt (PS 2.3.1) (NY(Z)

@ Regionale Entwicklungsachse (PS 2.3.2) (Z)

Verwaltungsgrenze
Regionsgrenze
Gemeindegrenze

Raumkategorie gemaB LEP 2002

I verdichtungsraum (N)
Randzone um den Verdichtungsraum (N)
Landlicher Raum im engeren Sinne (N)

Friedrichshafen

@ Lindau (Bodensee)

Quelle: Regionalverband Bodensee-Oberschwaben
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Die Raumnutzungskarte der Region Bodensee-Oberschwaben trifft verschiedene Aussagen zum
Umweltschutz sowie zur militdrischen Nutzung auf der Gemarkung der Gemeinde Stetten am kalten
Markt. Das gesamte Gebiet der Bundeswehr im Westen der Gemarkung ist als Sonderflache des
Bundes gekennzeichnet. Daruber hinaus gilt das Gebiet als Vorranggebiet fur Naturschutz und
Landschaftspflege sowie als Vorranggebiet fur besondere Waldfunktionen. Diese Vorranggebiete
finden sich auch im Siden und Osten der Gemarkung und werden dort um regionale Griinziige
(Vorranggebiet) ergénzt. Im Osten der Gemarkung, nahe dem Ortsteil Nusplingen, sind auf3erdem
ein Vorrang- sowie Vorbehaltsgebiet zur Sicherung oberflichennaher mineralischer und organischer

Rohstoffe ausgewiesen.

Erkennbar anhand der Raumnutzungskarte ist, dass Entwicklungsflachen der Gemeinde Stetten am
kalten Markt aufgrund der geologischen und naturschutzrelevanten Gegebenheiten sowie der
grof¥flachigen militarischen Nutzung nur noch sehr eingeschrankt im Bereich der Ortsrander

vorhanden sind.

ébbildung 2: Ausschnitg Rvaumnutzun/gskarte‘Regionalplan, Stand 24.11.2023 / Fortschreibung
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Quelle: Regionalverband Bodensee-Oberschwaben, 2023
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Flachennutzungsplan

Zusammen mit der Gemeinde Schwenningen bildet Stetten am kalten Markt eine
Verwaltungsgemeinschaft im Bereich des Flachennutzungsplans (FNP). Der FNP mit Zieljahr 2023
wurde durch Feststellungsbeschluss des Gemeinsamen Ausschusses der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft am 16.04.2019 geandert. Aktuell gibt es zwei rechtskréaftige Anderungen
des FNP, in Kraft getreten am 06.09.2019 und 30.11.2023.

Die durch den Flachennutzungsplan als Instrument der Bauleitplanung vorgegebenen
Flachennutzungen sind im folgenden Plan enthalten und bilden die Grundlage fir die in diesem
Bericht folgenden Plane zur raumlichen Entwicklung von Stetten am kalten Markt und seinen

Teilorten.
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Abbildung 3: Flachennutzungsplan mit 2. Anderung vom 30.11.2023
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Landschaft und Schutzgebiete

Die Gemeinde Stetten am kalten Markt erstreckt sich tber eine Flache von 56,47 km2 und liegt am

nordwestlichen Rand des Landkreises Sigmaringen, an der Grenze zum Zollernalbkreis.

Das Gemeindegebiet erstreckt sich auf der Hochflache der Schwabischen Alb am GrofRen Heuberg
zwischen dem Donau- und dem Schmeiental. Vom schlingenreichen Schmeiental greifen steile
Nebentédlchen weit in die Hochflache hinein. Naturraumlich gehort das Gebiet im Westen
Uberwiegend zum Bereich der Hohen Schwabenalb, wahrend der kleinere sudostliche Teil der
Ubergreifenden Einheit von Baaralb und Oberem Donautal zuzuordnen ist. Die Gemeinde liegt im

Naturpark Obere Donau.

Der hdchste Punkt liegt auf 866 m, der tiefste Punkt auf 640 m. Im Siiden sind bewaldete Steilabfélle
zum Donautal beziehungsweise zu dessen schluchtartigen Seitentdlchen eingekerbt. Ahnlichen
Charakter hat der Ostteil des Gebiets zu beiden Seiten des schlingenreichen Schmeientals, von dem
aus ebenfalls steile Nebentélchen weit in die Hochflache hinaufgreifen. Diese selbst wird von Norden
nach Stdwesten diagonal gequert von der Strandlinie des letzten Tertiarmeeres. Nordwestlich der
Klifflinie findet sich belebteres Relief und auch mehr Wald. Den Gesteinsuntergrund bilden vor allem
Massenkalke des Oberen WeiR3jura. Daruber gibt es sporadisch jingere Sedimente, besonders auch
Juranagelfluh. Etwas tiefgrindigere Bdden sind auf der Hochflache nur in Gelandemulden und
Trockentalern zu finden.

Nr. Gebiet Schutzgebietstyp Kurzbezeichnung

Schutzgebiet

1 Obere Donau Naturpark NP

2 Donau- und Schmeiental Landschaftsschutzgebiet LSG

3 Schmeietal FFH-Gebiet FFH

4 Truppenubungsplatz Heuberg  FFH-Gebiet FFH

5 Oberes Donautal zwischen FFH-Gebiet FFH
Beuron und Sigmaringen

6 Siidwestalb und Oberes Vogelschutzgebiet SPA
Donautal

7 Ritterhohle Naturdenkmal, flachenhaft FND

8 Klarahdhle (hohler Felsen) Naturdenkmal, flachenhaft FND

Wasserschutzgebiet

1 Heuberg Wasserschutzgebiet WSG
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Abbildung 4: Schutzgebiete
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Gesamtortliches Entwicklungskonzept

Landschaftlicher Rahmen

Abbildung 5: Luftbild der Landschaft um Stette

Quelle: Fotos Homepage der Gemeinde
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1.3 Stetten am kalten Markt als Wohnstandort

Abbildung 8: Wohnbebauung HauptstraRe Abbildung 9: Wohnbebauung Jahnstrale

. o

Quelle: Fotos KE
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Gesamtortliches Entwicklungskonzept

Einwohnerentwicklung und Einwohnerprognose

Die Ergebnisse der Bevélkerungsfortschreibung des Statistischen Landesamts verzeichnen fur die
Gemeinde Stetten am kalten Markt 4.909 Einwohner zum 30.04.2024.

Abbildung 14: Einwohnerentwicklung 1990 bis 2024
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg

Im Betrachtungszeitraum von 1990 bis ins Jahr 2024 sank die Einwohnerzahl von 5.347 Einwohnern
auf den heutigen Stand von 4.909 Einwohnern. Wéhrend zwischen 1990 und 1999 ein Anstieg auf
5.678 Einwohner stattfand, ging die Einwohnerzahl ab dem Abzug der franzésischen Streitkrafte im
Jahr 1999/2000 stark zurtick. Nach dem langanhaltenden Riickgang der Einwohnerzahl profitierte
die Gemeinde ab 2012 von der Bundeswehrreform, was gemeinsam mit dem aufkommenden
Bauboom zu einer Stabilisierung der Bevdlkerungszahl fuhrte. Nach einem voribergehenden
Tiefstand von 4.724 Einwohner im Jahr 2020, der auch auf die SchlieBung des Pflegeheims AMEOS
zuriickzuflhren ist, steigt die Einwohnerzahl seitdem wieder an.

Abbildung 15: Einwohnerentwicklung seit 1990 im Vergleich
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg
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Im Vergleich zum Land Baden-Wiirttemberg, dem Landkreis Sigmaringen und der Region Bodensee-
Oberschwaben ist Stetten Uber den Betrachtungszeitraum von einer deutlich negativen
Einwohnerentwicklung betroffen. Wéahrend die Gemeinde in den 1990er-Jahren noch ahnliche
Zuwachszahlen an Bevélkerung verzeichnen konnte wie die Vergleichsraume, geht die Entwicklung
seitdem auseinander. Mit Werten von etwa 111 % (Landkreis Sigmaringen), etwa 115 % (Land
Baden-Waurttemberg) und etwa 117 % (Region Bodensee-Oberschwaben) fiir das Jahr 2022 weisen
alle drei Vergleichsraume in den letzten gut drei Jahrzehnten (Jahr 1990=100 %) ein deutlich
positives Bevolkerungswachstum auf, wahrend die Gemeinde Stetten im gleichen Zeitraum etwa 10
% ihrer Bevolkerung verloren hat.

In allen Vergleichsréumen ist im Jahr 2011 ein Rickgang der Bevélkerungszahlen zu verzeichnen,
was auf die Korrekturen der statistischen Bevolkerungszahlen auf der Grundlage des Zensus
2010/2011 zuriickzufihren ist.

Natiirliche Bevdlkerungsentwicklung

Die Einwohnerentwicklung resultiert aus der natirlichen Bevoélkerungsentwicklung (Differenz aus
Geburten- und Sterbeféllen, nattirliches Saldo) sowie den Wanderungsbewegungen (Differenz aus
Fort- und Zuziigen, Wanderungssaldo) innerhalb der Gemeindegrenzen.

Abbildung 16: Saldo aus Geburten und Sterbeféllen 1990 bis 2022
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg

Im Betrachtungszeitraum betrdgt der durchschnittliche natiurliche Saldo in Stetten jahrlich -7

Personen.
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Wanderungssaldo

Der Verlauf des Wanderungssaldos weist innerhalb des Betrachtungszeitraums ab 1990 einen relativ
ausgeglichenen Verlauf auf. Im Mittel gewann Stetten in den vergangenen Jahren im Durchschnitt 2
Personen pro Jahr durch Wanderungsbewegungen hinzu.

Abbildung 17: Wanderungssaldo 1990 bis 2022
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg

Abbildung 18: Fort- und Zuziige in Stetten 2018 bis 2022
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg
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In der Betrachtung der Wanderungsbewegungen nach Altersklassen fir die Jahre 2018 bis 2022 sind
in fast allen Altersklassen mehr Fort- als Zuzilige zu verzeichnen. Dies betrifft insbesondere die
Altersklassen der 0- bis 15-Jahrigen, bei denen starke Abwanderungsverluste erkennbar sind.
Gleiches gilt fir die Altersgruppen der 25- bis 45-Jahrigen, auch hier Gberwiegen die Fortziige
deutlich.

Wanderungsgewinne werden lediglich bei den 15- bis 25-Jéhrigen sowie vor allem bei der
Altersgruppe uber 75 Jahre erzielt. Wahrend der Zuzug bei den jungen Altersgruppen grof3tenteils
durch die in der Gemeinde angesiedelte Albkaserne der Bundeswehr verursacht wird, deutet die
hohe Anzahl an Fortziigen der 0- bis 15-Jahrigen sowie der 25- bis 45-Jahrigen auf eine fehlende
Attraktivitét fir junge Familien sowie eine mangelnde Arbeitsplatzdichte hin.

Einwohnerprognose

Abbildung 19: Bevdlkerungsvorausrechnung
6000

5500

5000

4500

4000

- l....IIIIII
3000

1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2021 2025 2030 2035 2040

u Obere Variante mit Wanderungen = Modellrechnung ohne Wanderungen

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg

Die Ergebnisse der aktuellen Bevélkerungsvorausrechnung des Statistischen Landesamtes Baden-
Wirttemberg sind eine Fortschreibung der Entwicklung der letzten Jahre mit Stitzzeitraum 2017 bis
2020. Als Grundlage dienen durch das Statistische Landesamt getroffene Annahmen zu
Geburtenh&ufigkeit und Lebenserwartung sowie zu Wanderungsbewegungen.

Die Vorausrechnung fiir Stetten schreibt die Wanderungsverhéltnisse des Stiitzzeitraumes der Jahre
2017 und 2020 fort. Wachstumsrestriktionen, beispielsweise eine kiinftige Flachenknappheit, sind
darin nicht beriicksichtigt. Bei den Annahmen zu den Geburten und zur Lebenserwartung werden
teilweise langere Stitzzeitrdume bericksichtigt. Bei der Berechnung werden Gebiete mit &hnlicher
Struktur und Entwicklungsperspektive zusammengefasst. So gibt es Stadtkreise, Oberzentren und
sonstige groRere Hochschulstandorte. Fir die restlichen Gemeinden wird ein Clusterungsverfahren
eingesetzt, das auf verschiedenen Indikatoren beruht (Familienhausanteil, Erreichbarkeit,

sozialversicherungspflichtige Arbeitsplatze, Pflegeplatzdichte).
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Die Modellrechnung (blaue S&ulenlinie der vorangegangenen Abbildung) stellt die
Vorausberechnung ohne Wanderungshewegungen dar. Sie zeigt, wie sich die Zahlen unter der
theoretischen Bedingung fehlender AuBenbeziehungen entwickeln wiirden. Grundlage hierfirr sind

dieselben Annahmen wie bei der Berechnung mit Wanderungen.

Bei der Geburtenrate wird angenommen, dass die Pandemie nur bedingt Einfluss haben wird. Ab
dem Jahr 2023 wurde somit die durchschnittliche Fruchtbarkeitsziffer der Jahre 2017 bis 2019

herangezogen und fir den restlichen Vorausberechnungszeitraum unterstellt (1,56 Kinder je Frau).

Zudem wurde angenommen, dass sich der kinftige Anstieg der Lebenserwartung im Vergleich zu
den letzten Jahrzehnten etwas abschwécht. Bis 2040 geht man demnach von einem Anstieg der

Lebenserwartung bei M&nnern um ca. 1,3 Jahre und bei Frauen um ca. 1,1 Jahren aus.

Weiterer Einflussfaktor sind die aktuellen Wanderungsbewegungen. Bei der Oberen Variante wurde
angenommen, dass die Wanderungsbewegungen deutlich schneller zunehmen werden. Hintergrund
sind die angenommenen guten wirtschaftlichen Entwicklungen in Baden-Wirttemberg. In Anbetracht
des Kriegs in der Ukraine und vor dem Hintergrund weiterer geopolitischer Spannungen sind die
Annahmen Uber die Wanderungen mit besonderer Unsicherheit behaftet. Die Fluchtbewegungen und
die damit verbundenen ,unfreiwilligen“ Wanderungen stellen die Vorausrechnung vor besondere

Herausforderungen.

Im Szenario der Oberen Variante (rote Saulenlinie der vorangegangenen Abbildung) soll die
Einwohnerzahl in Stetten bis 2040 mit 4.823 Einwohnern nahezu unveréndert bleiben und in der
Modellrechnung ohne Wanderungen auf 4.442 Einwohner fallen. Neben der Entwicklung der
Einwohnerzahlen ist vor allem die demografische Entwicklung ein wichtiger Parameter fur eine

ganzheitliche und bedarfsgerechte Gemeindeentwicklungsplanung.

23 LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Gemeinde Stetten am kalten Markt

Demografische Entwicklung

Abbildung 20: Veranderung der Altersstruktur 2020 bis 2040 — absolute Zahlen

90 und mehr
85 bis unter 90
80 bis unter 85
75 bis unter 80
70 bis unter 75
65 bis unter 70
60 bis unter 6534
55 bis unter-8@4
50 bis unter 55
45 bis unter 50
40 bis unter 45
35 bis unter 40
30 bis unter 35
25 bis unter 30
20 bis unter 25
15 bis unter 20
10 bis unter 15

5 bis unter 10
unter 5

-150  -100 -50 0 50 100 150

161

m 2020 - 2040 absolut

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg

Der demografische Wandel in Deutschland ist unter anderem gekennzeichnet durch eine negative
Bilanz aus Geburten- und Sterberate, eine zunehmend hohere Lebenserwartung sowie leichte

Wanderungsgewinne. Dies fuhrt zu einer sich zunehmend verandernden Altersstruktur.

Auch in Stetten ist von einer Verschiebung der Altersproportionen auszugehen. Die Altersgruppen
mit 70 und mehr Jahren werden im Bertrachtungszeitraum deutlich zunehmen. Der Anteil der Uber
70-Jahrigen wird von rund 16 % im Jahr 2020 auf ca. 21 % im Jahr 2040 steigen. Gleichzeitig leiden
alle anderen Altersgruppen unter einem Schwund an Personen. Lediglich die Altersgruppen der 40-

bis 50-Jahrigen stellt mit einer leicht positiven Entwicklung eine Ausnahme dar.
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Wohnungsbauentwicklung und Wohnungsbedarf

Trotz sinkender Bevdlkerungszahlen zeigt sich in Stetten seit 1990 eine annéhernd kontinuierliche
und leicht steigende Entwicklung des Wohnungsbestands. Eine Ausnahme bildet ein starker Anstieg
der Wohnungsbestande im Jahr 1997, gefolgt von einer unmittelbar danach auftretenden Abnahme,

was auf den Abzug der franzdsischen Streikrafte ab dem Jahr 1999 zurlickzufuhren ist.

Wohnungs- und Wohngebaudebestand

Abbildung 21: Wohnungs- und Gebaudebestand 1990 bis 2022
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Im Jahr 2022 gibt es 1.500 Wohngebaude mit 2.438 Wohnungen in Stetten. Wie die vorangegangene
Abbildung verdeutlicht, hat die Zahl der Wohnungen zusammen mit den Wohngebauden

weitestgehend parallel zugenommen.

Abbildung 22: Wohnungsbestand im Vergleich
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Die Wohnbauentwicklung der Gemeinde Stetten entspricht einer relativen Zunahme des
Wohnungsbestands um etwa 32 % gegeniber dem Ausgangsjahr 1990. Der vorangegangenen
Abbildung ist zu entnehmen, dass diese Entwicklung unter der Entwicklung des Wohnungsbestandes
im Landkreis Sigmaringen (44 %), in der Region Bodensee-Oberschwaben (47 %) sowie der des
Landes Baden-Wirttemberg (37 %) liegt.

Baufertigstellungen

Abbildung 23: Baufertigstellungen im Wohnungsbau
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Die Baufertigstellungen seit Beginn des Betrachtungszeitraums zeichnen ein Bild mit hohen
Schwankungen. Wéahrend insbesondere in den 1990er-Jahren eine hohe Intensitét in der Bautéatigkeit
zu erkennen ist, stagniert diese seit Beginn der 2000er-Jahre auf relativ niedrigem Niveau. Erst in
den letzten Jahren ist wieder ein leichter Anstieg bei den Baufertigstellungen zu verzeichnen. Uber
den Untersuchungszeitraum gesehen ergibt sich im Mittel ein Wert von 14 Wohnungsfertigstellungen
und 11 Baufertigstellungen pro Jahr.

Belegungsdichte

Der Wandel in den Gesellschaftsstrukturen, der sich unter anderem in veranderten
Haushaltszusammensetzungen und HaushaltsgréRen sowie in einem veranderten Wohnraumbedarf
pro Person (in Folge von erhéhtem pro Kopf Bedarf) ul3ert, ist in der Abnahme der Belegungsdichte
je Wohnung ablesbar.
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Abbildung 24: Belegungsdichte
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Lag die Belegungsdichte in Baden-Wirttemberg im Jahr 1990 noch bei 2,46 Personen pro Wohnung,
waren es 2022 nur noch rund 2,07 Personen pro Wohnung.

In Stetten lag die Belegungsdichte im Jahr 1990 mit 2,89 Personen pro Wohnung verhéltnismafig
hoch. Die Belegungsdichte nahm seitdem jedoch stark ab, sodass sie im Jahr 2022 nur noch bei 1,98
Personen pro Wohnung liegt — ein deutlich geringerer Wert als in den Vergleichsraumen.

Wohnungsbedarf

Zur Steuerung einer nachhaltigen Wohnbauentwicklung und Wohnstandortentwicklung gilt es den
Bedarf an neuen Wohnungen zu ermitteln.

Die Prognose des Wohnungs- und Wohnbauflachenbedarfs orientiert sich an den Hinweisen zur
Plausibilitatsprifung der Bauflachennachweise im Rahmen von Genehmigungsverfahren des
Ministeriums fur Verkehr. Ergénzend wurden regionale Besonderheiten und weitere Annahmen auf
Basis des Statistischen Landesamtes Baden-Wirttemberg in der Berechnung bertcksichtigt. Zieljahr
fur die Prognose ist das Jahr 2040.

Tabelle 1: Wohnungsbedarfsprognose 2040

Gemeinde Stetten am kalten Markt Hauptvariante
Ausgangsjahr 2022
Zieljahr 2040
Einwohner (Ausgangsjahr) 4.748
Einwohner (Zieljahr) ohne Wanderung 4.442
Einwohner (Zieljahr) mit Wanderung 4.823
Wohnungsbestand (Ausgangsjahr) 2.438
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Belegungsdichte (Ausgangsjahr) 1,98

Belegungsdichte (Zieljahr)* 1,87

* Fir den Rickgang der Belegungsdichte wird der Durchschnittswert 0,3% fur das Land Baden-Wirttemberg
angenommen.

Tabelle 2: Berechnung Wohnungsbedarf (2040)

Berechnung Wohnungsbedarf (2040) Obere Variante

Wohnungsbestand aus natirlicher

Bevolkerungsentwicklung e
Wohnungserganzungsbedarf bei Abnahme der

. 101
Belegungsdichte
Wohnungsbedarf durch Wanderungsgewinne 204
Neubedarf an Wohnungen mit Wanderungen bis 2040 150

Die Berechnungen zum Wohnungsbedarf zeigen, dass unter der Voraussetzung von
Wanderungsgewinnen (Obere Variante) gemaf der Bevolkerungsvorausrechnung des Statistischen
Landesamtes Baden-Wirttemberg zwischen 2022 und 2040 mit einem Bedarf von rund 150
zusatzlichen Wohnungen bis ins Jahr 2040 zu rechnen ist.

Der Berechnung des Wohnungsbedarfs liegt die Einwohnervorausrechnung des Statistischen
Landesamts zu Grunde. Der erhéhte Bedarf von Gefliichteten ist in den oben getroffenen Annahmen
zum Neubedarf an Wohnungen nicht enthalten, so dass in den kommenden Jahren auch ein héherer
Bedarf abgerufen werden koénnte. In den politischen Entscheidungen zur zukinftigen
Wohnungspolitik spielt die Unsicherheit in der Frage des Familiennachzugs ebenso eine wichtige

Rolle.

Die Gemeinde Stetten am kalten Markt ist im Regionalplan Bodensee-Oberschwaben vom
24.11.2023 als Kleinzentrum ausgewiesen. Zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch
neue Wohnbauflachen ist daher bei allen Neubebauungen eine Mindest-Bruttowohndichte von 50
Einwohnern je Hektar einzuhalten. In Abhangigkeit von der aktuellen Belegungsdichte in Stetten

ergibt sich somit ein Wert von rund 25 Wohneinheiten pro Hektar.

Hochgerechnet bedeutet das einen Flachenbedarf von 6,0 ha, die als Wohnbauflachen in diesem

Zeitraum zur Verfigung gestellt werden bzw. zusatzlich geschaffen werden mussten.
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Wohnbauflachenpotenziale

In Stetten am kalten Markt stehen gemaR dem Flachennutzungsplan 2023 (FNP) keine
Wohnbauflachen im AuRenbereich zur Verfugung. Das als geplante Mischbauflache am
stuidwestlichen Rand der Gemeinde ausgewiesene Areal ist mit 0,6 Hektar flachenmafig sehr gering
und lasst damit keine umfangreiche Entwicklung von Wohnraum zu, es ist fir die Erweiterung der
bestehenden Pflegeeinrichtung ,Viertel4“ vorgesehen. Dies trifft auch auf die geplante
Mischbauflache im Ortsteil Frohnstetten zu, die im FNP mit einer Flache von 0,3 Hektar angegeben
ist. Diese ist bereits teilweise bebaut, lediglich ein Baufeld steht noch zur Verfligung.

Im Rahmen von bauleitplanerischen Verfahren war die Gemeinde jedoch in der Lage, in den
vergangenen Jahren einige Flachen fir eine kiinftige Entwicklung von Wohnungsbau verfiigbar zu
machen. Dies betrifft das innerstadtische, im Kernort Stetten gelegene Gebiet ,Im unteren Brihl* mit
etwa 1,3 ha, zwei Grundstiicke am ,Hegeweg“ in Storzingen mit zusammen 0,2 ha sowie zwei
Flachen im Ortsteil Glashitte — die Flache ,Obere Dorfstra3e” mit 0,2 ha und das Gebiet ,Oberdschle
“ mit 1,1 ha.

Die aktuell fir den Wohnungsbau vorgesehenen Flachen bewegen sich auch damit weiterhin auf
einem geringen Niveau. Im Innenbereich des Hauptortes und in den Teilorten gibt es jedoch ein
groRRes Potenzial durch Bauliicken, das fir den Wohnungsbau genutzt werden kann.

Flachenpotenziale fur Gewerbe sind ebenfalls nur in geringem Umfang vorhanden. Lediglich am

sudwestlichen Ortsrand, angrenzend an die geplante Mischbauflache, gibt es eine geplante
Gewerbeflache mit einer Grof3e von etwa 2,7 Hektar.
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Abbildung 25: Potenzial- und Reserveflachen im Hauptort Stetten
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Abbildung 26: Potenzial- und Reserveflachen in den Ortsteilen
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Der im vorangegangenen Kapitel ermittelten Wohnungs- und Flachenbedarfsprognose wird nun den
in Stetten tatsachlich vorhandenen Wohnbauflachenpotentialen gegenubergestellt. Dazu werden die
laut Flachennutzungsplan 2023 theoretisch noch vorhandenen Wohnbauflachenpotentiale
aufgestellt (Spalte 2) wund im Anschluss auf die tatsachlich noch vorhandenen
Entwicklungsmdglichkeiten in rechtskraftiges Bauland hin gepruft (Spalte 3). Bei Mischbauflachen

wird die ausgewiesene FNP-Flache pauschal zu 50% fiir die Wohnnutzung angesetzt.

Diese Zusammenstellung basiert auf der Darstellung des Flachennutzungsplans sowie des
Geoportals und den Angaben der Kommune zur aktuell rechtskraftigen Bebauungsplansituation.

Tabelle 3: Analyse der Potentialflachen laut Flachennutzungsplan 2023

) Flache gem. Flachenanalyse
Bezeichnung FNP 2023 2024

WOHNBAUFLACHEN

Stetten am kalten Markt

Im unteren Bruhl 0,0 ha 1,3 ha
Storzingen

Hegeweg 0,0 ha 0,2 ha
Glashutte

Obere Dorfstral3e 0,0 ha 0,2 ha
Oberdschle Il1 0,0 ha 1,1 ha

SUMME WOHNBAUFLACHEN

MISCHBAUFLACHEN (50%)

Stetten am kalten Markt

Erweiterung Pflegeeinrichtung 0,3 ha (50% von 0,6 ha) 0,3 ha (50% von 0,6 ha)
Frohnstetten
Gemischte Bauflache 0,15 ha (50% von 0,3 ha) 0,0 ha

SUMME MISCHBAUFLACHEN 0,45 ha 0,3 ha

WOHNBAUFLACHENAUFSTELLUNG 0,45 ha

Quelle: eigene Darstellung auf Basis Flachennutzungsplan und Geoportal

Im Flachennutzungsplan 2023 sind keine geplanten Wohnbauflachen und ca. 0,9 Hektar geplante
gemischte Bauflachen dargestellt. Die Summe der fur Wohnungsbau laut FNP zur Verfigung

stehenden Flachen belauft sich somit auf 0,45 ha.
Diese Potenzialflachendarstellung entspricht jedoch nicht mehr dem heutigen Istzustand. Von den

im Rahmen des FNP noch geplanten Mischbauflachen sind Teile der Flache im Norden des Ortsteils

Frohnstetten bereits bebaut und stehen als Flachenreserven fiir Wohnraumschaffung nicht mehr
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vollumfanglich zur Verfligung. Die Gemeinde war jedoch in der Lage, in den vergangenen Jahren
einige weitere Flachen fur eine kinftige Entwicklung von Wohnungsbau verfigbar zu machen. In
Summe verfugt die Gemeinde Stetten am kalten Markt im Jahr 2024 daher tber Potenzialflachen fur
den Wohnungsbau in einer GréBenordnung von 3,1 ha — inklusive der gréReren innerstadtischen
Entwicklungsflache ,Im unteren Brihl“ mit 1,3 ha.

Diese Reserveflachen liegen deutlich unter dem im vorangegangenen Kapitel errechneten
Flachenbedarf von 6,0 ha zur Schaffung der prognostizierten 150 Wohneinheiten, die bis ins Jahr
2040 in Stetten erforderlich werden. Auch das sich im Umkehrschluss aus 3,1 ha bei einer
angenommenen Siedlungsdichte von 25 WE/ha ergebende Wohnraumschaffungspotential von rund
78 Wohneinheiten entspricht nicht anndhernd dem prognostizierten Wohnraumbedarf von 150
Wohneinheiten bis zum Jahr 2040.

Umso wichtiger ist die Schopfung des noch vorhandenen Baullckenpotentials fir Wohnen, das
innerhalb der bebauten Siedlungsgebiete noch nicht genutzt wurde und in Stetten und den Ortsteilen
umfangreich zur Verfiigung steht. Im Hauptort Stetten belduft sich diese Flache auf ca. 2,1 ha (verteilt
auf 20 Flurstiicke), in den Teilorten auf ca. 4,3 ha (43 Flurstiicke in Frohnstetten, 7 Flurstiicke in
Storzingen, 5 Flurstiicke in Nusplingen, 3 Flurstiicke in Glashutte).

Durch die Bebauung dieser in Summe noch vorhandenen Flachenreserve von 6,4 ha kénnte weiterer
Wohnraum in der GréRenordnung von 160 Wohneinheiten entstehen.

In Summe belduft sich das Wohnraumschaffungspotential durch AuRen- und Innenentwicklung aller
Potentialflachen damit auf 238 Wohneinheiten.

Der prognostizierte Wohnraumbedarf allein nur bis ins Jahr 2040 kann also definitiv nicht uber die
AuRenentwicklung gedeckt werden. Dieses Ergebnis bestétigt nochmals die Notwendigkeit, die
Innenentwicklung in Stetten stérker voranzutreiben, um dem prognostizierten Wohnungsbedarf (150

Wohneinheiten bis 2040) gerecht werden zu kénnen.

Die Kommune will und muss dementsprechend konsequent den Grundsatz Innenentwicklung vor
AuRenentwicklung weiterverfolgen, um dem Wohnungsbedarf nachkommen zu kénnen.

Im Siedlungsbestand befindet sich noch ein umfangreiches Potential zur Innenentwicklung. Hier
kénnte durch SchlieRen vorhandener Bauliicken, durch gezielte NachverdichtungsmafRnahmen in
der Flache und durch Aktivierung, Umnutzung und Erweiterung der vorhandenen Bausubstanz einer
ansonsten absehbaren Beeintrachtigung der Entwicklungsmdglichkeiten vorgebeugt werden. Dies

gilt gleichermafien fiir den Kernort Stetten sowie fiur die Teilorte der Gemeinde.
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1.4 Soziale Infrastruktur

Die Gemeinde Stetten am kalten Markt verfligt — trotz ihrer Giberschaubaren Gréf3e — aufgrund ihrer
regionalplanerischen Einordnung als Kleinzentrum und dem Bundeswehrstandort mit etwa 3.500
Soldaten Uber ein zufriedenstellendes Angebot an sozialer Infrastruktur. Zentral im Hauptort gelegen,
in und um das Areal des Schlosses, sind das Rathaus, die Feuerwehr und das DRK angesiedelt. In
der Nahe davon vereint das Schulzentrum eine Grund- und Gemeinschaftsschule unter ihrem Dach,
weiter gibt es die evangelische Kindertagesstatte Regenbogen und den katholische Kindergarten
Arche Noah. Unmittelbar an das Schulzentrum angrenzend befindet sich die Sporthalle
»<Alemannenhalle® und ein Sportplatz. Erganzt wird das Angebot an Sportanlagen durch das
Vereinsgelande des TSV Stetten und dem Heuberg-Stadion am westlichen Ortsrand des Hauptortes
und die angrenzenden Tennisanlagen des TC Stetten. In den Ortsteilen Frohnstetten und Storzingen
finden sich ebenfalls Sportplatze. Bereits auf dem Areal der Bundeswehr, jedoch auch fiir Zivilisten
von Stetten zugéanglich, befindet sich das Bundeswehr-Hallenbad. Mit der katholischen Kirche St.
Mauritius und der evangelischen Gedachtniskirche verfligt der Hauptort Stetten iber zwei Kirchen,
der Friedhof der Gemeinde befindet sich am 6stlichen Ortsrand. Au3erdem betreibt NRS GmbH, ein
Zusammenschluss der solarcomplex AG und der Stadtwerke Sigmaringen, eine Biogasanlage, die
sich unmittelbar sidlich des Hauptortes befindet.

In den Ortsteilen sind ebenfalls einige o6ffentliche Einrichtungen zu finden. In Frohnstetten finden sich
zentral einige Nutzungen, neben einem Standort der Feuerwehr sind hier die Hohernzollernhalle, die
Kirche St. Silvester und der katholische Kindergarten St. Felix von Frohnstetten angesiedelt. Etwas
weiter stdlich gibt es den ,Spielplatz Schlehenweg*, am stdlichen Ortsrand befindet sich der Friedhof
des Ortsteils. Uber eine ahnliche Ausstattung verfiigt der Ortsteil Storzingen. Dort befindet sich
ebenfalls ein eigener Standort der Feuerwehr und mit St. Zeno eine katholische Kirche. Nordlich des
Siedlungsbereichs gibt es auflerdem einen Sportplatz. Im Ortsteil Glashitte gibt es die
Alpenblickhalle, einen Standort der Feuerwehr sowie die zwei Kirchen St. Judas Thadd&us und St.
Eligius. Im Ortsteil Nusplingen befindet sich die Drei-Kdig-Kapelle, direkt daneben gibt es einen

Spielplatz.
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Abbildung 27: Offentliche Einrichtungen im Hauptort Stetten
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Abbildung 28: Offentliche Einrichtungen in den Ortsteilen
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Abbildung 29: Einfahrt zum Truppeniibungsplatz Abbildung 30: Rathaus Stetten
Heuberg

Abbildung 33: Rotkreuzmuseum Stetten Abbildung 34: Alemannenhalle Stetten

D T A B

Abbildung 35: Pflegeheim ,Viertel4“ Stetten
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Abbildung 37: Sportheim TSV Stetten Abbildung 38: Heuberg Stadion
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Abbildung 43: Friedhofskapelle Stetten Abbildung 44: Drei-Tritten-Kapelle Stetten
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Abbildung 45: St. Silvester Frohnstetten Abbildung 46: Sebastianskapelle Frohnstetten
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Abbildung 47: St. Zeno Storzingen
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Abbildung 49: St. Judas Thaddéaus Kapelle Abbildung 50: Drei-Kdnig-Kapelle Nusplingen
Unterglashiitte
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Abbildung 53: Kath. Kindergarten St. Felix Abbildung 54: Gemeindehaus Weckenstein Storzingen

Frohnstetten

L.

Abbildung 55: Sportplatz Storzingen Abbildung 56: Feuerwehr Storzingen

-

Abbildung 58: Feuerwehrgeréatehaus Glashitte

Quelle: Fotos Homepage der Gemeinde, KE, DRK OV Heuberg-Donautal, dk Architekten, Viertel4
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Bildung und Erziehung

Die Gemeinde Stetten am kalten Markt verfugt im Verhéltnis zu ihrer Gro3e Uber ein gutes Angebot

an Bildungs- und Betreuungseinrichtungen.

Kinder
Stetten verfugt Gber insgesamt drei Kindergarten, davon zwei im Hauptort und einen im Teilort

Frohnstetten.

Im Hauptort befindet sich der katholische Kindergarten ,Arche Noah®. Dort werden ca. 77 Kinder im
Alter von 2-6 Jahren in 4 Gruppen betreut. Die Gruppengrdf3en variieren wegen der verschiedenen
Betreuungsangebote und sind derzeit wie folgt unterteilt:

= 2 altersgemischte Gruppen

» 1 Gruppe mit verlangerter Offnungszeit

= 1 Ganztagesgruppe

Ebenfalls im Hauptort liegt der evangelische Kindergarten ,Regenbogen®. Er verfiigt Uber drei
Gruppen:
*= Regelgruppe mit 22 Kindern
= integrative Gruppe mit 11 Kindern ohne Férderbedarf und max. 6 Kindern mit Forderbedarf
= Krippengruppe mit max. 10 Kindern im Alter von 0-3 Jahren

Der katholische Kindergarten ,St. Felix“ liegt im Ortsteil Frohnstetten und bietet Platz fir insgesamt
62 Kinder in drei Gruppen. In der Krippengruppe stehen 12 Platze fiir Kinder unter 3 Jahren zur
Verfligung, die beiden altersgemischten Gruppen mit insgesamt 50 Platzen kénnen ebenfalls bis zu
10 Kinder unter 3 Jahren aufnehmen.

Zusatzlich zu den Kindergarten gibt es weitere Betreuungsangebote, von denen Kinder und Eltern
Gebrauch machen kénnen. Die Eltern-Kind-Gruppe trifft sich wdchentlich im evangelischen

Gemeindehaus, gleiches gilt fur die Krabbelgruppe.

Jugend

Mit dem Schulzentrum verfugt die Gemeinde Stetten Uber eine Grundschule und eine
Gemeinschaftsschule unter einem Dach. Derzeit besuchen ca. 440 Schuler taglich den Unterricht
des Schulzentrums. Die Mensa und das umfangreiche Angebot an Programmen und Aktivitaten
bieten dabei die besten Voraussetzungen fir eine erfolgreiche pédagogische Betreuung. Die
Grundschule bietet neben dem reguléaren Unterricht auch eine Ganztagesbetreuung an, diese geht
von Montag-Donnerstag von 7:35-16:05 Uhr und Freitags von 7:35-12:40 Uhr. Die
Gemeinschaftsschule bietet den Schiilern die Méglichkeit, den Haupt- oder Realschulabschluss
abzulegen. Weitere weiterfiihrende Schulen, die von Stettener Schiilern besucht werden, finden sich

in Sigmaringen (Gymnasium, Realschule, berufliche Schulen) und Albstadt (Gymnasium).
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Abbildung 60: Schiiler nach Schularten
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Die Gemeinde Stetten bietet auch ein Freizeitangebot fur Kinder und Jugendliche. In der Gemeinde
und ihren Teilorten finden sich insgesamt 7 Spielplatze, davon ein groRer Spiel- und Birgerpark in
der Albstraf3e im Kernort, ein weiterer Spielplatz in Stetten sowie jeweils ein Spielplatz in den
Ortsteilen Frohnstetten, Storzingen, Ober- und Unterglashitte sowie Nusplingen.

Auf den Sportanlagen in Stetten sowie den Teilorten Frohnstetten und Storzingen kann sich sportlich

betéatigt werden, direkt neben dem Heubergstadion befindet sich mit dem Pump Track auf3erdem
eine Mountainbike-Anlage.
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Senioren, Soziales, Gesundheit

Senioren

Die Gemeinde Stetten verfugt mit der Einrichtung ,Viertel4“ Gber eine Betreuungseinrichtung fur
Senioren. Die Einrichtung bezeichnet sich selbst als Pflegewohnpark und bietet Wohnen, ambulante
Pflege und Tagespflege unter einem Dach. Im Haus stehen insgesamt 20 Wohnungen zur
Verfiigung, es kann zwischen 1- und 2-Zimmer-Apartments gewahlt werden. In der Ortsmitte von
Stetten befindet sich auBerdem ein Wohngemeinschaftshaus fiir Senioren, das von der Beil-Stiftung
geschaffen wurde und seit 2012 modernen und barrierefreien Wohnraum fiir Senioren bereitstellt.

Weiter gibt es in der Gemeinde Freizeitangebote, die von Senioren genutzt werden kénnen. Alle zwei
Wochen findet der ,Birgertreff 60+ statt. Zu Beginn wird gemeinsam Kaffee getrunken, im Anschluss
finden Vortrdge von Fachleuten zu fur Senioren relevanten Themen statt. Erganzt wird dies durch
weitere Aktivitdten wie Gymnastik gegen Osteoporose, kleinere Spiele, die dem Ged&chtnistraining

dienen, Malen, Singen und Bingo sowie die Organisation von Ausfliigen.

Soziales

Auch religiése und soziale Einrichtungen sind vorhanden. Die Katholische Kirche Stetten am kalten
Markt umfasst die Kirchengemeinden St. Mauritius in Stetten am kalten Markt, St. Silvester in
Frohnstetten und St. Zeno in Storzingen. Die Evangelische Kirchengemeinde umfasst in Stetten den
Hauptort und die Ortsteile Frohnstetten, Glashitte, Nusplingen und Storzingen. Sie bietet als
Begegnungsstatte den Matthias-Claudius-Saal im Evangelischen Gemeindehaus in der
GuldenbergstralRe 5 an.

Die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde ist in den Ortsteilen Stetten, Frohnstetten, Glashutte und
Storzingen mit einer jeweils eigenen Abteilung aktiv. Sie verfiigt Uber 9 Einsatzfahrzeuge und 150
aktive Feuerwehrleute, das Einsatzgebiet beschrankt sich auf die Gemeinde Stetten sowie die
Gemeinden Schwenningen und Beuron. Neben ihrer Funktion als hilfeleistende Organisation nimmt
sie einen hohen Stellenwert als soziale Einrichtung ein. Neben den regularen Abteilungen verfiigt die
Feuerwehr Stettens Uber eine Jugendfeuerwehr und eine Altersmannschaft. Sie ist gesellschaftlich

aktiv und organisiert auch Feuerwehriibungen, Veranstaltungen und Ausfliige.

Gesundheit

In der Gemeinde ist mit der Heuberg-Apotheke eine Apotheke angesiedelt, die sich im Hauptort
befindet. Darliber hinaus gibt es zwei Fachérzte fur Allgemeinmedizin, drei Praxen fur Physio- und
Osteopathie bzw. Krankengymnastik und Massage sowie eine Zahnarztpraxis.

Kultur, Sport und Freizeit

In Stetten gibt es ein umfangreiches Angebot an Vereinen, unter anderem eine Narrenzunft, die
Landjugend, DLRG, DRK, verschiedene Chdre, Modelleisenbahnclub, Musikverein, Schwéabischer
Albverein, Skiclub, Tennisclub und viele weitere. Der TSV Stetten bietet mit seinen Abteilungen
FuBball, Handball, Turnen, Leichtathletik, Volleyball und Basketball ein umfangreiches Angebot an

Breitensport.
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Tourismus und Naherholung

Die Gemeinde Stetten am kalten Markt und ihre Umgebung bieten durch die naturrdumlichen
Begebenheiten vielfaltige Ausflugs- und Naherholungsziele. Die umgebende Landschaft ladt zum
Spazieren gehen, Wandern und Radfahren ein. Die klimatisch giinstige Hohenlage bietet eine reine,
kraftige Luft, viele nebelfreie Sonnentage, angenehme Temperaturen im Sommer und Herbst sowie

schone, trockene Wintertage im Schnee.

Stetten ist Teil des Naturparks Obere Donau. Dieser bietet vielféaltige Ausflugsziele und
Sehenswaurdigkeiten, wie beispielsweise das Kloster Beuron, Schloss Sigmaringen, die Kolbinger
Hohle und viele mehr. Die Landschaft bietet beste Bedingungen fiir verschiedene Aktivitaten wie

Wandern, Radfahren, Klettern, Schwimmen und Kanufahren.

Die Landschaft um Stetten ist ein beliebtes Ziel fir Wanderer. Um den Hauptort Stetten gibt es vier
Rundwanderwege, in Frohnstetten drei und in Storzingen zwei. Dariiber hinaus gibt es verschiedene
Touren, auf denen die Natur mit dem Fahrrad erkundet werden kann. Mit dem
NATURE.FITNESS.PARK gibt es in Stetten aul3erdem ein gutes Angebot an Nordic Walking. Auf 12
Touren, mit einer Gesamtlange von 67,6 km, findet der Nordic Walker eine ganze Palette
verschiedenster Strecken mit unterschiedlichsten Anforderungen. Einen besonderen Reiz erhalt die
Vielfalt der Touren in Verbindung mit liebevoll beschriebenen Sehenswiirdigkeiten am Wegesrand.

Stetten ist auch in der kalten Jahreszeit einen Besuch wert, insbesondere Wintersportler kommen
dabei auf ihre Kosten. Es wird Abfahrt, Langlauf und Schneewandern geboten, der Skiclub betreibt
einen Skilift und eine Loipe.

In der Gemeinde sind auRerdem verschiedene Sehenswiirdigkeiten zu finden, die einen Besuch wert
sind. So gibt es mit dem Heimatmuseum, dem Rot-Kreuz- und Feuerwehrmuseum und der
militdrgeschichtlichen Sammlung verschiedene Museen, dartber hinaus kénnen die Kirchen, die
Drei-Tritten-Kapelle und die Kriegerdenkmale besichtigt werden. Das Naturfreundehaus bietet Platz

zum Campen, die Grillplatze der Gemeinde laden zum Verweilen ein.
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1.5 Stetten am kalten Markt als gewerblicher Standort

Stetten bietet durch seine Lage zwischen den Wirtschaftsrdumen Balingen/Albstadt und der
Dreilander-Region Bodensee, seiner guten infrastrukturellen Ausstattung sowie seiner Stellung als
groRter Bundeswehr-Standort Stiddeutschlands gute wirtschaftliche Voraussetzungen, die in den
letzten Jahren zu einer stabilen wirtschaftlichen Entwicklung und umfassenden Betriebsansiedlungen

gefiihrt haben. In Stetten gibt es rund 70 Firmen mit etwa 1.500 Arbeithehmern.

Durch die Lage in unmittelbarer Nahe zur Kreisstadt Sigmaringen, die Anbindung an die
Zollernalbbahn mit dem Bahnhof Storzingen und die gute verkehrliche Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte Albstadt, Balingen, Rottweil, Hechingen, Tubingen und Reutlingen kann die

Gemeinde zur wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Region beitragen.

Tabelle 4: Grof3te Unternehmen in Stetten am kalten Markt

Unternehmen Branche
Bundeswehr Streitkrafte der BRD
Beltrona GmbH & Co. KG Stromversorgung
Wetterer Bauunternehmung GmbH & Co. KG Tief- & StraBenbau
Loffler Hoch + Tiefbau GmbH & Co. KG Hoch- & Tiefbau
Benkler GmbH Metallbau Metallbau
Primion Technology GmbH Sicherheitstechnik
Transalb Kihl- und Express GmbH Logistik

Gewerbeflachenentwicklung

Die laut Flachennutzungsplan 2023 noch fir gewerbliche Entwicklung zur Verfigung stehenden
Flachenpotenziale beschrénken sich auf den Hauptort Stetten, dort befindet sich am stdwestlichen
Ortsrand eine potenzielle Gewerbeflache mit 2,7 Hektar.

Die folgende Analyse vergleicht die gemafd FNP und die im Jahr 2024 tatséchlich noch vorhandenen

Potenzialflachen.

Tabelle 5: Potenzialflachen Gewerbe in Stetten

) Flache gem. Flachenanalyse
Bezeichnung
FNP 2023 2024
GEWERBEFLACHEN

Stetten am kalten Markt

Schwenninger Weg 2,7 ha 2,7 ha
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Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie

In Stetten am kalten Markt gibt es ein ausreichendes Einzelhandelsangebot, insbesondere in der
Grundversorgung. Dieses beschrankt sich jedoch groftenteils auf den Hauptort. Dort sind mit einer
Norma- und einer Netto-Filiale zwei Discounter angesiedelt, erganzt wird dies durch einen Netto-
Getrankemarkt und die Stettener Markthalle, in der vor allem Obst und Gemiise angeboten werden.
Darliber hinaus gibt es in Stetten die Drogerie Drehpunkt, Backer und Metzger, Elektrofachgeschéfte,

Textilhdndler, einen Blumenladen und ein Augenoptik-Geschaft.

Einen Vollsortimenter gibt es in Stetten am kalten Markt bisher nicht, hierfir muss auf umliegende
Ortschaften ausgewichen werden. Im Sommer 2025 soll am Ortseingang von Stetten
(Gewerbegebiet Reboul) jedoch ein Lebensmittelvollsortimenter (REWE-Markt) erdffnet werden.
Hierdurch soll Kaufkraft in der Gemeinde gebunden werden, da hierdurch das Warenangebot deutlich
verbessert wird und die Bevdlkerung nicht mehr gezwungen ist, in den umliegenden Stadten im

Bereich Lebensmittelversorgung einkaufen zu missen.

In Stetten finden sich einige Restaurants. So gibt es im Hauptort das XXL-Restaurant Haus Heuberg,
das gutbirgerliche Kiiche anbietet und gleichzeitig als Soldatenfreizeitheim fungiert — es ist jedoch
auch Zivilisten zugénglich. Das Hotel Gasthaus Kreuz lockt ebenfalls mit gutburgerlichen Speisen.
Im Ortsteil Frohnstetten bieten der Gasthof Krone und das HotelGasthof Rossle klassische
schwabische Kiiche, letzteres verfiigt auRerdem ber die Cavallino Weinbar.
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Wirtschaft und Beschaftigung

Die Beschéaftigtenentwicklung von Stetten verzeichnet zwischen den Jahren 2000 und 2022

einen Zuwachs von 1.351 auf 1.544 sozialversicherungspflichtige Beschéftigte am Arbeitsort.

Nach einem Tiefpunkt im Jahr 2005 mit nur 1.327 sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in
Stetten folgte ein Aufwartstrend, der im Jahr 2015 beim bisherigen Hochstwert von 1.598
Beschéftigten gipfelte. Seitdem stagnieren die Beschéftigtenzahlen in etwa auf diesem Niveau.

Abbildung 61: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte im Zeitraum 2000 bis 2022
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Von den sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten ist aktuell der Hauptanteil mit 828 Personen im
Sektor ,Sonstige Dienstleistungen® (53,6 %) beschaftigt. 430 Personen sind im Sektor
.Produzierendes Gewerbe, (27,8 %) und wiederum 285 (30,0 %) im Sektor ,Handel, Verkehr und
Gastgewerbe” tatig.

Abbildung 62: Beschaftigte nach ausgewahlten Wirtschaftsbereichen 2010 bis 2022
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Die Betrachtung der umliegenden Wirtschafts- und Vergleichsraume zeigt die schwankende
Entwicklung und eine fehlende Dynamik der Beschéaftigtenzahlen in Stetten im Zeitraum von 2000
mit dem Ausgangswert 100 % bis ins Jahr 2022 auf rund 114 %. Die Gemeinde konnte vom
konjunkturellen Aufschwung der letzten 20 Jahre, der an der Entwicklung der Beschéftigtenzahlen in
Landkreis, Region und Land abzulesen ist, erkennbar nicht dauerhaft und in zufriedenstellendem
MalRe profitieren.

Im Landkreis Sigmaringen stieg die Beschaftigtenzahl im Zeitraum 2000 bis 2022 etwa um 24 %, in
der Region Bodensee-Oberschwaben deutlich um etwa 36 % und im Land Baden-Wirttemberg um

etwa 28 %.

Abbildung 63: Beschéftigtenentwicklung im Vergleich
140%

130%

120% /,://

110%

100% -

20% +—+—rt—tt+—t+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—++—+—++

2000 2005 2010 2015 2020

- Gemeinde Stetten Landkreis Sigmaringen

Region Bodensee-Oberschwaben Baden-Wurttemberg

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg

Im Jahr 2000 lag der Beschéftigtenbesatz in Stetten (versicherungspflichtig Beschéftigte pro 1.000
Einwohner) bei 238 (1.351 Beschaftigte bei 5.676 Einwohnern). Im Jahr 2022 ist der
Beschaftigtensatz mit einem Stand von 320 (1.768 Beschéftigte bei 4.821 Einwohnern) deutlich
hoher. Trotz eines Ruckgangs der Bevolkerungszahl konnte die Gemeinde damit nicht nur den
Beschéftigtenbesatz, sondern auch die absolute Zahl der Beschéftigten steigern. Der
Beschaftigtenbesatz liegt jedoch weiterhin teilweise sehr deutlich unter dem der Vergleichsraume.
Der Landkreis Sigmaringen besitzt im Gegensatz zu Stetten einen Beschéftigtenbesatz von 370, die

Region Bodensee-Oberschwaben von 420 und das Land Baden-Wirttemberg von 431.
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Abbildung 64: Pendleraufkommen
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Im Betrachtungszeitraum 2010 bis 2022 hat die Zahl der Auspendler etwas starker zugenommen als
die Zahl der Einpendler. Die Zahl der Auspendler tbersteigt die Zahl der Einpendler nunmehr um
etwa 51 %. Dies lasst auf ein zu geringes Angebot an Arbeitsplatzen schliel3en.
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1.6 Technische Infrastruktur

Die Gemeinde Stetten am kalten Markt ist Uber die Bundesstralle B463 an das Uberregionale
Verkehrsnetz angeschlossen, sie verlauft dstlich des Ortsteils Storzingen in Nord-Siidost-Richtung.
Die néachsten Autobahnanschlisse befinden sich bei Rottweil (A81) und in Stockach (A98), beide
Anschlisse sind etwa eine Stunde Fahrtzeit entfernt. Vom Hauptort Stetten aus sind die Ortsteile
Uber die LandesstraRen L218 (Frohnstetten, Storzingen und Glashutte), L453 (Frohnstetten) sowie

die Nusplinger Strafe (Nusplingen) erreichbar.

Der Ortsteil Storzingen verfugt Gber einen Bahnhof und liegt damit an der Bahnstrecke Tlbingen-
Sigmaringen, auch Zollernalbbahn genannt. Im Zwei-Stunden-Takt hélt in Storzingen die RB66 mit
dem Fahrtverlauf Tlbingen-Sigmaringen, damit besteht durch Umstieg in Tlbingen Anschluss an die
Landeshauptstadt Stuttgart. AuRerdem verkehren von Storzingen aus einige Male am Tag die RB51
Richtung Sigmaringen/Aulendorf und Ebingen sowie der IRE6 auf der Strecke Stuttgart-Aulendorf —
letzterer sorgt fiir eine Direktverbindung nach Stuttgart. Der Bahnhof Storzingen ist von allen
Ortsteilen aus mit der Buslinie 668 erreichbar.

Stetten ist Teil des Verkehrsverbunds Neckar-Alb-Donau (NALDO). Busverbindungen existieren
nach Albstadt (Linie 7425), Sigmaringen, Kreenheinstetten (beide Linie 668), sowie Melkirch (Linie
642).

Die nachsten internationalen Flughéafen liegen in Stuttgart (etwa 90 km Entfernung) und Zdrich (etwa
120 km Entfernung. Der regionale Flughafen Friedrichshafen (etwa 80 km entfernt) und der Flugplatz

Mengen-Hohentengen (etwa 35 km entfernt) sind ebenfalls gut erreichbar.

Die Gemeinde Stetten verfiigt Uber einen Feuerwehrbedarfsplan mit Stand Februar 2023, dieser wird
regelmafig fortgeschrieben.
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Abbildung 65: Mobilitat
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1.7 Energie, Umwelt und Klimaschutz

Aufgrund der — insbesondere in den letzten Jahren - auftretenden Auswirkungen des
fortschreitenden Klimawandels ist es die drdngende Aufgabe der Planung, den geanderten

Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung gerecht zu werden.

Durch die zunehmende Knappheit der begrenzten Ressource Flache in Deutschland stehen Stadte
und Gemeinden in der Pflicht, die Neuinanspruchnahme von Flachen — insbesondere im
AuRenbereich — weitestmoglich zu reduzieren. Dies ist auch vor dem Hintergrund der von der
Bundesregierung gesetzten Ziele zur Flachenneuinanspruchnahme relevant (bis 2030 weniger als
30 Hektar neue Flachen taglich fur Siedlung und Verkehr, bis 2050 Netto-Null). Um den Bedarf neuer
Flachen, beispielsweise fir Wohnraum, weiterhin decken zu kdnnen, muss von den Kommunen
intensiver eine innerértliche Nachverdichtung betrieben werden. Dadurch kdnnen erhebliche
negative Auswirkungen auf die Umwelt, zum Beispiel den Verlust von Naturrdumen,
Klimaschutzleistungen und auch wertvoller Ackerflachen, reduziert und die ©kologischen

Schutzfunktionen erhalten werden.

Das Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz des Landes Baden-Wiirttemberg verpflichtet
alle Stadtkreise und groflen Kreisstadte mit mehr als 20.000 Einwohnern zur Vorlage eines
kommunalen Warmeplans bis 31.12.2023. Mit Verabschiedung des Warmeplanungsgesetz Ende
2023 auf Bundesebene wird diese Verpflichtung auf alle Stddte und Gemeinden ausgeweitet.
Ergédnzend zu den Vorgaben des Landes Baden-Wirttemberg mussen Stédte ab 100.000
Einwohnern bis zum 30.06.2026 eine Warmeplanung vorlegen. Fir Stadte und Gemeinden mit unter
100.000 Einwohnern gilt als Frist der 30.06.2028. Kleinere Gemeinden mit einer Einwohnerzahl von
unter 10.000 kdnnen von einem vereinfachten Verfahren mit reduzierten Anforderungen Gebrauch
machen. Dies soll den Kommunen dabei helfen, den Transformationsprozess der Warmeversorgung
und die Umstellung auf erneuerbare Warmequellen erfolgreich zu gestalten.

Eine kommunale Warmeplanung liegt in Stetten am kalten Markt bisher nicht vor. Es bestehen jedoch
Nahwérmenetze im Kernort Stetten und im Ortsteil Storzingen. Im Ortsteil Storzingen wurde im
Rahmen des Projektes ,Bioenergiedorf Storzingen“ umfangreiche Anstrengungen unternommen, um
die klimaneutrale Warmeversorgung voranzutreiben. Seit Herbst 2017 werden dort 40 Gebaude Uber
das Nahwéarmenetz versorgt, der Uberwiegende Teil der Warme wird durch die értliche Biogasanlage
am Ostlichen Ortsrand von Storzingen bereitgestellt, die Uber eine installierte thermische Leistung
von 345 kW verfugt.

Die Umgestaltung des innerstadtischen Verkehrs nimmt ebenso eine wichtige Rolle bei der
Schaffung klimaangepasster Stédte ein. Durch die Verringerung des motorisierten Individualverkehrs
kénnen Verkehrsflachen in groBem Umfang anderweitig genutzt werden — beispielsweise zur
Entsiegelung und Schaffung von Griunanlagen oder verschatteten Aufenthaltsflachen, aber auch fur
die bauliche Innenentwicklung. Das Angebot an 6ffentlichem Nah- und Fernverkehr ist auszuweiten,

okologische bzw. regenerative Antriebssysteme zu stérken.
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Aufgrund immer haufiger und starker auftretender Hitzeperioden missen Stadte und Gemeinden
dafir Sorge tragen, dass die Bevdlkerung ausreichend Mdéglichkeiten zur Abkiihlung vorfindet. Dies
kann beispielsweise durch die Nutzung (temporarer) Verschattungselemente, die Einrichtung von
Kuhlraumen oder das Aufstellen von Trinkbrunnen erreicht werden.

Einen weiteren wichtigen Beitrag zur Klimaresilienz von Stadten und Gemeinden leistet grine und
blaue Infrastruktur. Neben der Flachenentsiegelung zahlen dazu auch die Freilegung/Renaturierung
bestehender Gewasser und die Neuintegration von Wasser in den 6ffentlichen Raum sowie der
Erhalt und die Erweiterung von Griunstrukturen und Badumen. Diese EinzelmaRnahmen fungieren als
Wasserspeicher, regulieren das kommunale Klima und sichern die biologische Vielfalt. Sie wirken
sich aufRerdem positiv auf das Ortsbild und die Aufenthaltsqualitat aus. Die Gemeinde Stetten
beteiligt sich daher aktiv an der Gewéasserentwicklungsplanung des Flusses Schmeie, der durch die
Gemarkung Stettens und den Ortsteil Storzingen verlauft. Im Rahmen der geplanten Renaturierung
sollen umfangreiche MaBnahmen durchgefiihrt werden, diese reichen von Pflege, Aufwertung und
Austausch der begleitenden Griinstrukturen Uber die Sanierung und Optimierung von Abstirzen bis
hin zur Sicherung der Prallufer.

Die Flachenversiegelung im Siedlungsbereich stellt Stéddte und Gemeinden zunehmend vor
Herausforderungen. Durch die Versiegelung von Flachen - also die luft- und wasserdichte
Abdeckung ebendieser — gehen wichtige Bodenfunktionen, vor allem die Wasserdurchléssigkeit und
Bodenfruchtbarkeit, verloren. Dies hat unmittelbare 6kologische Folgen, die sich auch auf den
Menschen und seine Umgebung auswirken. Da die Versickerungsfahigkeit von Niederschlag stark
eingeschrankt ist, leidet die Grundwasserbildung. Dies bedeutet auch ein Risiko fur die stadtische
Infrastruktur, da starke Regenfélle die Kapazitaten der Kanalisationen Uberschreiten kénnen — Folge
sind haufig ortliche Uberschwemmungen. Eine Versiegelung von Bdden macht weiter die
Verdunstung von Wasser aus dem Erdreich unméglich, wodurch sich die daraus entstehende
natirliche Kithlwirkung in Hitzeperioden nicht entfalten kann. Hinzu kommt, dass sie als Standort fiir
Pflanzen ungeeignet sind. Diese fallen somit als Wasserverdunster und als Schattenspender aus.
Eine bereits bestehende Bodenversiegelung ist nur schwer und mit hohen Kosten wieder zu
beseitigen, zusatzlich bleibt die natirliche Struktur des Bodens auch im Anschluss an eine
Entsiegelung gestort. Eine evtl. notwendige Neuversiegelung von Flachen sollte daher unbedingt auf
das absolute Minimum reduziert werden.

Nichtsdestotrotz leistet die Entsiegelung vormals versiegelter Flachen einen wichtigen Beitrag zur
innerortlichen Klimaanpassung. Durch die wiederhergestellte Versickerungsfahigkeit des Bodens
normalisiert sich der Grundwasserspiegel, es entsteht ein natirlicher Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen und das innerstadtische Klima profitiert von der Verdunstung. Weiter sorgt die natirliche
Versickerung von Regenwasser flr eine Entlastung der Kanalisation.

Bei Betrachtung des Gebaudebestands stehen insbesondere die CO2-Emissionen im Fokus. Diese
entstehen fast ausschlielich durch die Verbrennung fossiler Energietrager und sind wesentlich am
sogenannten Treibhauseffekt beteiligt. Dieser flhrt zu einer globalen Klimaerwdrmung mit
verheerenden Folgen fur Mensch und Umwelt. Aus Verantwortung fir kommende Generationen und

unseren Planeten sowie zur Erreichung der von der UN, der EU und der Bundesregierung gesetzten
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Ziele bei der Minderung von Treibhausgasemissionen sind Stadte und Gemeinden angehalten,
entsprechende MalRRnahmen zur ergreifen. Im kommunalen Kontext betrifft dies insbesondere die
energetische Sanierung der vorhandenen Bausubstanz sowie die Umsetzung des
Gebaudeenergiegesetzes flir Neubauten.

Durch die Modernisierung von Bestandsgebduden kdnnen noch weitere positive Effekte erzielt
werden. Sie kénnen die Nutzung von PV-Anlagen auf Dachern und Balkonen zur Gewinnung
erneuerbarer Energien beitragen sowie Uber Dach- und Fassadenbegriinung das stadtische

Kleinklima verbessert und die Kanalisation entlastet werden.

Die Gemeinde Stetten leistet durch den Bau des Solarparks Storzingen einen Beitrag fur die
klimaneutrale Energieversorgung. Ostlich des Ortsteils ist seit dem Jahr 2017 eine Freiflachen-

Photovoltaik-Anlage mit einer Leistung von 1 MW in Betrieb.

Die Kombination dieser verschiedenen Handlungsfelder und Mafinahmen bietet signifikantes
Potenzial zur Verbesserung des Kleinklimas und der Okobilanz der jeweiligen Kommune und damit
zur Umsetzung der nationalen und globalen Klimaschutzziele. Wichtig ist, dass das Bewusstsein fiir
diese Potenziale in den o6ffentlichen und privaten Fokus riickt, sodass die klimarelevanten Belange
verstérkt Beriicksichtigung bei der Planung und Umsetzung von MaRnahmen finden sowie vermehrt
klimarelevante Mal3nahmen realisiert werden.
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1.8 Gesamtdrtliche Entwicklungsziele

Fir die Gemeinde Stetten am kalten Markt wurden in Zusammenarbeit mit der Verwaltung, dem

Gemeinderat und den Burgern die folgenden langfristigen, strategischen Entwicklungsziele und

Leitplanken herausgearbeitet. Diese dienen der Kommune als Handlungsleitfaden fiir die folgenden

Jahre und u. a. fir die Verortung der geplanten MaRnahmen und Umsetzungsmaoglichkeiten

innerhalb des Gemeindegebiets.

Die Gebietsabgrenzung des im Rahmen des ISEK detailliert zu betrachtenden Untersuchungsgebiets

stellt den Flachenzusammenhang in der Ortsmitte von Stetten dar, innerhalb dessen das grofite

Entwicklungspotential zur Umsetzung dieser gesamtértlichen Ziele gesehen wird.

Regionalplanung und Kommunale Zusammenarbeit

Fortfiihrung und Ausbau der interkommunalen Zusammenarbeit im Bereich der
Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Stetten a.k.M. — Schwenningen,
Abwasserzweckverband Kohltal (Bundeswehr und Gemeinde Schwenningen),
Abwasserzweckverband Schmeiental (Gemeinden Winterlingen, Stral3berg und Stetten
a.k.M.), Zweckverband Wasserversorgung Hohenberggruppe (ca. 28 Stadte/Gemeinden),
Interkommunaler Gewerbe- und Industriepark Graf-Stauffenberg (Stadt Sigmaringen und 7
Umlandgemeinden), Breitbandausbau mit der BLS (Breitbandgesellschaft im Landkreis
Sigmaringen) und der OEW Breitband GmbH (Oberschwabische Elektrizitatswerke)

Demographie

Es qilt, die vorhandene 6ffentliche und private Infrastruktur sowie den Wohnraum an die
demographischen Veranderungen anzupassen. Dazu ist vor allem seniorengerechter
Wohnraum zu schaffen

Sicherstellung einer leicht positiven, vertraglichen Einwohnerentwicklung

Stetten als Wohnstandort

Diversifizierung des Angebots an Wohnformen (u. a. Vermeidung/Reduzierung von
Einfamilienhaus-Neubauten, Verstarkung von verdichteten Bauweisen wie Reihen-
/Doppel- oder Mehrfamilienhausbauten) unter Berlicksichtigung der Ortsbildvertraglichkeit
Bezahlbarer Wohnraum fir alle Altersgruppen (Senioren, junge Menschen & Familien)
Der Innenentwicklung wird — wenn moglich — Vorrang gegeniiber der AuRenentwicklung

eingeraumt

Stadtebauliche Entwicklungen und Innenentwicklung / Offentlicher Raum

55

Mobilisierung der Flachenpotentiale im Innenbereich (Baulticken,
Nachverdichtungsflachen, Entwicklungsflachen)

Starkung der Ortsmitte / des Ortszentrums

Aufnahme eines Sanierungsgebiets in die Stadtebauférderung

Starkung der ortsbildtypischen Geb&aude und Ortsraume

Aufwertung und Gestaltung/Umgestaltung von Griinflachen und Spielplatzen
Aufwertung und Gestaltung von StraRen, Wegen und Platzen

Ausbau Moblierung im 6ffentlichen Raum (Sitzgelegenheiten etc.)
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Bildung, Betreuung und Soziales
= Bedarfsgerechte Erweiterung des Ganztagesbetreuungsangebots

Freizeit, Kultur und Miteinander Leben
=  Erhalt und Ausbau der Freizeit-, Vereins- und Kulturveranstaltungen sowie -institutionen

= Schaffung attraktiver und generationentibergreifender Treffpunkte und Aufenthaltsflachen

im 6ffentlichen Raum

Gewerbe / Einzelhandel / Dienstleistung / Gastronomie / Beherbergung / Tourismus
=  Sicherstellung der Nahversorgung in allen Ortsteilen
= Erhalt des Gewerbebestandes und Starkung ortlicher Betriebe
= Aktivierung, Starkung und Akzentuierung bisheriger Gastronomie-, Beherbergungs- und

Tourismusangebote
=  Natur- und landschaftsvertraglicher Ausbau touristischer Angebote

Mobilitat, Verkehr und technische Infrastruktur
= Bessere Vereinbarkeit von FulRgénger-/Radverkehr und motorisiertem Verkehr (sichere
Radwege, FuRgangeriiberwege, etc...)
= Verbesserung des OPNV (z.B. Erneuerung Haltestellen, Erhéhung Taktung)
»  Ausbau des Breitbandnetzes / Verbesserung der Internetversorgung

=  Ausbau Ladeinfrastruktur

Energie, Umwelt, Klimaschutz und 6kologische MaBnahmen
= Energetische Sanierung des Gebaudebestands, Unterstiitzung privater Eigentiimer bei
Energieeinsparmaflinahmen im Rahmen der stéadtebaulichen Erneuerung
=  Erhalt und Ausbau der Biodiversitat und der lokalen Kulturlandschatt.
= Erhalt, Renaturierung und weitere Aufwertung von Griinstrukturen
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2. Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

2.1 Ausgangslage und stadtebauliche Erneuerung

Attraktive Ortsmitten sind fur das Gemeindeleben und die Identifikation der Bewohner mit ihrer
Gemeinde aul3erordentlich bedeutsam. Dies gilt sowohl fiir die Gesamtgemeinden als auch einzelne

Teilorte.

In den vergangenen Jahrzehnten wurden in Stetten am kalten Markt verschiedene stadtebauliche
Erneuerungsmafnahmen durchgefihrt. Im Rahmen des Sanierungsgebiets Ortskern-Hauptstra3e®
wurden von 1988 bis 1999 verschiedene o6ffentliche MaRnahmen umgesetzt. Besonderes
Augenmerk galt der Modernisierung und Neugestaltung des o6ffentlichen Raums, so wurden die
Schwenninger Stralle und die Hauptstrae neugestaltet und saniert, auf3erdem wurde eine
Freiflachengestaltung des Mauritiusplatzes vorgenommen. Weitere 6ffentliche MalRnahmen waren
die Modernisierung des Rathauses inklusive der Sanierung des Rathauskellers sowie der Erwerb
von Grundstiicken durch die Gemeinde. Nach dem Abzug der franzésischen Streitkrafte im Jahre
1998 liel die Gemeinde 300 sogenannte ,Franzosenwohnungen® abreilen. Dariiber hinaus fand im
Zuge der Sanierung die Modernisierung privater Bausubstanz, der Abriss nicht erhaltenswerter
Gebaude und die Schaffung zusatzlichen Wohnraums statt.

Im Rahmen des Sanierungsgebiets ,Ortskern Il Guldenberg” wurden von 2007 bis 2014 vielfaltige
Aufwertungs- und Modernisierungsmafnahmen durchgefiihrt. Offentliche MaRnahmen waren der
Grunderwerb des Goreth-Hauses inklusive Abbruch von Nebengebauden, Instandsetzung und
Modernisierung der Fassade und Gestaltung und Bepflanzung der 6ffentlichen Freiflachen rund um
das Gebdude, Sanierung und Modernisierung des Rettungszentrums, Instandsetzung des
Rathauses, Herstellung des Spielplatzes an der Albstral3e, Bau eines Kreisverkehrs an der Albstral3e
sowie der Ausbau von Pfarrgasse und Guldenbergstralle. Aullerdem wurde umfangreich
kommunaler Grunderwerb durchgefiihrt, es wurden Grundstiicke freigelegt und gemeindeeigene
Wohnungen wurden einer nachhaltigen Modernisierung unterzogen. Darlber hinaus fanden uber

den gesamten Bewilligungszeitraum private Modernisierungs- und Abbruchmaf3nahmen statt.

Die stadtebauliche Entwicklung der letzten Jahrzehnte soll fortgefiihrt werden. Das geplante
Sanierungsgebiet ,Ortsmitte” bietet hierbei ein zentrales Instrumentarium der Ortsentwicklung

innerhalb der nachsten 10 bis 15 Jahre.

Fir das Jahr 2025 soll deshalb ein Antrag auf Aufnahme in ein Forderprogramm der stadtebaulichen
Erneuerung gestellt werden. Ziel ist es, die strukturelle und bauliche Entwicklung der Ortsmitte von
Stetten am kalten Markt zu fordern. Schwerpunkte dabei sollen die weitere stadtebauliche Starkung
des Schlosshofes mit der Sanierung des Goreth-Hauses und Modernisierung des Rathauses, die
Modernisierung des Amtshauses, die Modernisierung der 6ffentlichen Infrastruktur, die Schaffung
von Wohnraum durch Neubau sowie die Modernisierung und Umnutzung offentlicher und privater
Gebéude.

57 LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Gemeinde Stetten am kalten Markt

Abbildung 66: Untersuchungsgebiet ,Ortsmitte* und Sanierungsgebiete ,Ortskern/Hauptstrae” und ,Ortskern |1
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2.2 Zukunftiges Erneuerungsgebiet ,Ortsmitte®

Die Gebietsabgrenzung umfasst im Wesentlichen die Ortsmitte des Hauptortes Stetten. Sie wird
begrenzt von der Goethestralle und dem Schéufeleweg im Norden, der Siedlungsstraf’e und
SchlofRgartenstrae im Westen, dem Mauritiusplatz im Suden und dem Schulzentrum bzw. der
Alemannenhalle im Osten. Das Untersuchungsgebiet wird von den verkehrlich relevanten StraRen
AlbstraBe und Lager-/Hauptstral3e durchschnitten, zentral im Gebiet liegt das alte Schloss mit

verschiedenen 6ffentlichen Nutzungen wie dem Rathaus der Gemeinde und dem Rettungszentrum.

Dringender Handlungsbedarf besteht innerhalb des Untersuchungsgebiets insbesondere bei der
weiteren stadtebaulichen Entwicklung des Schlosshofes. Die Gemeinde beabsichtigt hierfir neben
gestalterischen MalRnahmen im Freiraum die Sanierung des ortshildpragenden Goreth-Hauses. Dies
bewirkt neben der stadtebaulichen Aufwertung eine Starkung des Gemeinwohls, da das Gebaude
durch die Offentlichkeit und Vereine genutzt wird. Dies soll durch ein Nutzungskonzept unterstrichen

werden.

Der Schaufeleweg soll einer umfassenden Neugestaltung unterzogen werden. Darliber hinaus soll
die FuRgénger- und Radfahrerfreundlichkeit im Gebiet verbessert werden. Hierfir sollen
Querungsmaoglichkeiten entlang der Storzinger StralRe geschaffen werden, um Ful3gédngern und

Radfahrern eine gefahrlose Querung zu ermdglichen.

Weiter besteht Bedarf zur Verbesserung der Barrierefreiheit des Rathauses, hierfir soll ein Aufzug

angebaut werden.

Fur das Amthaus ist eine Modernisierung der Gebaudesubstanz vorgesehen.

Uber das gesamte Untersuchungsgebiet verteilt findet sich auRerdem mangelhafte private
Gebaudesubstanz. Durch die Modernisierung privater sanierungsbedurftiger Bausubstanz soll das

Ortsbild verbessert und der Notwendigkeit von energetischer Sanierung Rechnung getragen werden.

Die Flache des Untersuchungsgebiets betréagt mit 84.683 m2 etwa 8,5 Hektar.
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Abbildung 67: Abgrenzung Untersuchungsgebiet ,Ortsmitte”
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2.3 Bestandserhebung und Bestandsanalyse

Im Februar 2024 wurde von der KE die Bestanderhebung in Stetten am kalten Markt durchgeftihrt.

Die Erhebung wurde als Begehung nach au3erem Augenschein durchgefuhrt.

Gebaudenutzung

Es konnen folgende Aussagen zur Gebaudenutzung getroffen werden: Insgesamt wurden 157
Gebadude im Untersuchungsgebiet untersucht, davon sind 93 oder 59 % als Nebengeb&ude
klassifiziert. Bei den Hauptgebauden dominieren mit 44 Gebauden oder 28 % die Wohngebaude.

Neben den Wohn- und Nebengebauden befinden sich im Untersuchungsgebiet unter anderem das
Schloss inklusive Rathaus, das DRK, das Rotkreuzmuseum sowie die Stettener Markthalle und eine

Norma-Filiale
Zum Zeitpunkt der Begehung stand ein Geb&ude vollstéandig sowie ein Gebaude im Erdgeschoss
leer. Die zahlreichen, teilweise groRvolumigen Nebengebaude, die entweder teilweise leer stehen,

untergenutzt oder nur als Abstellflachen genutzt werden, sind darin noch nicht erfasst.

Die bei der Begehung kartierten Gebaude unterteilen sich in folgende Nutzungen:

Tabelle 6: Erhebung Erdgeschossnutzungen

Anzahl Prozent
offentliche Einrichtung / Verein 5 3,2
Dienstleistung 3 1.9
Einzelhandel 6 3,8
Gastronomie / Beherbergung 4 25
Handwerk / Gewerbe 2 1,3
Wohnen 44 28,0
Nebengebaude (Garagen, Schuppen, Scheunen) 93 59,3
Gesamt 157 100,0

*Eventuell abweichende Zahlen bei der Anzahl der Gesamtnutzungen sind auf Doppelnutzungen innerhalb eines
Gebéaudes zuriickzufihren.

Quelle: Darstellung KE
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Abbildung 69: Erdgeschossnutzungen
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Gebaudezustand

Die Beurteilung erfolgte auf Basis der Inaugenscheinnahme der Geb&aude von aufen. Es kann also
nicht ausgeschlossen werden, dass im weiteren Verfahren — nachdem die Geb&ude auch von innen

besichtigt werden konnten — einzelne Einschatzungen zu korrigieren sind.

In die Betrachtung mit einbezogen wurden alle Hauptgebaude sowie eigenstandige stadtebaulich
bedeutende Nebengebaude. Bei mehrteiligen Gebduden bzw. zusammenhangenden
Gebaudekomplexen wurde eine Gesamtbewertung vorgenommen, wobei der Zustand der
Nebengebdude im Regelfall der Einschatzung des dazugehdrigen Hauptgebaudes untergeordnet

wurde.

Die Bewertung der Gebaudesubstanz erfolgte anhand folgender vier Erhaltungsstufen:

Stufe 1 Neubauten oder Bestandsgebdude, die keine oder geringe

Keine/leichte Mangel Mangel aufweisen. Soweit Instandsetzungsmafnahmen
erforderlich sind, handelt es sich nur um kleinere Arbeiten in
einem Gewerk, wie z. B. einem Fassadenanstrich.

Stufe 2 Bestandsgebaude mit  erkennbaren Mangeln. Die
Erkennbare Mangel Grundsubstanz ist in Ordnung, eine funktionale Eignung liegt
vor, jedoch sind in einem oder mehreren Gewerken
Instandsetzungsmanahmen erforderlich, die einen gréReren
Aufwand bendtigen, wie z. B. neue Dachdeckung, Austausch der

Fenster.
Stufe 3 Bestandsgebdude mit Mangeln, deren Instandsetzung
Starke Mangel erhebliche Kosten bedeutet, wie z. B. eine Sanierung der

gesamten Gebaudehille. AuRerdem Gebaude, deren Substanz
zwar noch in Stufe 2 einzuordnen ware, die aber erhebliche
Funktionsdefizite zeigen, deren Behebung mit hohem Aufwand
verbunden ist, wie z. B. unzeitgeméafie Grundrisse, Belichtung.

Stufe 4 Bestandsgebaude mit Mangeln, deren Behebung oft die Kosten
Schwerwiegende Mangel/ eines Neubaus Ubersteigt, weshalb ein Erhalt oft nicht mehr
Erhalt fraglich wirtschaftlich vertretbar ist. AuBerdem Gebaude mit nicht

behebbaren Funktionsdefiziten, wie z. B. fur Wohnnutzung
unvertretbar niedrigen Raumen oder z. B. landwirtschaftliche
Gebaude, die im aktuellen Nutzungskontext nicht umgenutzt
werden kdnnen.

Tabelle 7: Erhebung Gebaudezustand Hauptgebaude

Anzahl Prozent
keine/leichte Mangel 6 8,7
erkennbare Mangel 17 24,6
starke Mangel 43 62,3
schwerwiegende Mangel/Erhalt fraglich 3 4,4
Gesamt 69 100,0

Quelle: Darstellung KE
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Die Erhebung des Gebaudezustands zeigt den erheblichen Sanierungsbedarf: Nur 8,7 % der
Hauptgeb&ude (6 Stick) sind Neubauten oder entsprechen dem Neubaustandard und weisen keine

bis leichte Mangel auf.

Weiter sind 24,6 % der Hauptgebdude (17 Stiick) in einem Zustand, bei dem bereits Mangel

erkennbar sind. Bei dieser Gebaudegruppe steht v. a. die energetische Ertlichtigung im Vordergrund.

Der grof3te Anteil der untersuchten Gebaude ist der Mangelklasse zuzuordnen, in der starke bis

schwerwiegende Méangel vorliegen — dies sind 43 Hauptgeb&aude oder 62,3 %.

Bei lediglich 4,4 % bzw. 3 Hauptgebduden der vorhandenen Bausubstanz ist der Erhalt bzw. die

wirtschaftliche Modernisierung aufgrund schwerwiegender Mangel fraglich.

Ein &hnliches Bild ergibt sich bei Betrachtung der Nebengebdude, der Anteil der Gebaude an den
verschiedenen Mangelstufen unterscheidet sich nur unwesentlich von den Hauptgebauden. Bei den
Nebengebauden weisen etwa 11 % keine oder leichte Mé&ngel auf, erkennbare Méngel sind bei etwa
29 % der Nebengeb&aude zu verzeichnen. Etwa 58 % der Nebengebaude verfiigen iiber starke
Mangel, ca. 2 % der Gebaude weisen schwerwiegende Méngel auf bzw. der Erhalt ist fraglich.

65 LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



—

HEBNMIS 16LOL -
82 99BIIS JBUUOIGISH worz
Hawo Bunppivus[EUNWwLO) - @
uslgowwI MagT _E

suRuY Y | W 5555 V20280 4T
win/ vebinis
00SH1 W

ae

Zie|dsniuneyy
L

o
&
]
i

181gabsBunysnsisjun BunzuaiBay

N L 11
05 E4 0+ s 0 2 |am
r
Soam s - g Sl
S LAy A o wom
] m
2 €89 78 BupElWwEsSD T — o soet

= 1
\
1
S
s gnees —
=\ 1
%ZT "IST e b 1
sl = e \
%85 IS6r %29 Iser BP 1
-
%6z ISsT %Sz IsL B = __
% LL S 6 %6 "IS9 @ w po By MB " =
o0 - g o . . 5
seoemieen S - “E P L wem:mcpmﬁ =]
JEUNUBPANYNY] PUN -NEg e @ = qh
)
yoi|Bedy jjeyi3 s -
/ 186uep apuabaimiamyog ,. "

maﬁ.mo,z

ws oz
|aBuey a1equuan.] _H_ @
|aBuey B)yDI8| / BUIBY _H_ @
apneqabuaqgay/-1dneH ﬂ
2

=)

Gemeinde Stetten am kalten Markt

Abbildung 70: Gebaudezustand
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Eigentumsverhéltnisse

Das Untersuchungsgebiet ist gepragt von einem verhaltnismaRig hohen Anteil an Flachen, die sich
im Eigentum der Gemeinde Stetten am kalten Markt befinden. Der kommunale Eigentumsanteil
betragt 32,3 %. Dies betrifft — neben einem Grof3teil der Strallen und Gehwege — den Schlosshof
inklusive des Rathauses und des Goreth-Hauses, die Flachen des Rettungszentrums, den
Jugendtreff in der Schlogartenstrale 11, das Haus der Musik sowie die Flachen des

Rotkreuzmuseums inklusive des 6ffentlichen Platzes an der Ecke LagerstralRe/Albstrale.

Im Eigentum des Landes befindet sich die Hauptstrae/Lagerstrae bzw. L 197, sie macht einen
Eigentumsanteil von 3,2 % aus. Die Albstrale bzw. K 8210 mit einem Flachenanteil von 1,2 %

befindet sich im Eigentum des Landkreises.

Alle weiteren Flachen mit einem Gesamtanteil von 63,3 % sind in privatem Besitz. Der weiterhin hohe
Anteil an Privatbesitz innerhalb des Untersuchungsgebiets macht deutlich, wie stark die Kommune
auf die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer bei der Umsetzung der Sanierungsziele und einer

erfolgreichen Sanierung der Ortsmitte angewiesen ist.
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Abbildung 71: Eigentumsverhaltnisse
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2.4 Fotodokumentation

Im Folgenden werden Fotos der Bestandsaufnahme gezeigt:

Bestand - Nichtwohngeb&ude

Abbildung 72: Schlosshof 1/Rathaus Stetten Abbildung 73: Schlosshof 3/Rettungszentrum
(Gemeindesaal)

Abbildung 74: HardtstralRe 1/Amtshaus Abbildung 75: Hauptstraf3e 1/Volksbank
(Rotkreuzmuseum)

Abbildung 76: Lagerstral3e 6/Norma Abbildung 77: Lagerstral3e 3/Markthalle
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Abbildung 78: Lagerstral3e 2/Metzgerei Becker Abbildung 79: HauptstralRe 9/Gasthof zum Kreuz
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Bestand — Wohngeb&ude und landwirtschaftlich genutzte/untergenutzte Nebengeb&aude (Auswahl)

Abbildung 82: BrihlstraRe 1 Abbildung 83: Hauptstral3e 8/1

Abbildung 86: Jahnstral3e 2 Abbildung 87: Lagerstraflie 1
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Abbildung 90: Schaufeleweg 2-4 Abbildung 91: SchloRgartenstralle 12-14

Abbildung 94: SchloRgartenstralle 18 Abbildung 95: Siedlungsstralle 3

—

Abbildung 96: Storzinger StraBe 2 Abbildung 97: Storzinger StraRe 9
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Abbildung 98: Storzinger StraRe 13 Abbildung 99: Storzinger StralRe 16

StralBenraume

Abbildung 100: JahnstraRRe Abbildung 101: Mauritiusplatz

N V. i

Abbildung 102: Lager-/Albstral3e Abbildung 103: Schéaufeleweg

b
¥
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Abbildung 104: SchloRgartenstralRe Abbildung 105: Siedlungsstraf3e

Abbildung 106: Storzinger Straf3e

T
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2.5 Stadtebauliche Missstande

Die Bestandsanalyse zeigt, dass im Untersuchungsgebiet von Stetten am kalten Markt einige

stadtebauliche Missstande vorliegen.

Im Einzelnen sind dies:

75

Zum Teil vernachléssigte Bausubstanz im gesamten Untersuchungsgebiet

Vernachlassigte Bausubstanz, Teilleerstand und Unternutzung von ehemals
landwirtschaftlich genutzten Nebengebauden

Vorhandensein von vereinzelten Baullicken/Nachverdichtungsflachen

Konfliktbereich von motorisiertem Fahrverkehr, Radverkehr und Fu3géangern, u.a. entlang
der Storzinger Stral3e.

Gestaltungsmangel im &ffentlichen Raum und Sanierungsbedarf 6ffentlicher StraRen und
Gehwege (v.a. Schaufeleweg).

Handlungsbedarf bei 6ffentlichen Gebauden (v.a. Goreth-Haus).

Fehlende Barrierefreineit Rathaus.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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2.6 Ziele der stadtebaulichen Erneuerung

Ziel der stadtebaulichen Entwicklung von Stetten a.k.M. ist es den ortstypischen Charakter zu
erhalten und weiterzuentwickeln. Im Fokus liegen hierbei die Verstarkung der Innenentwicklung
(Nutzung der vorhandenen Baullickenbestdande und Leerstdnde) und Schaffung zeitgeméaRer
Wohnverhaltnisse im Bestand (Modernisierung der Bestandsgebaude). Hierzu zahlt unter anderem

auch die Neubebauung freigelegter oder brachliegender Grundstiicke und Gebaude.

Kommunale Hauptaufgabe ist die Neugestaltung des offentlichen StraBenraums im Bereich des
Schéaufelewegs sowie die Schaffung von Barrierefreiheit im offentlichen Raum. Auf3erdem strebt die

Gemeinde die Modernisierung des Goreth-Hauses sowie des Amtshauses an.

Unmittelbar daran geknlpft und notwendig ist die Aufwertung der bestehenden privaten
Gebéudesubstanz und die Umwandlung ehemals landwirtschaftlich genutzter Geb&aude zu
Wohnraum und von landwirtschaftlich genutzten bzw. brachliegenden innerértlichen Grundstiicken
zu Wohngrundstiicken. Dabei soll unter anderem die Schaffung von zeitgemaRem und
seniorengerechtem Wohnen im Vordergrund stehen.

Dariiber hinaus sollen Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistung gestarkt werden, insbesondere
der Stellenwert regionaler Angebote und Erzeugnisse soll erhalten und weiterentwickelt werden.

Beim Thema Klimaschutz plant Stetten neben der energetischen Optimierung der
modernisierungsbediirftigen Gebdude eine Ausweitung der stadtischen Begriinung. Neben der
Entsiegelung von Verkehrsflachen sollen sowohl der 6ffentliche als auch der private Freiraum eine
starkere Begriinung erfahren.

Raumliche und inhaltliche Schwerpunkte im Erneuerungsgebiet

Aus den zuvor genannten allgemeinen Entwicklungszielen werden auf Basis der festgestellten
stédtebaulichen Missstédnde die nachfolgend beschriebenen Schwerpunkte und MafRhahmen im

Erneuerungsgebiet ,Ortsmitte” abgeleitet.

Aufwertung der Geb&udesubstanz
= Modernisierung privater Bausubstanz mit dem Ziel der Schaffung von nachhaltig nutzbarem
und barrierefreiem Wohnraum.
= Energetische MaRnahmen an der Geb&audehdille und im Inneren der Gebaude.

= Aktivierung von Leerstanden, gegebenenfalls Umnutzungen.

Schaffung von Wohnraum
= Nach- und Umnutzung von leerstehenden Geb&auden und Gebéaudeteilen (insb.
landwirtschaftliche Nebengebaude)
=  Abbruch von nicht nach zu nutzenden Geb&uden/Nebengeb&uden mit anschlie3ender

Neubebauung
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=  Nutzung der Nachverdichtungsmdoglichkeiten und BaullickenschlieBungen — besonders im
Hinblick auf die demografische Entwicklung
= Abbruch Bestandsgebaude Storzinger Strale und Neubebauung mit hdherer

stadtebaulicher Dichte

Offentliche und soziale Infrastruktur / Gebaude
=  Modernisierung des Goreth-Hauses
=  Modernisierung des Amtshauses

= Verbesserung der Barrierefreiheit des Rathauses durch Bau eines Aufzugs

Aufwertung und Gestaltung des 6ffentlichen Raums
= Schaffung von Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum
» Instandsetzung, Gestaltung und Zonierung des o&ffentlichen Strafenraums inkl. Stellplatze

und Begrunung

Gewerbe, Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie, Beherbergung und Tourismus
= Starkung des innerdrtlichen Einzelhandelsangebots
=  Erhalt des zentralen Lebensmittelversorgungsangebots (Discounter und Markthalle)
= Erhalt und Stérkung des innerdrtlichen Angebots an regionalen landwirtschaftlichen
Erzeugnissen
= Ausschluss von Vergnligungsstatten (Wettbiros, Spielcasinos, Prostitutionsstatten, etc.)

Mobilitat, Verkehr + technische Infrastruktur
=  Schaffung von Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum
=  StralRenraumgestaltung zur Optimierung der Verkehrsfihrung
=  StralRenraumgestaltung und Optimierung der Verkehrsfiihrung, Instandsetzung, Gestaltung
und Zonierung des 6ffentlichen StralRenraums inkl. Stellplatze und Begriinung im Bereich
Schéaufeleweg.
Energie, Umwelt, Klimaschutz und 6kologische MaRhahmen
= Entsiegelung Uiberdimensionierter (versiegelter) Verkehrsflachen.
=  Begriinungsmalinahmen im 6ffentlichen Raum.

=  Aufwertung privater Grinflachen.
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Potenziale Klimaschutz und -anpassung

Wahrend im Rahmen von gesamtortlichen/-stadtischen Konzepten (GEK) die grundlegende
Handlungsnotwendigkeit beschrieben wird, wird im ISEK aufgezeigt, durch welche konkreten
Bemuhungen im Untersuchungsgebiet ein Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung
erreicht werden kann. Im Spannungsfeld einer mehrfachen Innenentwicklung sind die Belange der
Nachverdichtung und Wohnraumknappheit, einer zeitgem&aRen Mobilitdt, der grin-blauen
Infrastruktur sowie der Gebaudesubstanz untereinander abzuwagen und zu priorisieren, sodass fir
die Gesamtkommune bzw. das jeweilige Quartier individuelle und angemessene Ziele formuliert

werden kénnen.

Die zahlreichen dahingehend wirksamen Interventionsmdglichkeiten und EinzelmaRnahmen in
offentlicher und privater Hand wurden in drei Handlungsebenen zusammengefasst: Stadtplanung &
Mobilitat, Freiraum & ErschlieBung sowie Gebaude & Energie. Auf Basis der drei Handlungsfelder
werden im Rahmen des ISEK konkrete Handlungsempfehlungen und MafRhahmen zum Klimaschutz
und zur Klimaanpassung innerhalb des Untersuchungsgebiets vorgeschlagen. Deren Nutzen wird —

wenn moglich und sinnvoll — einer Quantifizierung unterzogen.

Stadtplanung & Mobilitat

Im vorliegenden Untersuchungsgebiet plant die Gemeinde Stetten am kalten Markt die konsequente
Innenentwicklung durch NachverdichtungsmaRnahmen auf mehreren bislang baulich un- bzw.
untergenutzten Teilflachen.

Abgeleitet aus der ortsvertraglichen Bebauungsdichte bzw. den kommunalen Zielsetzungen fir die
jeweiligen Potenzialflachen wurde im Kapitel Wohnraumschaffung (siehe Plandarstellung Ziffer 1)
ein daraus resultierendes Wohnraumschaffungspotenzial von 26 zusatzlichen Wohneinheiten
ermittelt. Dies wird ergdnzt um die Wohnraumpotenziale durch Umnutzung, Aktivierung und
Modernisierung im Gebaudebestand, in Summe kdnnen innerhalb des Untersuchungsgebiets daher

85 zusatzliche Wohneinheiten geschaffen werden.

Stetten am kalten Markt ist im Regionalplan Bodensee-Oberschwaben als Kleinzentrum
ausgewiesen. Der Regionalplan sieht als Orientierungswert fiir diese Kategorie eine
Mindestbruttowohndichte von 50 Einwohnern je Hektar vor. Bei einer Belegungsdichte in Stetten von
2,0 (Daten des statistischen Landesamts vom 31.12.2023) ergeben sich somit rund 25

Wohneinheiten je Hektar.

Somit kdnnen durch die Nachverdichtung des Innenbereichs von Stetten mit 85 neuen

Wohneinheiten eine Flache von 3,4 ha Neubauland eingespart und Wohnraum fur 170 Einwohner

geschaffen werden.

Die Gemeinde Stetten ist bestrebt, die fiur Klimaschutz und -anpassung unverzichtbare
Verkehrswende durch Manahmen im 6ffentlichen Raum aktiv voranzutreiben. Insbesondere der
motorisierte Individualverkehr (MIV) soll einen geringeren Stellenwert einnehmen. Durch die

gewunschte Verkehrsberuhigung auf Tempo 30 entlang der Hauptverkehrsstral3en in der Ortsmitte
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(HauptstraBe, AlbstraRe, Storzinger Straf3e) soll nicht nur die Verkehrssicherheit verbessert, es

sollen dariiber hinaus die FuRgénger- und Radfahrerfreundlichkeit gestarkt werden.

Freiraum & Erschlieung

Die Gemeinde plant die Umsetzung verschiedener MafRhahmen zur Starkung der griin-blauen
Infrastruktur im Untersuchungsgebiet. Dazu z&hlen die Entsiegelung von bislang versiegelten und
nicht versicherungsfahigen Flachen, die Neupflanzung von Baumen sowie der maximale Erhalt

vorhandener Baume und die Integration von Stral3enbegleitgrun.

Der positive Effekt einer gestarkten griin-blauen Infrastruktur auf die Kiihlung und Verschattung des
offentlichen Raumes, neben der Erhéhung der Biodiversitét, sollte in der hei3en Jahreszeit noch um
temporére VerschattungsmaRnahmen auf offentlichen Flachen ergéanzt werden. So kann die
Temperatur der ,Hotspots® in der Ortsmitte lokal reduziert und insgesamt eine Senkung des
Mikroklimas erreicht werden.

Im vorliegenden Konzept kdnnten innerhalb des Untersuchungsgebiets folgende konkrete
Maflnahmen umgesetzt werden:
=  Flachenentsiegelung und Begriinung Parkplatz Netto-Markt, 50 % von ca. 350 m2
»=  Flachenentsiegelung und Begriinung Parkplatze Schlof3hof, 100 % von ca. 950 m2
*  Flachenentsiegelung und Begriinung Parkplatze Gausthaus zum Kreuz, 100 % von ca. 650
m2
»  Flachenentsiegelung und Baumpflanzungen Vorplatz SchloRgartenstr. 9, 30 % von ca. 750
mz
= Durchgriinung von StraBenrdumen inkl. Baumpflanzungen (Schaufeleweg, Haupt-
/Lagerstral3e, Storzinger Str., Brihlstr., SchloRgartenstr.)

Gebéaude & Energie

GroRRes Potenzial zur Umsetzung der Klimaschutzziele liegt in der Optimierung der vorhandenen
Gebaudesubstanz. Innerhalb des Untersuchungsgebiets wurde eine Vielzahl von Geb&uden
identifiziert, die bauliche Mangel aufweisen und sanierungsbedirftig sind. In der Regel entsprechen
diese Gebaude nicht den heutigen Anforderungen an eine thermisch optimierte Geb&audehdiille sowie
eine zeitgeméRe Heiz- und ggf. Kuhltechnik, die entweder vollstandig oder Grof3teils auf
regenerativen Energietrédgern basiert. Bei der Modernisierung dieser Gebaude kdnnen dann nicht
nur die gesetzlichen Anforderungen an den Dammstandard, die Haustechnik oder die Photovoltaik-
Verpflichtung umgesetzt werden, sondern auch grine MafRnahmen, wie z. B. eine im besten Fall
intensive Dachbegriinung oder Fassadenbegriinung, und Materialoptimierungen, wie z. B. die
Reduzierung dunkler und nicht reflektierender Oberflachen, Beruicksichtigung finden.

Als Anhaltswert fiir das Einsparpotenzial von COz durch die energetische Gebaudesanierung kdnnen
fur Wohngebaude 1,4 Tonnen pro (Wohn-)Einheit und Jahr angesetzt werden.
Im Untersuchungsgebiet wurden 36 Gebaude mit Uberwiegender Wohnnutzung identifiziert, die v. a.

unter energetischen Gesichtspunkten als sanierungsbeduirftig einzustufen sind. Anhand der
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durchschnittlichen GroéRe und Nutzung dieser Gebaude ist von ca. 1,25 Wohneinheiten pro Gebaude
auszugehen; daraus ergeben sich insgesamt 45 Wohneinheiten fiir das Untersuchungsgebiet.
Dementsprechend betragt die jahrliche CO2-Einsparmdglichkeit durch die energetische
Modernisierung dieser mischgenutzten Gebaude Uberschlagig 63 Tonnen CO2/a.

Fir die energetisch modernisierungsbedirftigen 6ffentlichen Geb&ude wird davon ausgegangen,
dass der Warmeverbrauch durch die Sanierung um etwa 40 % reduziert werden kann. Auf Basis des
Warmeenergieverbrauchs des Jahres 2023 und dem verwendeten Energietrager, in diesem Fall
Nahwéarme, ergibt sich fir die offentlichen Gebaude im Untersuchungsgebiet ein Uberschléagiges
Einsparpotenzial von insgesamt 5,4 Tonnen COz2/a, das sich wie folgt auf die betroffenen Objekte
aufteilt:

= Goreth-Haus: unbeheizt

=  Amtshaus/Rotkreuz-Museum: 4,4 t CO2/a

=  Freizeitheim Schlof3gartenstral3e (Landjugend): 0,16 CO/a

= Haus der Musik: 0,78 t COz/a

Dementsprechend kdnnte durch eine Modernisierung bzw. Optimierung aller im
Untersuchungsgebiet gekennzeichneten Gebdude eine jahrliche CO2-Ersparnis von ca. 68,4 Tonnen
erreicht werden.

Selbstverstandlich ist in der heutigen Zeit, dass alle im Untersuchungsgebiet geplanten
Neubauvorhaben nicht nur flachensparend errichtet werden, sondern auch den gesetzlichen
Vorgaben in Bezug auf Klimaschutz und CO2-Neutralitét zu entsprechen haben. Der Kommune ist
es vorbehalten, im Zuge der Baugenehmigungsverfahren — und ggf. der sanierungsrechtlichen
Zielsetzungen und Zustimmung — hdhere Auflagen zu formulieren und umsetzen zu lassen.

Hier muss und kann die Kommune wiederum Ihren Beitrag leisten und Privatinvestitionen erleichtern
bzw. sinnvoll unterstiitzen, indem sie kommunale Warmenetze auf den Weg bringt oder ggf. auch
private Warmenetze und Quartierslésungen unterstitzt.

Auch bei der kommunalen Warmeplanung hat die Gemeinde Stetten bereits umfangreiche
Anstrengungen unternommen und will diese in der Zukunft weiterfuhren. Bereits heute ist ein groRer
Teil der privaten und alle 6ffentlichen Geb&dude (Rotkreuzmuseum, Rathaus, Rettungszentrum, Haus

der Musik) im Untersuchungsgebiet an das kommunale Nahwérmenetz angeschlossen.
Teile dieser o6ffentlichen Geb&ude sollten von der Gemeinde bzw. den Tragern dann in den heif3en

Sommermonaten zumindest in Teilbereichen fiir die Offentlichkeit zugénglich gemacht werden, um
im Bedarfsfall als KiihirAume und Riickzugsraume aufgesucht werden zu kénnen.
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Zusammenfassung

Die im Rahmen der gebietsbezogenen Potenzialanalyse vorgesehenen MaRnahmen zum
Klimaschutz und zur Klimaanpassung wurden bereits in der vorangegangenen Beschreibung
teilweise quantifiziert, die folgende Tabelle gibt einen Uberblick Uber die erreichbaren Fortschritte.

Tabelle X: Zusammenfassung Klimaschutz- und Klimaanpassungspotenzial

STADTPLANUNG & MOBILITAT

Nachverdichtung-/Innenentwicklungsflachen 2.748 m2
Wohnraumschaffungspotenzial 85 WE
Einsparung Netto-/Bruttobauland 3,4 ha

FREIRAUM & ERSCHLIESSUNG

Entsiegelung versiegelter Flachen 2.000 m2
Modernisierung Bestandsgebaude 43 Stk.
- Max. jahrliches CO2-Einsparpotenzial 68,4 t/a
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Abbildung 108: Potenziale Klimaschutz und -anpassung
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Gemeinde Stetten am kalten Markt

Abschatzung der Wohnraumpotenziale

Wichtiges Ziel der stadtebaulichen Erneuerung in Baden-Wirttemberg ist die Schaffung von
Wohnraum. Im Untersuchungsgebiet kénnten rund 26 Wohneinheiten durch Bebauung bzw.
stadtebaulich sinnvolle Nachverdichtung von Bauliicken und Brachflachen sowie freigelegten,
vormals landwirtschaftlich genutzten Flachen entstehen (Ziffern 1-2 der Abbildung).

Aufgrund des fortwahrenden Strukturwandels in der Landwirtschaft wird der Leerstand der Hofstellen
weiter zunehmen, innerhalb des Untersuchungsgebiets spielt dieser Aspekt jedoch nur eine
untergeordnete Rolle. Einer Umnutzung unterzogen werden sollte jedoch das Gebéaude
SchloRgartenstralle 9. Das zentral gelegene Gebaude, das aktuell einen Eisenwarenhandel
beherbergt, wiirde bei einer Umnutzung zu Wohnraum Platz fur insgesamt 10 Wohneinheiten bieten.

Bei Aktivierung des leerstehenden Wohngeb&udes innerhalb des Untersuchungsgebiets kénnten 4
Wohneinheiten wieder dem Wohnungsmarkt zugefiihrt werden.

Zweiter Schwerpunkt der Wohnraumschaffung wird in der Modernisierung des Geb&audebestands
liegen. GemaR der durchgefiihrten Bestandsaufnahme besteht mittel- und langfristig bei insgesamt
36 Gebauden ein akuter Modernisierungsbedarf. Hier kdnnen ca. 45 Wohneinheiten modernisiert

werden.

Insgesamt kénnen im Untersuchungsgebiet daher 85 Wohneinheiten durch Umnutzung, Aktivierung
und Modernisierung im Bestand sowie Neubau von Wohngeb&auden geschaffen werden.
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 109: Wohnraumpotenziale
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Gemeinde Stetten am kalten Markt

Neuordnungskonzept

Das aus der Bestandsanalyse entwickelte Neuordnungskonzept dient als vorlaufiger Leitfaden fur
die spatere Sanierungsdurchfuhrung und als Entscheidungsgrundlage fur die weitere bauliche,
stadtebauliche und strukturelle Entwicklung des Untersuchungsgebiets. Es ist Bestandteil des
gebietshezogenen integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts.

Der Neuordnungsbereich wurde aus den Maflnahmenschwerpunkten abgeleitet und ist im

nachfolgenden Plan grafisch dargestellt.

Daruiber hinaus dient das Neuordnungskonzept als Basis fir die Berechnung der voraussichtlich

anfallenden sanierungsbedingten Kosten und des entsprechenden Fordermittelbedarfs.
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Gemeinde Stetten am kalten Markt

MalRnahmenplan

Im MaRRnahmenplan sind die geplanten MaRnhahmen im Untersuchungsgebiet entsprechend der

Gliederung der Kosten- und Finanzierungsubersicht aufgelistet und stichwortartig erlautert.

Die MafRnahmen wurden aus den (bergeordneten Zielsetzungen des Gesamtértlichen
Entwicklungskonzepts (GEK) sowie den festgestellten Mangeln im Rahmen des gebietsbezogenen

integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) abgeleitet.
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 111: MaRnahmenplan
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Gemeinde Stetten am kalten Markt

2.7 Kosten- und Finanzierungsiubersicht

Die Gemeinde Stetten am kalten Markt stellt fir das Programmjahr 2025 einen Antrag auf Aufnahme

der stadtebaulichen Erneuerungsmaflnahme ,Ortsmitte” in ein Programm der Stadtebauférderung.

Auf Grundlage des erarbeiteten Neuordnungskonzepts und des dazugehdrenden MaRnahmenplans

ergibt sich folgende Kosten- und Finanzierungsubersicht:

1. Vorbereitende Untersuchungen 13
2. Weitere Vorbereitung 119
3. Grunderwerb 0
4. Ordnungsmaf3nahmen 440
5. BaumafRnahmen 4.530
6. Sonstige MalRnahmen 0
7. Vergltungen 100

Landesfinanzhilfen 60% 3.121
Anteil Gemeinde an voraussichtlich forderfahigen Kosten 2.081
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3. Burgerbeteiligung

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Birgermeister Maik Lehn will die Beteiligungskultur in Stetten am kalten Markt fortsetzen und die

unter seiner Federfuihrung beabsichtigte Neuantragstellung fiir die Ortsmitte in ein Programm der

Stadtebauférderung auf eine breit aufgestellte Information und Riickmeldung aus der Burgerschaft

stellen.

Am 22.05.2024 fand eine etwa vierstundige Burgerwerkstatt im Rettungszentrum (Gemeindehalle) in

Stetten statt, zu dem alle interessierten Blrger, Bewohner, Mieter und Pachter von Stetten und

seinen Ortsteilen eingeladen waren und ihre Anregungen zu Perspektiven fiir die Gesamtgemeinde

und die Ortsmitte Stetten einbringen konnten. Die Einladung erfolgte tber eine Verdffentlichung der

Einladung im Mitteilungsblatt der Gemeinde, auf der Webseite von Stetten am kalten Markt sowie

Uber Berichterstattung in der lokalen Presse.

Abbildung 112: Einladung zur Burgerwerkstatt

EINLADUNG ZUR Q
BURGERBETEILIGUNG °
IM RAHMEN DES GEK / ISEK  Stifex waner

STETTEN

Die Gemeinde Stetten am kalten

ger zu einer 6ffentlichen
Biirgerbeteiligung

im Rahmen des Gesamtortlichen
Entwicklungskonzepts (GEK) und
gebietsbezogenen Integrierten
Stadtebaulichen Entwicklungskon-
zepts (ISEK) zum Untersuchungs-
gebiet ,Ortsmitte” ein.

Die Burgerbeteiligung findet am
Mittwoch, den 22.05.2024

ab 18.30 Uhr im Rettungszentrum
(Gemeindesaal) statt.

Bringen Sie sich ein und gestalten
Sie mit, wir freuen uns auf Sie!

Um Anmeldung wird gebeten bei
Frau Sylvia Sauter bis spétestens
17.05.2024, telefonisch unter
07573 - 951531 oder per E-Mail an
sauter@stetten-akm.de

UNTERSUCHUNGSGEBIET ORTSMITTE
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Quelle: Mitteilungsblatt Stetten, 16.05.2024
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Gemeinde Stetten am kalten Markt

An der Veranstaltung nahmen insgesamt 9 Personen — bestehend aus Birgern und Vertretern des
Gemeinderats - teil.

Als Einfiihrung in den Workshop und die folgende Diskussion wurden den Teilnehmern sowohl die
Zusammenhéange der beiden Entwicklungskonzepte zueinander und in Bezug auf die
Neuantragstellung sowie die wichtigsten Arbeitsergebnisse aus der laufenden Bearbeitung durch die
LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH vorgestellt.

Aufgrund des hohen Informationsbedarfs und -interesses der Anwesenden wurde ausfuhrlich auf die
Maoglichkeiten der Stadtebauférderung und die damit verbundenen Vorteile und Konsequenzen fur
die Kommune und Private eingegangen und die Riickfragen der Teilnehmer direkt beantwortet.

Im Anschluss wurde an drei Arbeitsstationen, die sich entweder mit Kernfragen zur
gesamtgemeindlichen Entwicklung, zur Wohnraumproblematik oder zur gebietsbezogenen
Entwicklung befassten, die Anregungen, Wiinsche und Vorstellungen der Teilnehmer diskutiert, im
Plenum vorgetragen und festgehalten. Durch drei hintereinander stattfindende ,Arbeitsrunden” wurde
jedem einzelnen Teilnehmer die Madoglichkeit gegeben, sich mit jeder Fragestellung

auseinanderzusetzen bzw. seine Anregungen einzubringen.

Abbildung 113: Diskussion in den Arbeitsgruppen

Quelle: Fotos KE
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Plenum / Zusammenfassung

In einem abschlielenden Plenum wurden die erarbeiteten Gruppenergebnisse zu den Fragen
vorgestellt und im intensiven Austausch beraten und diskutiert. Den Teilnehmern des Workshops war
fur die Gemeinde Stetten am kalten Markt besonders wichtig, dass die Starkung des Miteinanders
und der Ortsgemeinschaft im Fokus steht. Hierfur sollen beispielsweise Treffpunkte und
Begegnungsstatten im dffentlichen Raum geschaffen werden.

Abbildung 114 Zusamenfassun der Ergebnisse

Quelle: Fotos KE

Die Ergebnisse der vier Arbeitsgruppen zu den gesamtértlichen Entwicklungszielen und den inhaltlich
im Zusammenhang mit den Sanierungszielen stehenden Fragestellungen der Gemeinde sind den

folgenden Auswertungen zu entnehmen.
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Gemeinde Stetten am kalten Markt

Fragen zum GEK

Frage 1 - Lebensqualitat, Identitat und Ortsbild — Perspektiven

Landschaftsraum, Ortsbild, Infrastrukturangebote (Verkehr + Mobilitdt / Vereine, Soziales +
Gesundheitswesen / Rathaus, Schule + Kinderbetreuung / Gastronomie, Beherbergung +
Naherholung / Angebote fir Jung + Alt), Arbeitsplatze + Wirtschaft, Energie und Klimaschutz,
Partizipation, etc. sind Identitdts- und Identifikationsmerkmale einer Gemeinde und deren
Entwicklung.

= Wasist typisch Stetten” (+/-)?

=  Was misste verbessert werden, damit Sie in Zukunft mit groRer Zufriedenheit hier leben
wollen?

=  Welchen Handlungsbedarf sehen Sie?

= Welche Prioritdten wirden Sie setzen?

Frage 2 — Wohnen in Stetten — Angebot, Bedarf und Qualitat

Die kinftigen Aufgaben- und Fragestellungen zur Wohnbauentwicklung fur Kommunen stehen unter
dem Leitsatz Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung, den Veréanderungen der demografischen
Entwicklung muss Rechnung getragen werden.

=  Fur welche Bevdlkerungsgruppen von Jung bis Alt fehlt Wohnraum?
=  Welche Wohnraumangebot wiirden Sie speziell starker entwickeln?
=  Wo innerhalb des Gemeindegebiets sehen Sie Entwicklungspotential/Potentialflachen?

Ssrmm AM KALTEN MARKT

Gesamtortiiches Entwicklungs-
Konzept

Luftbild Gesamtgemeinde

- o

g Gt

Quelle: KE
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Aufschriebe zu Frage 1 & 2

Stetten als Wohnstandort & Demographie:
=  Bedarfsgerechten Wohnraum fiir Senioren schaffen
=  Bezahlbares Wohnen flr Familien

= Leerstand zu Mehrfamilienhdusern mit Garten umnutzen (z.B. in der Storzinger Str.)

Stadtebauliche Entwicklung, Innenentwicklung & 6ffentlicher Raum:
=  Ortsmitte als lebendigen Treffpunkt mit Sitzgelegenheiten und Begriinung gestalten
= Sanierungsgebiet Hauptstralie Frohnstetten

=  Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum herstellen

Bildung, Betreuung & Soziales:

= Offentliche Begegnungsstatte schaffen

Freizeit, Kultur & Miteinander Leben:
=  Erweiterung von Kultur- und Musikangeboten

Gewerbe, Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie, Beherbergung & Tourismus:
= Starkung des Einzelhandelsangebots
= Alpenblick-Tourismus (alten Schuppen abbrechen)

Mobilitat, Verkehr & technische Infrastruktur:
»  Einfihrung eines Burgertaxis
= Aufstellen von Mitfahrbanken
=  Sanierung der technischen Infrastruktur
= Bushaltestellen barrierefrei umbauen
= Digitale Vernetzung/Social Media
= Verkehrsberuhigung aufgrund hoher Larmbelastung

Energie, Umwelt, Klimaschutz & 6kologische MalRnahmen:

= MaRnahmen zum Hitzeschutz in der Ortsmitte (Verschattung, Begriinung, Wasser)

Zusammenfassung der Ergebnisse zu Frage 1 & 2:

Im Rahmen des Workshops wurden von den Teilnehmern bei den Arbeitsstationen 1 und 2
insbesondere die Themen ,Stetten als Wohnstandort & Demographie” und ,Mobilitat, Verkehr &
technische Infrastruktur® als fir die zukiinftige Entwicklung Stettens besonders relevant angesehen.
Den Teilnehmern war dabei unter anderem wichtig, dass bedarfsgerechter und bezahlbarer
Wohnraum fur alle Bevolkerungsgruppen zur Verfligung steht. AuRerdem wiinscht man sich die
Modernisierung und Diversifizierung des Mobilitatsangebots, beispielsweise durch Einflihrung eines
Birgertaxis, das Aufstellen von Mitfahrbanken und der barrierefreie Umbau von Bushaltestellen.
Dartiber hinaus wurde immer wieder angesprochen, dass die Ortsgemeinschaft und der
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Gemeinde Stetten am kalten Markt

gesellschaftliche Zusammenhalt gestarkt werden sollten — beispielsweise durch das Schaffen von
Treffpunkten im 6ffentlichen Raum.

Fragen zum ISEK

Frage 3 — Die Ortsmitte — Geb&ude, 6ffentlicher Raum — StraRen, Wege, Platze, Wasser und
Grun — Fragmente oder ein ,,Gesamtkunstwerk“?

=  Woran kann/sollte man die Ortsmitte Stettens erkennen?

=  Welche orts(bild)typischen Nutzungen, Geb&dude und Elemente des o6ffentlichen Raumes
sollten gestarkt werden?

=  Welche Aufenthalts- und Lebensqualitdt méchten Sie vorfinden?

= Welche Einschrankungen kdnnten die Weiterentwicklung der Ortsmitte / des Ortes
behindern? Auswege / Alternativen?

Abbildung 116: Plangrundlage Frage 3

S_ STETTEN AM KALTEN MARKT

Integriertes stidtebau-
liches Entwicklungs-
konzept (ISEK)
"Ortsmitte™

Luftbild mit Abgrenzung des
Untersuchungsgebietes

Quelle: KE
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Aufschriebe zu Frage 3

Schaffung von Wohnraum & Aufwertung der Geb&audesubstanz
= Nachverdichtung auf Grundstlick Storzinger Str. 9
=  Sanierung von offentlichen und privaten Gebauden im Ortskern

= Besseres Wohnungsangebot fiir Zivilisten (weniger Fokus auf Bundeswehr-Angehdrige)

Offentliche & soziale Infrastruktur:
=  Ansiedlung eines Arztehauses
=  Nutzungskonzept Goreth-Haus

=  Verbesserung der Ausstattung fir den Treff im Goreth-Haus

Aufwertung & Gestaltung des 6ffentlichen Raums:
= Zonierung Schlosshof
=  Flexible Nutzung des Schlosshofs ermdglichen
=  Verbesserung der Barrierefreiheit Mauritiusplatz/Kirche
=  Aufnahme Mauritiusplatz/Kirche in Untersuchungsgebiet

Mobilitat, Verkehr & technische Infrastruktur:
= Herstellung Kreisverkehr an der Kreuzung Alb-/HauptstralRe
= Verkehrsberuhigung im Untersuchungsgebiet, insb. entlang der HauptverkehrsstraBen

»= Neugestaltung Zuwegung Spielplatz

Energie, Umwelt, Klimaschutz & dkologische MafRhahmen:
=  Aufwertung der Griinflache stidlich des Goreth-Hauses

Zusammenfassung der Ergebnisse zu Frage 1 & 2:

Bei den Diskussionen der Birger Uber das Untersuchungsgebiet ,Ortsmitte® wurde verstarkt
Handlungsbedarf bei der Ausgestaltung des 6ffentlichen Raums artikuliert. Die Burgerschaft wiinscht
sich unter anderem eine optimierte Nutzung der 6ffentlichen Platze und Freiflachen, beispielsweise
des Schlosshofs und des Mauritiusplatzes. Damit einher geht auch die Nachnutzung des am
Schlosshof liegenden Goreth-Hauses, fir das sich die Teilnehmer eine 6ffentliche Nutzung wie einen

Treffpunkt wiinschen.
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Gemeinde Stetten am kalten Markt

Votum im Plenum zu GEK & ISEK

Final wurden die Teilnehmer des Birgerworkshops — neben den Beitrdgen innerhalb der
Arbeitsgruppen — dazu eingeladen, ihre persénliche Einschatzung abzugeben, in welchen
Handlungsfeldern ihrer Ansicht nach der groRte Entwicklungsbedarf fir die Gesamtgemeinde Stetten
am kalten Markt besteht. Dazu standen jedem Teilnehmenden fur die GEK- und ISEK-Zielsetzungen
jeweils 2 Punkte zur Verflgung, die fiir die einzelnen Handlungsfelder vergeben werden konnten.
Anhand dieser Bepunktungssystematik kdnnen nun auch die Schwerpunkte und Priorisierungen der
Teilnehmer grafisch abgelesen werden.

GEK

In welchem dieser Handlungsfelder sehen Sie den gréfiten Entwicklungsbedarf und damit das
grofite Entwicklungspotenzial fur Stetten?

Abbildung 117: Votum im Plenum zu Handlungsfeldern des GEK

Quelle: KE
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

=  Stetten als Wohnstandort & Demographie (5 Nennungen)

=  Stadtebauliche Entwicklung, Innenentwicklung & oéffentlicher Raum (4)

=  Gewerbe, Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie, Beherbergung & Tourismus (3)
= Freizeit, Kultur & Miteinander Leben (2)

=  Mobilitat, Verkehr & Technische Infrastruktur (1)

=  Bildung, Betreuung & Soziales (1)

= Energie, Umwelt, Klimaschutz & 6kologische MaRnahmen (0)

= Regionalplanung und kommunale Zusammenarbeit (0)

Insbesondere im Themenfeld ,Stetten als Wohnstandort & Demographie” sahen die Teilnehmer
groflen Entwicklungsbedarf. Doch auch die Handlungsfelder ,Stadtebauliche Entwicklung,
Innenentwicklung & 6ffentlicher Raum* sowie Gewerbe, Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie,
Beherbergung & Tourismus® wurden fiir die kiinftige Entwicklung der Gemeinde als wichtig erachtet.
Dies deckt sich mit den AuRerungen aus den Arbeitsstationen, an denen vermehrt der Wunsch nach
bedarfsgerechtem Wohnraum geéufert wurde.
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Gemeinde Stetten am kalten Markt

ISEK

In welchem dieser Handlungsfelder sehen Sie den gréfiten Entwicklungsbedarf und damit das
gréfRte Entwicklungspotenzial fur die Ortsmitte Stettens?

Abbildung 118: Votumim Planum zu Handlungsfeldern des ISEK

Quelle: KE

=  Aufwertung & Gestaltung des 6ffentlichen Raums (8 Nennungen)

= Schaffung von Wohnraum & Aufwertung der Geb&udesubstanz (5)

= Offentliche & soziale Infrastruktur (2)

= Gewerbe, Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie, Beherbergung & Tourismus (2)
= Energie, Umwelt, Klimaschutz & 6kologische Malnahmen (0)

=  Mobilitat, Verkehr & Technische Infrastruktur (0)

Bei Bewertung des Entwicklungsbedarfs innerhalb des Untersuchungsgebiets sticht vor allem das
Themenfeld ,Aufwertung & Gestaltung des offentlichen Raums® heraus. Bereits an den
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Arbeitsstationen wurde dieses Thema oft angesprochen und auf den Handlungsbedarf im
offentlichen Raum verwiesen. Daruber hinaus wird auch die Schaffung von Wohnraum und die

Aufwertung der Gebaudesubstanz als wichtig angesehen.

Die Anregungen und Ergebnisse aus dem Burgerworkshop wurden sowohl in die Gesamtértlichen

Entwicklungsziele als auch in die Sanierungsziele fur das kiinftige Erneuerungsgebiet eingearbeitet.
Nach Aufnahme in ein stadtebauliches Forderprogramm sollen zudem die Vorbereitenden
Untersuchungen gemaf 8 141 BauGB durchgefuihrt werden, mit Beteiligung der Eigentimer, Mieter

und Pachter mittels Fragebogen.

Damit wird sichergestellt, dass die im Anschluss angedachten und mit Sanierungszuschiissen

umzusetzenden MaRRnahmen eine breite Akzeptanz bei der Bevdlkerung finden.
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Gemeinde Stetten am kalten Markt
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