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Sanierungsgebiet ,,Ortsmitte*

Vorstellung der Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen
Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets




(S. STETTEN AM KALTEN MARKT

Heute fur Sie vor Ort

Hannah Walter Oliver Zimmermann Weitere Projektmitarbeiter/innen
: o . it | jahri Erfah '

Projektleiterin Planung und Teamleiter Vermarktung, zrléheiltr:eijtir”gteardtrIZnLunng .

stadtebauliche Erneuerung Wettbewerbe und Vergabe : P 9,

Geografie, Public Management,
Immobilienwirtschaft als

Sachbearbeiterinnen
Assistenz
CAD
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(S. STETTEN AM KALTEN MARKT
Ablauf der Sanierungsmal3inahme — Ruckblick und Ausblick

10/2024: Antragstellung zur Aufnahme in ein Férderprogramm der
stadtebaulichen Erneuerung

05/2025: Aufnahme in Landessanierungsprogramm

29.07.2025 Beschluss uber die Durchfihrung Vorbereitender Untersuchungen
gem. BauGB

12/2025 Abschluss der Vorbereitenden Untersuchungen

11.12.2025 Geplant: formliche Festlegung des Sanierungsgebiets durch

Beschluss der Sanierungssatzung und finalen Sanierungsabgrenzung
durch den Gemeinderat
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Was sind vorbereitende Untersuchungen?

Rechtsgrundlage: 8141 BauGB
Erforderlich um Beurteilungsgrundlagen Gber die

* Notwendigkeit und Durchfiuhrbarkeit der SanierungsmalRnahme zu erhalten

Dabei sind

« Die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse und die anzustrebenden Sanierungsziele zu untersuchen

Bestandteile
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Bestandsanalyse Beteiligung der Trager Befragung aller

offentlicher Belange Eigentimer
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1 Eigentum Land (3,2 %)
© | Eigentum Landkreis (1,2 %)

Eigentum Gemeinde (32,3 %)

@ Eigentum Privat (63,3 %)
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Nutzungen im
Untersuchungsgebiet

Erdgeschossnutzungen

| L | éffentliche Einrichtungen

‘ Handwerk, Gewerbe,
Betriebe

‘ Wohnen
E Nebengebaude

Leerstinde

@ Leerstand, Teilleerstand
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Gebaudezustand im Untersuchungsgebiet

keine/leichte Mangel

erkennbare Mangel 17
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S. STETTEN AM KALTEN MARKT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange (TOB)

« Befragungszeitraum September/Oktober 2025

« Insgesamt wurden 30 TOBs angeschrieben, 13 haben eine Stellungnahme abgegeben

Ergebnisse:

« Die Anhorung der Trager offentlicher Belange ergab keine unerwarteten Ergebnisse
« Wesentliche Hinweise wurden in das Neuordnungskonzept tibernommen

» Die stadtebauliche Erneuerungsmal3nahme wird grundsatzlich positiv gesehen
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i X Kommunalentwicklung GmbH
11.12.2025 - Sitzung des Gemeinderats Stetten am kalten Markt



(S. STETTEN AM KALTEN MARKT

Ergebnisse schriftliche Befragung der Eigentiimer

Bgsten g 1 Bereigung Bevoferer 1 Rarmen

et Vortratunsden Untersochungen (W) (S_smmlmmm MARKT

Liebe Matburgerinnen und MitbGrger,
1 Gor_Ortumitie Bt sich wes ~ und Sie kinnen direkt profitieren!

Herziichst, Ihe Blrgermeister
Maik Lebn
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11.12.2025 - Sitzung des Gemeinderats Stetten am kalten Markt

« Befragungszeitraum Oktober/November 2025

« Versand von rund 150 Fragebtgen an Eigentiimerinnen im
Untersuchungsgebiet

* Rucklauf: 26 Fragebdgen (Beteiligungsquote 17%) — gute
Grundlage fur weitere Schritte

« RlUckmeldungen zeigen ein deutliches Interesse an personlichen
Beratungen

« Zusétzlich liegen bereits Anfragen von potenziellen
Kaufinteressenten aul3erhalb des Untersuchungsgebiets vor

Insgesamt bestatigen die Rickmeldungen die Relevanz des
Sanierungsgebiets und bieten eine belastbare Basis fur die weitere
Ausgestaltung des Verfahrens

LB=BW Immobilien
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Beteiligung der Sanierungsbetroffenen — Auszug aus der Befragung

Wie gerne wohnen Sie im Untersuchungsgebiet?

Sehr geme [ 67

Gerne 10%
Neutral 19%
Nicht gerne - 5%
Gar nicht gerne

Keine Angabe 24%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%
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Beteiligung der Sanierungsbetroffenen — Auszug aus der Befragung

In welchem Bereich liegt das Baujahr des
Gebaudes?

11.12.2025 - Sitzung des Gemeinderats Stetten am kalten Markt

Der allgemeine Zustand des Gebaudes ist...

5=sehrgut B 5%

4 43%
3 = neutral 19%
2 [T 29%

1 =sehr schlecht 0%

0% 20% 40% 60% 80% 100%
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S. STETTEN AM KALTEN MARKT
Beteiligung der Sanierungsbetroffenen — Auszug aus der Befragung

Konnen Sie sich vorstellen, Ihr Gebdaude  Wo sehen Sie Modernisierungs- und Sanierungsbedarf?
mit Fordermitteln zu sanieren? (Mehrfachantworten moglich)

100%
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38% 38%
40% 29% 29% 29%
0,
o I I I I I - -
0% | |
= ) 0 ) c =

9 - ) c £ 2 o 2 (] K 3 S

|7} @ k=) c < =} =] =} @ om S c
c (%)) = G_) “‘E N © = [a) = © 23
) 0 %] i © = Q S o n ©
L G = o= T i c = @] [/ }te]
LL [ o 7] IS} c o)) [ 7))
()] c = c %] © c Q S
Qo S c n Q c ®©
[l = (] Qo © c
S x = 7] 09
< [} = pd = 8
= | - =
==

=Ja =Nein =lIchweil noch nicht Keine Angabe 1)

LB=BW Immobilien

. . Kommunalentwicklung GmbH
11.12.2025 - Sitzung des Gemeinderats Stetten am kalten Markt



S. STETTEN AM KALTEN MARKT

Beteiligung der Sanierungsbetroffenen — Auszug aus der Befragung

Lieblingsorte im Untersuchungsgebiet:

» Schlosshof/Rathausplatz mit dem Rathausgebaude

* ,An der Hilb* (nicht im Untersuchungsgebiet)
Verbesserungspotenziale:

» Verkehrsberuhigung in der HauptstralRe und Storzinger Stral3e
« Sanierung des Schaufelewegs

Anregungen zur Aufwertung

» Sanierung des Schéaufelewegs und der Storzinger Stral3e

+ Gestaltung des Goreth-Hauses und seines Umfelds, inkl. durch Begriinungs- und BepflanzungsmalZnahmen,
Sitzgelegenheiten, Schattenbereiche, zeitgemalie Gestaltung der Parkflachen

LB=BW Immobilien
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Mangel und Konflikte

b mit
Mangeln
Nebengebaude mit deutlich g
Mangeln
@ Leerstand, Teilleerstand
Negative Auswirkung auf das Ortsbild

Erhaltenswertes Ensemble
(ortsbildpragend)

Gestaltungsmangel in offentl. Platz- und
Griinbereichen

D Mangelhafter Zustand Strallen, Wege,
77 vags e

Konfliktbereich Fahrverkehr/ FuRganger

A Mangelhafte Durchgriinung des
StraBenraums
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/ y ~ Abb bestehend b und N dnung
3 » i & ! zur Schaffung von zeitgemaBem und
- 4 f : - g barrierefreiem Wohnraum
3 gE InkL. (ca. 1.757 m?)
Verbesserung Verkehrsfiihrung, ¥
Herstellung Barrierefreiheit, Begriinung A N 7 ! q
und Erhohung der innerértlichen / o { / S 1 —
Neuordnungskonzept B, g o | BN
Baustruktur
Gebaudebestand/offentliche Gebaude \
D Neuordnungsbereich =
Neubebauung
<, | Abbruch nicht erh Gebaud
r
Modermisierung ’;"‘
Herstellung Aufzug am Rathaus € 1
h e zur Verbesserung der -
hutztes G riffall Barietatiaibelt “
1
Verkehr ‘ :
\
[:' Verkehrsflachen :
1
Z 1
//////, Straengestaltung I
Platzgestaltung e ) |’
[II Gestaltung offentlicher Parkierungsflachen
. - Verbesserung FuBgéanger- und
Freiflichen R freundlichkeit und ffung
von Querungsméglichkeiten
m Grinbereiche/versiegelte Flachen -
{E Baum Bestand/Planung  copmspgeamrarrn
Modernisierung Goreth-Haus
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Sanierungsziele

Y]

+ Sitzung des Gemeinderats Stetten am kalten Markt

Aufwertung der Gebaudesubstanz
Modernisierung privater Bausubstanz, Energetische MalRnahmen, Aktivierung von Leerstanden und ggf.

Umnutzung

Schaffung von Wohnraum

Nach- und Umnutzung von leerstehenden Gebauden und Gebaudeteilen, ggf. Abbruch von nicht
erhaltenswerten Gebauden/Nebengebauden mit anschl. Neubebauung, Nachverdichtung und
BaultickenschlieBung, Abbruch Bestandsgebaude Storzinger Stral3e mit Neubebauung

Offentliche und soziale Infrastruktur/Gebaude
Modernisierung des Goreth-Hauses, Modernisierung des Amtshauses, Verbesserung der Barrierefreiheit

des Rathauses durch Bau eines Aufzugs

Aufwertung und Gestaltung des dffentlichen Raums
Schaffung von Batrrierefreiheit im offentlichen Raum, Instandsetzung, Gestaltung und Zonierung des
offentlichen Straf3enraums inkl. Stellplatze und Begrinung

LB=BW Immobilien
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Sanierungsziele

308
d

Y

Gewerbe, Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie, Beherbergung und Tourismus
Starkung des innerértlichen Einzelhandelangebots, Erhalt des zentralen
Lebensmittelversorgungsangebots, Erhalt und Starkung Angebot an regionalen landwirtsch.
Erzeugnissen, Ausschluss von Vergnigungsstatten

Mobilitat, Verkehr und technische Infrastruktur

Schaffung von Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum, StralRenraumgestaltung zur Optimierung der
Verkehrsfuihrung, Instandsetzung, Gestaltung der Zonierung des 6ffentlichen StraRenraums inkl.
Stellplatze und Begrinung im Bereich Schaufeleweg

Energie, Umwelt, Klimaschutz und 6kologische Malinahmen
Entsiegelung Uberdimensionierter (versiegelter) Verkehrsflachen, Begrinungsmafinahmen im
offentlichen Raum, Aufwertung privater Grunflachen

LB=BW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH
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+ Sitzung des Gemeinderats Stetten am kalten Markt

Gemeinde S STETTEN AM KALTEN MARKT
Stetten .
am kalten Markt

Vorbereitende Ab g re n Z u n g S -
Jeiscauchuingen vorschlag

Hinweis

Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung
aber die formliche Festlegung des
Sanierungsgebiets "Ortsmitte”

Satzungsbeschluss: ...

Ausgefertigt fur die
ortstibliche Bekanntmachung

Stetten am kalten Markt, den

Maik Lehn
Birgermeister

0

Lageplan zur der Satzung iiber
die formliche Festlegung des
Sanierungsgebiets "Ortsmitte™

| Abgrenzung Untersuchungsgebiet
e

LB=BW Immobilien

Kommunalentwicklung GmbH 19



CS. STETTEN AM KALTEN MARKT

Sanierungssatzung

Verfahrenswabhl:

« Es sind keine sanierungsbedingten Bodenwerterh6hungen zu erwarten und es ist nicht anzunehmen, dass
diese die Sanierung erschweren - Durchfihrung im vereinfachten Verfahren nach BauGB (u.a. ohne
Erhebung von Ausgleichsbetragen flr Eigentimer)

 Dennoch: Anwendung der sanierungsrechtlichen Genehmigungspflicht bei Kaufvertragen,
Grundstticksteilungen, Baumal3nahmen etc. als Kontrollinstrument der Gemeinde fiir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung

Durchfihrungsfrist:
« 31.12.2037 (Verlangerung durch GR-Beschluss mdglich)

« Satzung muss nach Abschluss formal aufgehoben werden

LB=BW Immobilien
i X Kommunalentwicklung GmbH
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Kosten- und Finanzierungsubersicht - Fortschreibung

S STETTEN AM KALTEN MARKT

Kostengruppe Zwischensumme Zu‘\ivendun.gsf‘ahr:ge V. BaumaBnahmen 4.530
in TE in TE Private Baumafnahmen
i 12 12
I Vorbereitende Untersuchungen Ansatz fur private Modernisierungen (Férdersatz 20 %, 450
Il.Weitere Vorbereitung 169 Forderobergrenze 30 T€)
Stadtebauliche Planungen 25 25 Cffentliche BaumaRnahmen
Modernisierung Haus Goreth; Gesamtkosten (Dachstuhl,
Wettbewerbe 25 25 Innenausbau OG ), Gesamtkosten ca. 3 Mio. Euro, Denkmal, 2.550
zuwendungsfahige Kosten: 85 %
Vergabeverfahren ,Goreth Haus" 50 50 Modernisierung Rathaus (Aufzug) zur
Herstellung/Verbesserung Barrierefreiheit, Gesamtkosten ca. 130
Offentlichkeitsarbeit 25 25 300 TE, Denkmal, zuwendungsfahige Kosten: 85 %
" . 25 25 Modernisierung Amtshaus; Gesamtkosten ca. 1,5 Mio. Euro, 1.275
Burgerbeteiligungen Denkmal, zuwendungsféhige Kosten: 85 %
ISEK 19 19
VI.  Sonstige MaBnahmen 0 0
. Grunderwerb 0 VIl Vergiitung 100 100
IV.  Sonstige Ordnungsmafnahmen 440 Ausgaben 5.251
FreilegungsmaBnahmen Sanierungsbedingte Einnahmen 0
Pauschaler Ansatz fiir private AbbruchmaRnahmen 90 Saldo Ausgaben — Einnahmen/Benétigter Férderrahmen 5.251
- ... davon 60 % Finanzhilfen von Bund und Land 3.151
ErschlieBungsmalnahmen
Neugestaltung Schaufeleweg insg. 1.400 m? x 250 €/m? 350 ... davon 40 % kommunaler Eigenanteil 2.100
LB=BW Immobilien
i X Kommunalentwicklung GmbH
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Forderrichtlinien flr private Eigentimer

o T
® O ModernisierungsmaRnahmen

O
A — 20% der berticksichtigungsfahigen
Kosten
: d. :

— Obergrenze: 30.000 €

Abbruchmalinahmen
\ — Entschadigung von bis
zu 100%
”””"l” — Obergrenze: 40.000 € )

11.12.2025 - Sitzung des Gemeinderats Stetten am kalten Markt

S. STETTEN AM KALTEN MARKT

Grundstuck / Gebaude muss im formlich

festgelegten Sanierungsgebiet liegen.

Bauvorhaben muss dem Sanierungsziel
entsprechen und ortsbildgerecht durchgefuhrt

werden.

Bei Abbruchmaflinahmen muss die Folgenutzung/ -

bebauung stadtebaulich abgestimmt werden.

Es sind nur MaRnahmen férderfahig, die vor Beginn
zwischen dem Eigentimer und der Gemeinde in
einer so genannten Modernisierungsvereinbarung
oder einer Vereinbarung Uber die

Ordnungsmalinahme vereinbart wurden.

LB=BW Immobilien
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S. STETTEN AM KALTEN MARKT

Forderrichtlinien flr private Eigentimer

*  Grundsétzliche Moglichkeit der ernohten steuerlichen Absetzung der
Herstellungskosten von Modernisierungs- und Instandsetzungsmalnahmen an
Geb&uden im formlich festgelegten Sanierungsgebiet nach §§ 7h, 10f und 11a

? EStG.
1£1

- »  Steuerliche Abwicklung des Zuschusses ist Sache des Eigentimers.

Ob und in welchem Umfang dies in Anspruch genommen werden kann, hangt von

den steuerlichen Verhéltnissen des jeweiligen Eigentimers ab.

LB=BW Immobilien

. . Kommunalentwicklung GmbH
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Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat nimmt die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen zur Kenntnis (Anlage 1). Das
darin enthaltene Neuordnungskonzept gilt als planerische Grundlage fir die anstehende
Sanierungsdurchfihrung.

Der Gemeinderat beschliel3t dartiber hinaus:

« gemal § 142 Baugesetzbuch (BauGB) die Satzung uber die formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes ,Ortsmitte” im vereinfachten Verfahren gemaf Anlage 2 und auf Grundlage des
Lageplans der LBBW Kommunalentwicklung GmbH vom 19.11.2025 (Anlage 3).

« Gemal § 142 Abs. 3 BauGB soll die Sanierung bis zum 31.12.2037 durchgefuhrt werden. Diese Frist
kann durch Beschluss des Gemeinderats verlangert werden.

« Dem Entwurf der Forderrichtlinien ftr PrivatmalRnahmen wird zugestimmt.

LB=BW Immobilien

i X Kommunalentwicklung GmbH
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Sanierung ,,Goreth-Haus*

Verhandlungsverfahren mit Losungsanséatzen (VgV)
zur Vergabe von Architektenleistungen oberhalb des Schwellenwerts
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S STETTEN AM KALTEN MARKT
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Team Vermarktung, Wettbewerbe und Vergabe

Projektleitung Expertin

Planungskonzepte fur Stadtebau + Architektur
Vergabeverfahren und Wettbewerbsbetreuung
Zertifizierungsexpertin Nachhaltiges Bauen
DGNB-Consultant

0711 — 6454 2159
franziska.lueke@lbbw-im.de

Projektleitung

Investoren- und Architektenauswahlverfahren,
Grundstiicksvergabeverfahren,
0711 - 6454 2176 Projektsteuerung und -management
lena.fetzer@lbbw-im.de

LB=BW Immobilien

Kommunalentwicklung GmbH
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Team Vermarktung, Wettbewerbe und Vergabe

Projektleitung Experte

Vergabeverfahren und Wettbewerbsbetreuung nach VgV / UvgO / RPW
Invgstoren- und Archltekten-AuswahIverfahr?n . 0711 — 6454 2191
Projektmanagement, Stadtplanung und Gebaudesanierung = &l Utz fricke@Ibbw-im.de

Projektleitung Experte

Vertrieb von Wohn- und Gewerbeflachen insbes. tUber Vergabeverfahren ==

Vertragswesen insbesondere Grundstickskaufvertrage
Grundbuchangelegenheiten

0711 — 6454 2202
magnus.kirchner@Ibbw-im.de

LB=BW Immobilien
i X Kommunalentwicklung GmbH
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Team Vermarktung, Wettbewerbe und Vergabe

Teamleitung

Strategische Beratung
Vergabeverfahren und Wettbewerbsbetreuung nach VgV und UvVgO
Vermarktungsverfahren und Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen

0711 — 6454 2121
oliver.zimmermann@Ibbw-im.de

Sachbearbeitung

Unterstitzung bei IAV (Investoren- und Architektenauswahlverfahren)
Unterstitzung bei GVV (Grundstiicksvermarktung)

0711 — 6454 2189 - g
Unterstiitzung bei Direktvermarktung

sabrina.gaukel@Ibbw-im.de

LB=BW Immobilien
i X Kommunalentwicklung GmbH
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S. STETTEN AM KALTEN MARKT
Ausgangslage

« Das denkmalgeschutzte  ,Goreth-Haus” liegt im
Sanierungsgebiet und soll saniert werden.

* Im Rahmen einer Bulrgerbeteiligung am 22. Mai 2024
zeigte sich, dass keine Wohnnutzung gewunscht ist,
sondern eine Nutzung fir die Offentlichkeit.

+ Die Verwaltung beabsichtigt, das ,Goreth-Haus" zu einer
offentlichen Begegnungsstatte fur alle Altersgruppen
zu entwickeln.

* Im Obergeschoss konnte ein Jugendtreff entstehen, da
derzeit geeignete Raume fur Jugendliche im Ort fehlen.

* Da das Gebaude unter Denkmalschutz steht, hangt die
zukunftige  konkrete Nutzung davon ab, welche
Raumeinheiten geschaffen werden kdénnen.

* Vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen im
Erdgeschoss sollen ins Obergeschoss fortgefuhrt werden.

« Das Dachgeschoss soll saniert, aber nicht weiter
ausgebaut werden.

LB=BW Immobilien

. . Kommunalentwicklung GmbH
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S STETTEN AM KALTEN MARKT

Einhaltung Vergaberecht

Der offentliche Auftraggeber ist verpflichtet, die Vorgaben des Vergaberechts einzuhalten.

« Abhangig vom Erreichen bestimmter Schwellenwerte gelten zusétzlich die EU-Regularien.

» Werden diese Vorschriften nicht beachtet, kbnnen Verzégerungen, Einspriiche, Klagen sowie der Verlust von Férdermitteln
die Folge sein.

Dies fuhrt haufig zu Terminverschiebungen und Budgetiiberschreitungen.

Ausschreibung - Schwellenwert entscheidet

» oberhalb der EU-Schwellenwerte besteht die Verpflichtung, offentliche Auftrage europaweit auszuschreiben
- EU-Ausschreibung

« unterhalb dieser Schwellenwerte besteht nur die Verpflichtung zu einer nationalen (6ffentlichen) Ausschreibung

LB=BW Immobilien
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S. STETTEN AM KALTEN MARKT

Ubersicht Verfahrensarten

Innovationspartnerschaft
Wettbewerblicher Dialog

Verhandlungsverfahren » Vergabe von Architektenleistungen
Offenes Verfahren

Nicht Offenes Verfahren

Dienst-/Lieferleistungen: Schwellenwert 216.000 € netto (ab 01.01.2026)
Bauleistungen: Schwellenwert 5.404.000 € netto (ab 01.01.2026)

Verhandlungsvergabe

Freihandig

LB=BW Immobilien
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Verhandlungsverfahren nach VgV

S. STETTEN AM KALTEN MARKT

... mit vorgeschalteten Teilnahmewettbewerb (Stufe 1) und / ohne Planungswettbewerb (Stufe 2) nach RWP

3 Verfahrensoptionen:

Stufe 1

Bewerber-
auswahl

VgV

mit begrenzt offenem

Architekten-Wettbewerb Teilnahme-

Wettbewerb

30 Tage + VP + Jury

VgV
mit offenem
Architekten-Wettbewerb

30 Tage + (VP) + Jury

VgV Bewerber-

ohne Architektenwettbewerb auswahl

Teilnahme-
Wettbewerb

mit Lésungsvorschlagen

30 Tage + VP + Jury

11.12.2025 Sitzung des Gemeinderats Stetten am kalten Markt

Stufe 2

Planungswettbewerb
mit ca. 15
qualifizierten
Planungs-biiros

10-12 Wo. + VP + PG

10-12 Wo. + VP + PG

Kein
Planungswettbewerb

entfallt

Stufe 3

Bietergesprache
mit den
Preistréagern aus
dem WB

30 Tage + VP + Jury

30 Tage + VP + Jury

Bietergesprache mit
Lésungsvorschlagen

30 Tage + VP + Jury

Laufzeit ca. 200 Tage
Grof3e Auswahl konkreter

Vorentwurf LP 1-3

) Entwurf + Realisierung

) Entwurf + Realisierung

Laufzeit ca. 100 Tage
Keine Auswahl an

Vorentwirfen.
Planung beginnt

) Entwurf beginnt jetzt

LB=BW Immobilien
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Empfehlung: 2-stufiges Verhandlungsverfahren nach VgV

... mit vorgeschalteten Teilnahmewettbewerb (Stufe 1) ohne Planungswettbewerb nach RWP

Stufe 1 Stufe 2 Stufe 2 3

VgV Bewerber-
auswahl

Bietergesprache mit
Lésungsvorschlagen

Laufzeit ca. 100 Tage

ohne Architektenwettbewerb Keine Auswahl an

mit Losungsvorschlagen Teilnahme-
Wettbewerb

Vorentwirfen.
Planung beginnt

30 Tage + VP + Jury 30 Tage + VP + Jury ) Entwurf beginnt jetzt
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S. STETTEN AM KALTEN MARKT
Ablauf: 2-stufiges Verhandlungsverfahren nach VgV

Stufe 1 (Teilnahmewettbewerb) — Eignungskriterien
» Veroffentlichung Ausschreibung auf einer EU-Ausschreibungsplattform und in nationalen/ regionalen Presse
+ Bewerbung interessierter Planungsbiros mittels Teilnahmeantrag

* Bewertung Buros anhand vordefinierter und mit der Projektaufgabe vergleichbarer Kriterien (Fachliche und technische
Leistungsfahigkeit, Wirtschaftliche und finanzielle Leistungsfahigkeit sowie Zuverlassigkeit und rechtliche Kriterien)

* Einladung Bestplatzierte 3-5 Buros zur Stufe 2 (Bietergesprache)

Stufe 2 (Bietergesprache) - Zuschlagskriterien

» Aufforderung zur Abgabe Honorarangebot (Grundlage: Leistungsbeschreibung, Vertragsentwurf) und Bieterprasentation
» Aufforderung Erstellung Losungsvorschlage (konzeptioneller Ansatz zur Umsetzung Projektaufgabe)

* Personliche Vorstellung Biros mit Bieterprasentation

+ Bewertung Buros anhand Zuschlagskriterien (Bewertungsmatrix) durch Bewertungsgremium

Vergabeempfehlung
—~>Das Buro, welches in Stufe 2 die hochste Punktzahl erreicht, wird zur Vergabe an den Gemeinderat vorgeschlagen.

LB=BW Immobilien
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Beispiel: Stufe 1 — Eignungskriterien (unternehmensbezogen)

Formalien
 Fristgerechter Eingang des Teilnahmeantrags
+ Vollstandigkeit des Teilnahmeantrags

Rechtslage

» Eigenerklarung, dass keine Ausschussgriinde vorliegen
(nach. 8123 GWB und nach 8124 GWB wie bspw. Korruption, Geldwasche, Steuerstraftaten)

Befahigung und Erlaubnis Berufsausibung
« Eigenerklarung, dass Eintragung in einem Berufs- oder Handelsregister vorhanden ist.
+ Eigenerklarung, dass als Berufsqualifikation der Beruf des Architekten vorliegt

Wirtschaftliche und finanzielle Leistungsfahigkeit
+ Eigenerklarung, dass im Auftragsfall eine Berufs- oder Betriebshaftpflichtversicherung abgeschlossen wird

LB=BW Immobilien
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Beispiel: Stufe 1 — Eignungskriterien (unternehmensbezogen)

Personelle Leistungsfahigkeit
» Anzahl der Architekten mit Berufserfahrung

Fachliche und technische Leistungsfahigkeit

+ Darstellung von Referenzen, welche
— mit der Komplexitat der Planungsaufgabe ,,.Sanierung denkmalgeschiitztes Gebaude*
— Réaumlich funktionaler Anforderungen / Qualitaten

— Bautechnische Anforderungen
— vergleichbar sind und innerhalb der letzten 10 Jahre realisiert wurden

11.12.2025 Sitzung des Gemeinderats Stetten am kalten Markt
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Beispiel: Stufe 2 — Zuschlagskriterien (projektbezogen)

Grundsatzliche Vorstellung zur Bearbeitung des anstehenden Projektes

* Losungsvorschlage:
Erfallung Raumprogramm, Funktionalitat der Nutzungen, Energie und Nachhaltigkeit, Wirtschaftlichkeit

* Prozessmanagement:
Strategisch / logistische Ansatze mit Zeitschiene zur Projektdurchfiihrung anhand des anstehenden Projektes

* Termine-/ Kosten-Planung & Kontrolle:
Anhand eines realisierten Projekts (Beispielprojekt)

Erfahrung Projektleiter / stellvertretender Projektleiter
* In vergleichbar komplexen Projekten

Leistungsfahigkeit Projektteam Projektleiter / stellvertretender Projektleiter
» Personal, Organisation Projektteam, Verfugbarkeit und Prasenz vor Ort, Kommunikation und Koordination mit Auftraggeber

Honorar
* Honorarsatz, Nebenkosten, Stundensatze

LB=BW Immobilien

i X Kommunalentwicklung GmbH
11.12.2025 Sitzung des Gemeinderats Stetten am kalten Markt 41



(s. STETTEN AM KALTEN MARKT

Input und Flughdéhe Losungsvorschlage

Vorbereitung Vorplanung Genehmigungsplanung Vorbereitung und Mitwirkung Vergabe
z.B. _ ~ z.B. Grundrisse, z.B. Bauantrag z.B. Ausschreibung,
Machbarkeitsstudie, Konzepte, Schemata Leistungsverzeichnisse, Firmenanfrage,

Planerauswahl

Auftragsvergabe

Grundlagenermittiung  Entwurfsplanung Ausfuhrungsplanung  Objekt-/ Objektbetreuung
z.B. Gutachten, z.B. Detaillierung z.B. Konkretisierung Eguizgyuvh?ﬁzung Izé:?s:[ﬁe\;v;:i;aum
Aufgabenstellung, Grundrisse, Konzepte, Grundrisse, Konzepte, " g 9

Projekt aufsetzen Schemata Schemata
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L]

Zusammensetzung und Verantwortung Bewertungsgremium

+ Das Bewertungsgremium wird durch die Gemeinde Stetten am kalten Markt berufen.

« Das Gremium kann aus stimmberechtigten Mitgliedern aus der Gemeindeverwaltung und dem Gemeinderat bestehen.
* Neben Mitgliedern mit Stimmrecht, konnen auch Mitglieder ohne Stimmrecht Bestandteil des Bewertungsgremiums sein.

* Zusatzlich kénnen Stellvertreter, mit Stimmberechtigung bei etwaigem Einsatz, benannt werden.

« Daruber ist die Hinzunahme von ein bis zwei externen Fachpreisrichtern maglich, bestehend aus Architekten und / oder,

Stadtplanern, welche im Rahmen des weiteren Verfahrens der Kommune fachlich beratend zur Seite stehen.

+ KE kann Fachpreisrichter empfehlen bzw. auch selbst bei Wunsch der Kommune auch einen Vertreter als Fachpreisrichter

stellen

+ Die KE ist als Verfahrensbetreuer neutral, nicht stimmberechtigt und kein Mitglied des Gremiums.
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Referenzen (S. STETTEN AM KALTEN MARKT

,Rathausneubau mit Gestaltung der Ortsmitte®- Jagstzell

Leistungen: Zweistufiges Verhandlungsverfahren nach VGV

Vorhaben Neubau Rathaus mit Gestaltung des U B
Rathausplatzes und der Ortsmitte
Lage Reprasentative Ortseingangslage

Nutzungsziel Ortschaftsverwaltung, Belebung / " x/-\

Aufenthaltsqualitat der Dorfmitte

Flache ca. 10.500 m2

Zweiphasiges Verhandlungsverfahren

Verfahren nach VGV

Zeitraum 2023

LB=BW Immobilien
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Referenzen (S. STETTEN AM KALTEN MARKT

,oanierung und Erweiterung, Rathaus“ - Bad Bellingen

Leistungen: Dreistufiges Verhandlungsverfahren nach VGV

Sanierung und Erweiterung, Rathaus

Vorhaben (Denkmalschutz) und Freiflachenplanung

Lage Reprasentative Lage

Unterbringung Gemeindeverwaltung im

Nutzungsziel historischen Rathaus

Dreistufiges Verhandlungsverfahren nach
Verfahren VGV mit nichtoffenem
Planungswettbewerb

Zeitraum 2023
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,oanhierung und Erweiterung, Rathaus® - Limbach

Leistungen: Dreistufiges Verhandlungsverfahren nach VGV

Sanierung und Erweiterung, Rathaus

Vorhaben (Denkmalschutz)

Lage Reprasentative Lage

Unterbringung Gemeindeverwaltung im

Nutzungsziel historischen Rathaus

Dreistufiges Verhandlungsverfahren nach
Verfahren VGV mit nichtoffenem
Planungswettbewerb

Zeitraum 2021-2022

o o O O
o Cc o O
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