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Agenda

01  Stadtebauliche Erneuerung
02 GEK — Gesamtortliches Entwicklungskonzept
03 ISEK - Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

04  Antrag auf Mittel aus der Stadtebauforderung
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Vorstellung Projektteam

0731 — 602 896 27
dominic.kress@Ilbbw-im.de

Projektleiter Experte

Entwicklungskonzepte
Bauleitplanung
Baulandmobilisierung + Projektsteuerung

0731 -602 896 21
matthias.weikert@lbbw-im.de
Projektleiter

Besonderes Stadtebaurecht
Stadtebauférderung
Beratung von Kommunen und privaten Eigentiimern

0731 - 602 896 25
lunis.ait_atmane@Ibbw-im.de
Projektsachbearbeiter = '

Entwicklungskonzepte
Bauleitplanung
Klimaanpassung
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Vorstellung Unternehmen

Die KE (LBBW Immobilien Kommunalentwicklung
GmbH) als kommunales Kompetenzzentrum der
Gesellschafter:

=  LBBW Immobilien, Gemeindetag Baden-Wirttemberg,
Stadtetag Baden-Wirttemberg, Landkreistag Baden-
Wirttemberg, Sparkassenverband Baden-W(rttemberg

=  Gegrundet 1972, 105 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter

Geschéftsfelder der KE:
Planung und Kommunikation

=  Entwicklungsplanung, Stadtebauliche Planung,
Wettbewerbe, Blrgerbeteiligung und Partizipation,
Organisationsberatung

Realisierung und Forderung

=  Baulandentwicklung, Stadt- und Dorferneuerung,
Projektmanagement, Projektentwicklung, Vermarktung,
Konversion von Militdrbrachen
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O 1 Stadtebauliche Erneuerung
gestern — heute - morgen
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Programme der stadtebaulichen Erneuerung
Programmausschreibung seit 2013

,2Jnverzichtbar fur eine erfolgreiche nachhaltige
Stadtentwicklung ist die Erstellung und regelmafige
Fortentwicklung eines umfassenden gesamtértlichen
Entwicklungskonzeptes unter Beteiligung der
Burgerinnen und Burger.”

GEK “

STADTEBAU-
,vYon dem gesamtstadtischen Konzept ist ein FORDERUNG
gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches von Bund, Landern und
Entwicklungskonzept abzuleiten.. . cemeinden

ISEK

MINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND WOHNEN

Im Jahr 2024 wurden rund 235 Mio. Euro Fordermittel fir Kommunen in BW bewilligt



Programme der stadtebaulichen Erneuerung
Programmausschreibung fur 2025

Blrgerbeteiligung

Gebietsbezogenes

Gesamtstadtisches
Entwicklungskonzept Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept
(GEK)

(ISEK)

Antrag auf Aufnahme der stadtebaulichen
ErneuerungsmalRnahme (spatestens bis 04.11.2024)

LB=BW

Kommunalentwicklung GmbH



Burgerbeteiligung am 22.05.2024

EINLADUNG ZUR Q
BURGERBETEILIGUNG o.

STETTEN

IM RAHMEN DES GEK/ISEK  Avkarenmarc

UNTERSUCHUNGSGEBIET ORTSMITTE

-

Die Gemeinde Stetten am kalten S e Jj
Markt ladt alle Birgerinnen und Bir- T Amtshaus
ger zu einer 6ffentlichen

Biirgerbeteiligung

im Rahmen des Gesamtortlichen
Entwicklungskonzepts (GEK) und
gebietsbezogenen Integrierten
Stadtebaulichen Entwicklungskon-
zepts (ISEK) zum Untersuchungs-
gebiet ,Ortsmitte” ein.

Die Burgerbeteiligung findet am
Mittwoch, den 22.05.2024

ab 18.30 Uhr im Rettungszentrum
(Gemeindesaal) statt.

T ﬁﬁ Rettungs

R ,'IHI. 5 zentrum :

Bringen Sie sich ein und gestalten J LA
Sie mit, wir freuen uns auf Sie! Y& gg
“—“h--;_i;‘_i'_j‘j'—‘!‘ .
nEﬂ5 {
Um Anmeldung wird gebeten bei ﬁ /ﬂ

Frau Sylvia Sauter bis spatestens KE
17.05.2024, telefonisch unter e

07573 - 951531 oder per E-Mail an : 'ﬂi EZ::‘"“"‘H
sauter@stetten-akm.de TR Lo ITE

LB=BW Immaobilien

Kommunalentwicklung GmbH
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02
Gesamtortliches Entwicklungskonzept



GEK
Inhalt

Historischer Uberblick

Ubergeordnete Planungen

Regional- und Landesplanung /
Flachennutzungsplan /
Landschaftlicher Rahmen und Schutzgebiete

Stetten a.k.M. als Wohnstandort

Einwohnerentwicklung und Einwohnerprognose /
Wohnungsbauentwicklung und Wohnungsbedarf /
Wohnbauflachenpotentiale

Soziale Infrastruktur

Bildung und Erziehung / Senioren, Soziales und Gesundheit /
Kultur, Sport und Freizeit / Tourismus und Naherholung

Stetten a.k.M. als gewerblicher Standort

Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie /
Wirtschaft und Beschaftigung / Gewerbeflachenentwicklung

Technische Infrastruktur und Mobilitat
Energie, Umwelt und Klimaschutz

Ubergeordnete Entwicklungsziele

LB=BW Immaobilien
Kommunalentwicklung GmbH

10



GEK

Regionalplan

Stetten a.k.M.

nach Reutingen

=

Fnednchshafen

5

LB=BW Immaobilien
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I Ehingen (Donay) —
Regionalverband =
Lauphem Bodensee-Oberschwaben

herlissen

Regionalplan
hwaben

Fortschroturg dos Regoraiglans
< ohte Kapaet 4 2 Ererge -
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‘ Mitietzentrum pemdd LEP 2002 (N)
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©®  Kenzeorum (PS224) @)

Memmingen
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Doppetzentum (PS 22.4) (2)
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G o € geachse (PS 23.2)(2)
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Verwaltungsgrense
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Gemendegrense
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. Lindau (Bodensee) o
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GEK
Mobilitat

.
M S

| Zahistelle 83592 (2020) [
KFZ: 1486 Kfz/24h
SV: 65 Kfz/24h

Zahlstelle 83587 (2020)
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Zahlstelle 83598 (2020) \:
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SV: 11 Kfz/24h
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(;-;\ : Zahistelle 83597 (2020)
M Y KFZ: 1666 Kfz/24h

3550

ﬁ SV: 15 Kfz/24h
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s STETTEN AM KALTEN MARKT
®

Verkehr

Stralenverkehrsflache

|:] LandesstralRe

E Kreisstralle

I:i Radweg nach RadNETZ
t} Bahntrasse

[ 8 | Bahnhof

(] EEkew

Quelle Verkehrszinlung waw svz-ow de

t
Bacen-Wirttemberg, waw gHow.de
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konzept

Mobilitéat
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GEK

S STETTEN AM KALTEN MARKT
©

@) Off. Verwalt. () Kuitur

@) Schule &) Kirche
@ Kindergarten (F) Feuerwehr
@ Spielplatz @ Gesundheit
@ Sportplatz @ Sporthalle
) Friedhof @ Museum
(@) Dauerkleing. (%) Parkanlage

&) senioren @) Jugend

@) Biogasanlage @) Bauhof

Baden-urtierberg. www g-twde

G tortliches Entwickl
konzept

Infrastruktur Stetten am kalten
Markt

N

Stutigart
31.01.2024 At Atmane | Konzi
LBBW Immobilien
KE Kammuneniesng Gt
Heilbronner Strae 28
70191 Stuttgart




GEK
Infrastruktur Teilorte

STORZINGEN

\
GLAISHUTTE

FROHNSTETTEN

————

- ~
-‘-_|—. ‘
NUSPLINGEN

LB=BW Immaobilien
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@ Off. Verwalt. (8g) Kultur
(&) Schule (&) Kirche

(1) Kindergarten (F) Feuerwehr
@ Spielplatz @ Gesundheit
@ Sportplatz @ Sporthalle
) Friedhof @) Museum

(%) Dauerkleing. (%) Parkanlage

() Senioren @) Jugend

@) Biogasanlage @) Bauhof

Badan-Wamembers, www gowde

Gesamtortliches Entwicklungs-
konzept

Infrastruktur Teilorte

N

Stuttgart

31.01.2024 it Atmane | Konzi
LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH
Heilbronner Strafle 28
70191 Stuttgart




GEK

Landschaftlicher

Rah

LB=BW Immaobilien
Kommunalentwicklung GmbH

S STETTEN AM KALTEN MARKT
®

Geschiitzte Flachen und Flachen
fiir Landwirtschaft und Wald

Wasserflachen

flachen
Wald und Forstwirtschaft

I: Griin- und Landwirtschafts-
= Siedlungsflache
Y  FrH Gebiet

IZ Vogelschutzgebiet
\—Z;j Landschaftsschutzgebiet
]z Naturschutzgebiet
I@ Wasserschutzgebiet
m Hochwasserschutzgebiet
[ Ha1to0 Linie

_ Biotope

G tortliches Entwicklungs
konzept

Schutzgebiete

N

Stuttgart @
31.01.2024 Alt Atmane | Konzi
LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH
Heilbronner Strale 28
70191 Stuttigart
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LB

GEK

Einwohnerentwicklung seit 1990 in Stetten a.k.M.

5.657

4.909

apuIBWaD) Jap uareq a|[eNy

5.800

5.600

5.400 5:34

2020

2015

2010

2005

2000

1995

1990

30.04.2024

16



LB=BW Immaobilien
Kommunalentwicklung GmbH

GEK
Einwohnerentwicklung seit 1990 im Vergleich

120%

115% /

105%

0 —+—
90% 4

‘v

85%

1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020

= Gemeinde Stetten Landkreis Sigmaringen  ===Region Bodensee-Oberschwaben Land Baden-Wiirttemberg

17



GEK
Einwohnervorausrechnung bis 2040

6000

5500

5000

4500

4000

3500

3000

LB=BW Immaobilien

Kommunalentwicklung GmbH

5.676

Aktuelle Daten der Gemeinde

5.549
5.347 5.345
5.091 4.909
4.798 4'7i4724 4.728 4734 4.769 4.803 4.823
: 4712 4134
587
I I I I |
1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2021 2025 2030 2035 2040

30.04.2024

u Obere Variante mit Wanderungen ®m Modellrechnung ohne Wanderungen

18



GEK

Vorausrechnung der Altersstruktur bis 2040

90 und mehr
85 bis unter 90
80 bis unter 85
75 bis unter 80
70 bis unter 75
65 bis unter 70
60 bis unter 65-1
55 bis unter 6044
50 bis unter 55
45 bis unter 50
40 bis unter 45
35 bis unter 40
30 bis unter 35
25 bis unter 30
20 bis unter 25
15 bis unter 20
10 bis unter 15

5 bis unter 10

unter 5

161

-150

-100

-50

m 2020 - 2040 absolut

50

100

150

LB=BW Immaobilien
Kommunalentwicklung GmbH

19



GEK

LB=BW Immaobilien
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Baufertigstellungen / Belegungsdichte seit 1990

45

42

Durchschnitt: +14 Wohnungen p.a.

= \Wohnungen e Gebaude

150%

140% /
130%

120% - ——

110% - /’

100% +—T—+—T—"—TTT T T T T T T T T T T T T T T
1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020

= Gemeinde Stetten

Landkreis Sigmaringen

== Region Bodensee-Oberschwaben
Baden-Wurttemberg

20



GEK
Wohnungsbedarfsprognose 2040

LB=BW Immaobilien
Kommunalentwicklung GmbH

Wohnungsbestand aus natdrlicher
Bevolkerungsentwicklung

Wohnungserganzungsbedarf bei Abnahme der
Belegungsdichte

Wohnungsbedarf durch Wanderungsgewinne

Neubedarf an Wohnungen mit Wanderungen bis 2040

Entspricht einem Flachenbedarf von
(bei einem Wohnraum-Dichte-Faktor von 25 WE/ha)

-155

101

204

150

6,0 ha

21
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GEK

Flachennutzungsplan
’ afler Fels
= ()

S STETTEN AM KALTEN MARKT
(]

5rErrEJ\J -~ \ Art der baulichen Nutzung nach
AL EALTEN ART TORZN)IGE) N FNP
Bestand / Planung

77| Wohnbaufiache
W 7/ cemischte Baufiiche
[0 [/77] cewerbegebiete
B (777 sondemaufiache
[ (777 Fiache Gemeinbedart
W 7/ crinfache

Queterp
B Virtanbeg gt

G tortliches Entwicklung
konzept

Flachennutzungen
Gesamtgemeinde

_____




LB=BW Immaobilien
Kommunalentwicklung GmbH
GEK

Potenziale Stetten a.k.M.

S. STETTEN AM KALTEN MARKT

Art der baulichen Nutzung
nach FNP

Bestand / Planung

] Wohnbauflache
| Gemischte Baufliche
_] Gewerbegebiete
‘:I Sondergebiete
EI Flache Gemeinbedarf

Bauliicken Wohnen

E\ unbebaute Grundsticke

Bauliicken Gewerbe
(M| unbebaute Grundsticke

‘Badn-Viltiemoer www igHow de

Gesamtortliches Entwicklungs-
konzept

Flachenpotenziale Stetten am
kalten Markt

N
Stutigart / Uim @’
22.05.2024 Weikert [ Kress / At Atmane.
LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH
Heilbronner Stralle 28
70191 Stutigart




GEK
Potenziale Teilorte

STORZINGEN , FROHNSTETTEN

NUSPLINGEN

*

!

ey ‘\
u g S
ey,

>

Ll L T d-.'-l.t

Aoy
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Art der baulichen Nutzung
nach FNP

Bestand / Planung

= Wohnbaufiache
1] Gemischte Bauflache
EI Gewerbegebiete
Sondergebiete

[ ]| Fliche Gemeinbedarf

Bauliicken Wohnen
I:l unbebaute Grundstiicke

Bauliicken Gewerbe

_l unbebaute Grundstiicke

Baden \urtmberg, www.ighbwde

G ortliches E
konzept

Flachenpotenziale Teilorte

N

Stuttgart

31.01.2024 At Atmene | Konzi
LBBW Immobilien
Kommunalentwickiung GmbH
Heilbronner Strafle 28
70191 Stuttgart




GEK
Potenzialflachen Wohnen nach FNP

Flache gem. Flachenanalyse

Bezeichnung ENP 2014* 2024

WOHNBAUFLACHEN

Bauliicken/Potenzialflachen

SUMME WOHNBAUFLACHEN

MISCHBAUFLACHEN (50%)

Stetten am kalten Markt

|
{—

0,3 ha (50% von 0,6 ha)

0,3 ha (50% von 0,6 ha)

Frohnstetten

M2 0,15 ha (50% von 0,3 ha) 0,05 ha (50% von 0,1 ha)

SUMME MISCHBAUFLACHEN 0,45 ha 0,35 ha

WOHNBAUFLACHENAUESTELLUNG 0.45 ha 8.15 ha

LB=BW Immobilien

Kommunalentwicklung GmbH

*Auf Basis
Fortschreibung 2019

25
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GEK
Bilanz Wohnbauflachenaufstellung bis 2040

Flachenbedarf 2040 / Neubedarf Wohnen 6,0 ha 150
Flachenpotential FNP 2014 / Wohnen 0,45 ha 11
Flachenpotential FNP-Analyse 2024 / Wohnen 0,35 ha 9

° Konsequente Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung /
Nachverdichtung vorhandener Bauflachen + Gebaudesubstanz
Potential Baulticken = rund 7,8 ha - 195 WE

26



GEK

LB=BW Immobilien
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Entwicklungsziele und Leitbilder

Regionalplanung und kommunale Zusammenarbeit

Stadtebauliche Entwicklung, Innenentwicklung + 6ffentlicher Raum

Stetten als Wohnstandort + Demografie

Bildung, Betreuung + Soziales

Freizeit, Kultur + Miteinander Leben

Gewerbe, Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie, Beherbergung + Tourismus
Mobilitat, Verkehr + technische Infrastruktur

Energie, Umwelt, Klimaschutz + 6kologische Mal3Bhahmen

27
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ISEK

O 3 Gebietsbezogenes integriertes
stadtebauliches Entwicklungskonzept
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ISEK

Inhalt

= Zukunftiges Erneuerungsgebiet ,,Ortsmitte*

= Bestandserhebung und Bestandsanalyse

Gebaudenutzung /
Gebaudezustand /
Eigentumsverhaltnisse

= Fotodokumentation
= Stadtebauliche Missstande und Konflikte

= Ziele der stadtebaulichen Erneuerung

Raumliche und inhaltliche Schwerpunkte im Erneuerungsgebiet /
Abschéatzung der Wohnraumpotentiale /

Neuordnungskonzept /

MalRnahmenplan

= Kosten-und Finanzierungsubersicht

29
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ISEK

Untersuchungsgeblet

S STETTEN AM KALTEN MARKT
(]

Integriertes stadtebau-
liches Entwicklungs-
konzept (ISEK)
"Ortsmitte"

Luftbild mit Abgrenzung des
Untersuchungsgebietes

g Unterst

r - g
Gesamtflache: 84 683 m*
u Wortemers
v K- 0. A2 2851 9-3336.- Stans. 0672023
0 5 10 25 50
] ey AN N

M 1:1500
Stuttgart/ Uim
22,05.2024

Krass | Weikert | At Atmane

. LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH
X Heilbronner Strafte 28
‘ 70191 Stutigart
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ISEK

Bestandsaufnahme - Eigentumsverhaltnisse

(S STETTEN AM KALTEN MARKT
(]

Integriertes stadtebau-
liches Entwicklungs-
konzept (ISEK)

. @ "Ortsmitte"

%
Eigentumsverhaltnisse

=m Abgrenzung Untersuchungsgebiet
r | Gesamtfiache: 84 683 m*

0510 2
e 1 N
M 1:1500
Stutigart / Uim
22.05.2024 Kress | Weikert/ At Almene
LBB\
lus
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ISEK
Bestandsaufnahme — Gebaudenutzungen EG

S -y 3 ) T _ =3 —
e oy mﬂu J = S STETTEN AM KALTEN MARKT
4 0

Integriertes stadtebau-
liches Entwicklungs-
konzept (ISEK)

. @ "Ortsmitte”

§ Gebdudenutzung

ssssssssssssssssss




ISEK

Bestandsaufnahme - Gebaudezustand

gh

Keine/leichte Miéngel

Meubauten oder Bestandsgeb&ude, die keine
oder geringe Mange!l aufweisen. Soweit
Instandsetzungsmafinahmen erforderlich sind,
handelt es sich nur um kleinere Arbeitenin
einem Gewerk, wie z.B. einen
Fassadenanstrich.

Erkennbare Mangel

Bestandsgeb&aude mit erkennbaren Mangeln.
Die Grundsubstanz ist in Ordnung, eine
funktionale Eignung liegt vor, jedoch sind in
einem oder mehreren Gewerken
Instandsetzungsmalinahmen erforderlich, die
einen griferen Aufwand bendtigen, wie z.B.
neue Dachdeckung, Austausch der Fenster.

Starke Mingel

Bestandsgebé&ude mit Mangeln, deren
Instandsetzung erhebliche Kosten bedeutet, wie
z.B. eine Sanierung der gesamten
Gebéudehiille. Aulerdem Gebéude, deren
Substanz zwar noch in Stufe 2 einzuordnen
wire, die aber erhebliche Funkiionsdefizite
zeigen, deren Behebung mit hohem Aufwand
verbunden ist, wie z.B. unzeitgemélie
Grundrisse, Belichtung.

Schwerwiegende Mangel/ Erhalt fraglich
Bestandsgeb&ude mit Mangeln, deren
Behebung oft die Kosten eines Neubaus
libersteigt, weshalb ein Erhalt oft nicht mehr
wirtschaftlich vertretbar ist Auflerdem Gebaude
mit nicht behebbaren Funkiionsdefiziten, wie
z.B. fiir Wohnnutzung unvertretbar niedrigen
Riaumen oder z.B. landwirtschafiliche Gebaude,
die im aktuellen Nutzungskontext nicht
umgenutzt werden kinnen.

UBERSICHT

LB=BW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH

Haupt-/ Nebengebaude
(71 kartierte Gebaude/ 83 kartierte Gebaude entsprechen 100 %)

7St. 10 % 10 St. 12 %
23 St. 32 % 27 St. 33 %

2St. 2%

4 denkmalgeschiitzte Gebaude/-teile

33
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AUSWahI Bestan d - Kommunalentwicklung GmbH
Modernisierung/Aktivierung/Umnutzung/Neuordnung

34



ISEK
Stadte

bauliche Mangel & Konflikte

]

44444

zzzzz

-

aaaaa

B

uuuuuu

::::::

<<<<<

iy | Gor

nnnnnnn

2

zzzzz

o

el
S

mmn 27
N 7, ,"/4,/4//7,’/4///»2/
R e e e
’:ll 5//- - Elm-; n.‘

A

—

aaaaaa

uuuuuuu

zzzzz

LB=BW Immobilien
KOITIITIUI'Ia|EI'ItWiCk|Uﬂg GmbH

Hauptgebaude mit deutlichen/erheblichen
Mangeln

Nebengebaude mit deutlichen/erheblichen
Mangeln

Negative Auswirkung auf das Orisbild

Leerstand/Teilleerstand

Erhaltenswertes Ensemble
(ortshildpragend)

Fehlende Raumkanten

Geslaltungsmangel in éffentl. Platz- und
Grunbereichen

Mangelhafter Zustand Stralien, Wege,
Platze

Partielle Strallenschaden
Konfliktbereich Fahrverkehr/ Fulganger

Geslaltungsdefizit im Haltestellenbereich

Gestaltungsmangel bei Fulwege-
verbindungen

Mangelhafte Durchgrinung des
Strallenraums

35
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Kommunalentwicklung GmbH

Sanierungsziele ,,Ortsmitte”

Aufwertung der Gebaudesubstanz

Modernisierung privater Bausubstanz mit dem Ziel der Schaffung von
nachhaltig nutzbarem und barrierefreiem Wohnraum.

Energetische Mal3inhahmen an der Gebaudehulle und im Inneren der Gebaude.
Aktivierung von Leerstanden, gegebenenfalls Umnutzungen.

Schaffung von Wohnraum

Nach- und Umnutzung von leerstehenden Gebauden und Gebaudeteilen
(insb. landwirtschaftliche Nebengebaude)

Abbruch von nicht nach zu nutzenden Gebauden/Nebengebauden mit
anschlieRender Neubebauung

Nutzung der Nachverdichtungsmoglichkeiten und BaulliickenschlielRungen —
besonders im Hinblick auf die demografische Entwicklung

Abbruch und Neubebauung Storzinger Stral3e

36
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Wohnraumschaffungspotential

= & D .3 T

Angaben zur Wohnraumschaffung

D Neubau

Umnutzung
Aktivierung
D Modernisierung
Neubau
1 Storzinger Str./Siedlungsstr.
18 WE
2 Hauptstr. 5 8 WE
Summe 26 WE
Umnutzung
3 SchloRgartenstr. 9 10 WE
Summe 10 WE
Aktivierung
4 Hauptstr. 11 4 WE
Summe 4 WE

Modernisierung

ca. 36 Modernisierungen im
Untersuchungsgebiet mit

@ 1,25 WE
Summe 45 WE
Summe gesamt 85 WE
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ISEK
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Sanierungsziele ,,Ortsmitte”

Offentliche und soziale Infrastruktur / Gebaude

= Modernisierung des Goreth-Haus

= Modernisierung Rathaus, Barrierefreiheit / Aufzug
= Modernisierung Amtshaus

Aufwertung und Gestaltung des offentlichen Raums
= Schaffung von Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

= |nstandsetzung, Gestaltung und Zonierung des offentlichen StraRenraums inkl.
Stellplatze und Begriinung

Gewerbe, Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie, Beherbergung + Tourismus
= Starkung des innerdrtlichen Einzelhandelsangebots

= Erhalt des zentralen Lebensmittelversorgungsangebots (Discounter, Markthalle,...)
= Ausschluss von Vergniugungsstatten (Wettblros, Spielcasinos, etc.)
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ISEK
Sanierungsziele ,,Ortsmitte”

° Mobilitat, Verkehr + technische Infrastruktur
= Schaffung von Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum
= Stral3enraumgestaltung zur Optimierung der Verkehrsfihrung
= Neugestaltung Schaufeleweg

° Energie, Umwelt, Klimaschutz + 6kologische MalRhahmen
= Entsiegelung Uberdimensionierter Verkehrsflachen.
= BegrunungsmalRinahmen im offentlichen Raum.
= Aufwertung privater Griunflachen

LB=BW Immobilien
KOITIITIUI'Ia|EI'ItWiCk|Uﬂg GmbH
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ISEK
IPqun‘ziale Klimas
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Stadtplanung & Mobilitat

.

Innenenwicklung/Nachverdichtung/
Stadtebauliche Neuordnung

Kommunales Warmenetz
(Bestand/Planung)

Anschluss an kommunales Warmenetz
(Bestand/Planung)

Freiraum & ErschlieBung

Entsiegelung Frei-, ErschlieBungs-
und Parkierungsflachen

7

Erhalt Grunstrukturen/Baumbestand

Grolflache Photovoltaikanlage

Gebau

de & Energie

Gebaudemodernisierung/-optimierung
(Haustechnik + Gebaudehlle, Begrinungsmali-

nahmen Dach/Fassade, Materialwahl)

Klima-/COy-neutrale Neubauten

2.748 m?
85 WE
0,27 /0,39 ha
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ISEK

Neuordnungskonzept

o Lt h e ,\/ :§ EY
yn.i 2 Baustruktur
g W//////////////J " &y|@y| Gebiudebestand/sfientiiche Gebaude

Neuordnungsbereich

s

Neubebauung

T“-_-{"- Abbruch nicht erhaltenswerter Gebaude

L4

@ Modernisierung/Umnutzung

(D) ‘ (D)| denkmalgeschiitztes Gebaude/Priiffall

D | ortsbildpragendes Gebaude

Verkehr

Verkehrsflachen

. %
o ; \ R /% Stralbengestaltung
zzzzz ‘ Dy % Platzgestaltung

seeei| Fulwegeverbindung Durchwegung

;;;;;

P Gestaltung dffentlicher Parkierungsflachen

Freiflachen

‘ Grinbereiche/versiegelte Flachen

m Erhalt und Aufwertung privater und
offentlicher Grunflachen

.‘O Baum Bestand/Planung
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Stadtebaufdrderung
Vorteile Gemeinde durch die Sanierung

Kostengruppe Anteil der Kosteniibernahme
zuwendungsfahigen Kosten Land/Bund der
Gesamtkosten
|.  Vorbereitung 100 % 60 %
[l.  Grunderwerb 100 % 60 %
[ll. OrdnungsmaRnahmen
|.  Bodenordnung 100 % 60 %
IIl.  Freilegung 100 % 60 %

[Il.  ErschlieBung 100 % (bis 250 €/m?) 60 %
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Stadtebaufdrderung

Vorteile Gemeinde durch die Sanierung

Kostengruppe

zuwendungsfahigen Kosten

V. BaumaRnahmen
l. Gemeinbedarfseinrichtungen
Il.  Historische/Stadtbildpragende

Gebaude

[1l.  Neubau kommunaler Einrichtungen

fur Gemeinbedarf

Anteil der

60 %

85 %

30 %

Kostentibernahme
Land/Bund der

Gesamtkosten

36 % (60 % von 60 %)

51 % (60 % von 85 %)

18 % (60 % von 30 %)

LB=BW Immobilien

Kommunalentwicklung GmbH
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Stadtebaufdrderung
Vorteile Privateigentimer durch die Sanierung

Kostengruppe Anteil der Kosteniibernahme
zuwendungsfahigen Kosten durch die Gemeinde
(bei Abschluss eines Vertrages)
[Il. OrdnungsmaRnahmen
|.  Freilegungen bis zu 100 %

|\/. BaumaRnahmen

l. Modernisierungen bis zu 35 %

[l.  Historische/Stadt- bzw. ortshildpragende

Modernisierungen bis zu 50 %

Steuerliche Sonderabschreibungsmaoglichkeiten nach EStG:
Bis zu 100 % der Gesamtkosten Uber 12 Jahre

LB=BW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH
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Antrag Stadtebauforderung
Kosten- und Finanzierungsubersicht

|. Ausgaben

1. Vorbereitende Untersuchungen 13
2. Weitere Vorbereitung 119
3. Grunderwerb 0
4. Ordnungsmalinahmen 440
5. BaumalRnahmen 4.530
6. Sonstige Mal3nahmen 0
7. Vergutungen 100
Summe Ausgaben 5.202
W Ennahmen |
1. Grundstickserlose 0
2. Darlehensrickflisse 0
3. Sonstige Einnahmen 0

lll. Ausgabenlberschuss 5.202

Bendtigte Finanzhilfen (60 %) 3.121
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Stadtebaufdrderung
Verfahrensschritte

Konzeptentwicklung: Februar bis September 2024

Birgerbeteiligung am 22.05.2024
Gesamtstidtisches Entwicklungskonzept mit Birgerbeteiligung

v

Einarbeitung Ergebnisse Blrgerbeteiligung in Entwurf GEK, ISEK, Antrag
Stadtebauférderung

. . . Beschlussfassung im Gemeinderat am 14. Oktober 2024
Stadtebauliche Grobanalyse und gebietsbezogenes

integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept mit Birgerbeteiligung Abstimmung mit dem Férdermittelgeber — Termin am 25.Oktober 2024

n .

|
Antrag Programmaufnahme Ende Oktober 2024, spatestens bis zum 04. November 2024

|

¥
|

Programmaufnahme Bei Direktbewilligung: Voraussichtlich Ostern 2025, riickwirkend zum 01.01.2025
v

Gemeinderat (8ffentliche Sitzung)
Beschluss Vorbereitende Untersuchungen, Offentliche Bekanntmachung

v

Vorbereitende Untersuchungen Voraussichtlich Mai bis Oktober 2025

. Bestandsaufnahme™orliegen stadtebaulicher Missstande
. Ziele/Meuordnungskonzept/Zeit- und Maltnahmenplan

. Sozialplan {Grundsatze)

. Kosten und Finanzierung

. Durchfithrbarkeit (zigig)

- Mitwirkungsbereitschaft

. Wahl des Sanierungsverfahrens

. Gebietsabgrenzung
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Stadtebaufdrderung
Verfahrensschritte bis Antragstellung und dartber hinaus

Gemeinderét (6ffentliche Sitzung)

Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets

Beschluss durch Gemeinderat (Gffentliche Sitzung)
Offentliche Bekanntmachung—s Satzung rechtsverbindlich

v

Durchfulhrungsphase

Weitere Vorbereitung

OrdnungsmaBnahmen § 147 BauGB

. Burgerbeteilitung . Bodenordnung

- Gutachten ~Abbruch

. Stadtebauliche Planungen - Erschlieffung, Parkierung
. uvm. . Freiflachengestaltung

Grunderwerbe
- Kaufvertrage
. Nebenkosten

Baumafnahmen § 148 BauGB
- Modernisierung und Instandsetzung von 6fftl. und priv. Gebauden
. Neubau von Gemeinbedarfseinrichtungen

v

Abschluss Sanierung

Abrechnung der stadtebaulichen Erneuerungsmafinahme mit dem Land

Beschluss durch Gemeinderat (6ffentliche Sitzung)
Offentliche Bekanntmachung— Satzung rechtskraftig aufgehoben

LB=BW Immobilien

Kommunalentwicklung GmbH

Voraussichtlich Oktober/November 2025

Ab November 2025, Dauer 8 - 10 Jahre

Nach Durchfuhrung, voraussichtlich 2033 - 2035
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Menschen
Ideen
Losungen

Vielen Dank.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

Heilbronner StralRe 28

70191 Stuttgart
www.kommunalentwicklung.de

Regionalbtro Ulm
Engelbergstralle 12
89077 Ulm



	Standardabschnitt
	Folie 1
	Folie 2
	Folie 3
	Folie 4: Vorstellung Unternehmen
	Folie 5
	Folie 6
	Folie 7
	Folie 8: Bürgerbeteiligung am 22.05.2024
	Folie 9
	Folie 10
	Folie 11: GEK Regionalplan
	Folie 12: GEK Mobilität
	Folie 13: GEK Infrastruktur Stetten a.k.M.
	Folie 14: GEK Infrastruktur Teilorte
	Folie 15: GEK Landschaftlicher Rahmen
	Folie 16: GEK Einwohnerentwicklung seit 1990 in Stetten a.k.M.
	Folie 17: GEK Einwohnerentwicklung seit 1990 im Vergleich
	Folie 18: GEK Einwohnervorausrechnung bis 2040
	Folie 19: GEK Vorausrechnung der Altersstruktur bis 2040
	Folie 20: GEK Baufertigstellungen / Belegungsdichte seit 1990
	Folie 21: GEK Wohnungsbedarfsprognose 2040
	Folie 22: GEK Flächennutzungsplan
	Folie 23: GEK Potenziale Stetten a.k.M.
	Folie 24: GEK Potenziale Teilorte
	Folie 25: GEK Potenzialflächen Wohnen nach FNP
	Folie 26: GEK Bilanz Wohnbauflächenaufstellung bis 2040
	Folie 27: GEK Entwicklungsziele und Leitbilder
	Folie 28
	Folie 29
	Folie 30: ISEK Untersuchungsgebiet
	Folie 31: ISEK Bestandsaufnahme - Eigentumsverhältnisse
	Folie 32: ISEK Bestandsaufnahme – Gebäudenutzungen EG
	Folie 33: ISEK Bestandsaufnahme - Gebäudezustand
	Folie 34: ISEK Auswahl Bestand - Modernisierung/Aktivierung/Umnutzung/Neuordnung
	Folie 35: ISEK Städtebauliche Mängel & Konflikte
	Folie 36: ISEK Sanierungsziele „Ortsmitte“
	Folie 37
	Folie 38: ISEK Sanierungsziele „Ortsmitte“
	Folie 39: ISEK Sanierungsziele „Ortsmitte“
	Folie 40
	Folie 41
	Folie 42
	Folie 43: Städtebauförderung Vorteile Gemeinde durch die Sanierung
	Folie 44: Städtebauförderung Vorteile Gemeinde durch die Sanierung
	Folie 45: Städtebauförderung Vorteile Privateigentümer durch die Sanierung
	Folie 46: Antrag Städtebauförderung Kosten- und Finanzierungsübersicht
	Folie 47: Städtebauförderung Verfahrensschritte
	Folie 48: Städtebauförderung Verfahrensschritte bis Antragstellung und darüber hinaus
	Folie 49


