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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Planungssicherstellungs-
gesetz

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wiirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021
(BGBI. I'S. 4147)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI.1S.1802)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S.1802); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanzV

(PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
(BGB. 1S. 1041)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | S.3908)

(NatSchG Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2020 (GBI.
5.1233, 1250)
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2 Feststellungsbeschluss

Auf Grund von § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. 1 S. 4147), der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S.3786), zuletzt getindert
durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S.1802) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802) hat
der gemeinsame Ausschuss der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Stetten am kalten Markt-Schwennin-
gen die 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Voll-
sortimenter" in Gffentlicher Sitzung am 23.01.2023 festgestellt.
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

3.1
3.1.1
3.1.1.1

3.1.2
3.1.2.1

3.1.22

3.13
3.13.1

3.132

3.133

3.14
3.1.4.1

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelthericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich ist zentral im Gemeindegebiet gelegen und grenzt nérdlich an die L218. Im
Osten und im Siiden des Anderungsbereichs liegen Flichen fir die Landwirtschaft, welche im Siden
in Wohnbaufldchen Gbergehen.

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich in etwa die Grundstiicke mit den Fl.-Nrm.:548/4
(Teilfldche) und 548/5 (Teilfliche). Die Abgrenzung ist jedoch nicht parzellenscharf.

Erfordernis der Planung

Die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Vollsortimenter" erfolgt gem. § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Vollsortimenter".

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind die Vorschriften des § 8 Abs. 2 BauGB nur fir
Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB mafBgeblich. Der Nutzungszweck "Vollsortimenter" kann
aus der Darstellung eines sonstigen Sondergebietes (SO) hergeleitet werden. Der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan mit der geplanten Art "Vollsortimenter" wéire daher in einer Sonderbaufléche
(S) zuldssig. Fiir den Bereich ist momentan eine gewerbliche Baufliche dargestellt. Das Entwick-
lungsgebot im Sinne des § 8 Abs. 2 ist daher nicht erfillt.

Da die im Fldchennutzungsplan getroffene Darstellung nicht mit der geplanten Nutzung im Bereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ibereinstimmt, ist eine Anderung des Flachennutzungs-
planes fiir die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung im Sinne des § T Abs. 3 BauGB sowie zur
Vorbereitung der Aufstellung eines Bebauungsplanes in diesem Bereich erforderlich.

Ubergeordnete Planungen

Fiir den iiberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBigeblich:
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— 2642 Im ldndlichen Raum sollen zur Férderung des Leistungsaustauschs zwischen
den hoheren zentralen Orten und ihrer Strkung als Versorgungs- und Arbeits-
platzzentren die Verkehrs- und Infrastrukturen in den Entwicklungsachsen an-
gemessen weiterentwickelt werden.

- 312 Die Siedlungstitigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwer-
punkte des Wohnungshaus und Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

—3.1.6 Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, insbesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrshedingte Belastungen zuriickgehen und zusitzlicher motorisier-
fer Verkehr mdglichst vermieden wird. [. . .]

- 319 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenflachen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Bdden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschriinken.

— 337 Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandelshetriebe und sonstige groBfld-
chige Handelsbetriebe fiir Endverbraucher (EinzelhandelsgroBprojekte) sollen
sich in das zentraldrtliche Versorgungssystem einfiigen; sie dirfen in der Regel
nur in Ober-, Mittel- und Unterzentren ausgewiesen, errichtet oder erweitert
werden. Hiervon abweichend kommen auch Standorte in Kleinzentren und Ge-
meinden ohne zentraldrtliche Funktion in Betracht, wenn dies nach den raum-
strukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der Grundversorgung geboten ist
oder diese in Verdichtungsrdumen liegen und mit Siedlungsbereichen benach-
barter Ober-, Mittel- oder Unterzentren zusammengewachsen sind. Hersteller-
Direktverkaufszentren als besondere Form des groBflichigen Einzelhandels
sind grundsdtzlich nur in Oberzentren zulissig.

— 3371 Die Verkaufsfldche der EinzelhandelsgroBprojekte soll so bemessen sein, dass
deren Einzugsbereich den zentralortlichen Verflechtungsbereich nicht wesent-
lich Gberschreitet. Die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung im Ein-
zugshereich und die Funktionsfahigkeit anderer Zentraler Orte diirfen nicht
wesentlich begintrdchtigt werden.

— 4212 Lur langfristigen Sicherung der Energieversorgung ist auf einen sparsamen
Verbrauch fossiler Energietrdger, eine verstdrkte Nutzung regenerativer Ener-
gien sowie auf den Einsatz moderner Anlagen und Technologien mit hohem
Wirkungsgrad hinzuwirken. Eine umweltvertrdgliche Energiegewinnung, eine
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3.14.2

3.143

preisginstige und umweltgerechte Versorgung der Bevdlkerung und die ener-
giewirtschaftlichen Voraussetzungen fir die Wetthewerbsfahigkeit der heimi-
schen Wirtschaft sind sicherzustellen.

—5.1.1 Lum Schutz der dkologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fiir
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu si-
chem.

— 532 Die fiir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Boden und

Standorte, die eine dkonomisch und dkologisch effiziente Produktion ermdg-
lichen, sollen als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie dirfen
nur in unabweisbar notwendigem Umfang fir andere Nutzungen vorgesehen
werden. Die Bodengiite ist dauerhaft zu bewahren.

— Karte zu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkatego-
rien"

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

— 2.1.5/Struktur- Ausweisung der Gemeinde Stetten a.k.M. als Kleinzentrum. In Kleinzentren
karte soll der hdufig wiederkehrende Gberdrtliche Bedarf gedeckt werden.

— 221 Die Siedlungsentwicklung, der Ausbau der Infrastruktur und die Schaffung von
Arbeitspldtzen ist vorrangig auf die Siedlungshereiche im Zuge der Entwick-
lungsachsen und der regional bedeutsamen Verkehrsverbindungen zu kon-
zentrieren.

— 252 Einkaufszentren, groBflichige Einzelhandelshetriebe und sonstige groBfld-
chige Handelshetriebe fiir Endverbraucher sind nur im Oberzentrum sowie in
den Mittel- und Unterzentren zuzulassen. Einrichtungen dieser Art sind nur an
integrierten Standorten zuzulassen. [. . .]

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.
Bereits zu einem frishen Projektzeitpunkt hat die Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH
(GMA) im Rahmen einer Auswirkungsanalyse (Fassung vom 06.02.2020, ergdnzt am
17.10.2022) eine detaillierte Auseinandersetzung mit dem Standort des geplanten Vollsortimen-
fers vorgenommen. Zudem wurden im Rahmen einer umfangreichen Standortalternativenpriifung
altenative Standorte untersucht (vgl. GMA Gutachten vom 22.09.2020). Der Standort ist fuBldufig
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3.1.44

3.1.45

3.1.4.6

3.1.47

3.15
3.151

3.2
3.2.1
3211

fir ca. 5000 Menschen erreichbar. Durch die Scharnierlage zwischen Wohnsiedlung siidlich der
LandesstraBe sowie der an Bedeutung gewinnenden Kaserne (Tagesstdrke 2000 Personen) ndrdlich
der LandesstraBe befindet sich der geplante Standort zentral zwischen den beiden prigenden Teilen
von Stetten am kalten Markt. Durch das Zugesténdnis der Offnung des Kasernengeldndes nach
Osten zum Markt hin durch die Bundeswehr ist die fuBldufige Erreichbarkeit aus der Kaserne heraus
sichergestellt, weshalb dem Integrationsgebot am geplanten Standort entsprochen wird und die
Ansiitze fuBldufiger Erreichbarkeit und Vermeidung von Immissionen erfillt sind. Da sich auch die
Entwicklung des Einzelhandels in der Vergangenheit mehr und mehr in Richtung nordlicher Lager-
straBe verlagert hat, handelt es sich um keine exponierte Lage, welche ein Eigenleben eines neuen
Marktes hervorrufen wiirde, sondern es handelt sich vielmehr um eine Manifestierung des planeri-
schen Willens der Gemeinde.

Der regionale Griinzug ist von dem Gberplanten Bereich noch nicht betroffen. Die Darstellung des
regionalen Griinzuges verlduft westlich der zu Gberplanenden Fldchen.

Der schutzbedarftige Bereich fiir Naturschutz und Landschaftspflege (Vorrangbereich) ist von dem
iberplanten Bereich noch nicht betroffen. Die Darstellung dieses Vorrangbereiches verlduft ndrdlich
des Plangebietes.

Denkmdler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG): siehe Punkt
"Schutzgut Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Verkehrsanbindung

Der Anderungsbereich ist Gber den Anschluss an die L 218 hervorragend an das Verkehrsnetz ange-
bunden.

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Die Verwaltungsgemeinschaft Stetten a.k.M./Schwenningen verfiigt Gber einen rechtsgiiltigen Fld-
chennutzungsplan. Die Gberplanten Fldchen werden hierin als gewerbliche Baufldche (G) in Pla-
nung dargestellt. Aufgrund eines Darstellungsfehlers ist die Fliche jedoch mit der Farbe des an-
grenzenden Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Truppeniibungsplatz" dargestellt.
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322  Inhalt der Anderung

3.2.2.1  Fortfihrend wird der Bereich nunmehr als Sonderbaufldche (S) mit der Zweckbestimmung "Voll-
sorfimenter" dargestellt.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

4.1
4.1.1

41.1.1

4.1.1.2

41.15

4.1.2

41.2.1

Einleitung (Nr. 1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 2. Anderung des Flichennut-

zungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Vollsortimenter"
(Nr.Ta Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes wird am nérdlichen Siedlungsrand zwischen der
Albkaserne und dem Hauptort Stetten am kalten Markt die planungsrechtliche Grundlage fir die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Vollsortimenter" geschaffen, welcher den
Neubau eines REWE-Marktes ermdglichen soll.

Das zu dndernde Gebiet befindet sich in nérdlichen Ortsrandlage zwischen der Albkaserne und dem
Hauptort Stetten am kalten Markt, jedoch in naher Distanz zur Ortsmitte und kann daher als infe-
griert angesehen werden. Beim Anderungshereich handelt es sich um eine Mdhwiese, welche im
Norden an eine weitere Griinfliche mit Gehdlzstrukturen angrenzt. Im Osten wird die Fldche von
einer Hecke begrenzt, jenseits findet sich eine landwirtschaftliche Grinlandflche (Mdhwiese) und
die LandesstraBe "L 218". Im Siiden schlieBt die LandesstraBe "L 218" an den Anderungsgeltungs-
bereich an, wihrend sich im Westen Bestandsbebauung mit dazugehdrigen Verkehrs- und Grin-
fliichen sowie die "SteinbeisstraBe" befinden. Zwischen der "L 218" und dem Anderungsbereich
liegt ein etwa 10 m breiter Grinstreifen mit Gehdlzen.

Durch die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes soll die verbrauchemahe Versorgung in Stetten
am kalten Markt gesichert werden.

Fiir die 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes fiir die Sonderbaufliiche "Vollsortimenter" ist eine
Umweltpriifung gem. §2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2
Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Die Abarbeitung der Eingriffs-Ausgleichs-Regelung erfolgt verbal-argumentativ.

Liele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Im aktuell giltigen Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (Fassung vom 04.04.1996) ist das zu
dndernde Gebiet als schutzbedrftiger Bereich fiir die Wasserwirtschaft mit Konkretisierung durch
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4.1.2.2

41.2.3

Wasserschutzgebiet dargestellt. Nach dem Entwurf der Fortschreibung des Regionalplans der Re-
gion Bodensee-Oberschwaben von 2020 sind durch die Anderung keine verbindlichen Aussagen
und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Griinziige, schutzbedirftige Bereiche fir
Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) beriihrt. Die Anderung steht auch in keinem Wi-
derspruch zu sonstigen fir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Nordlich des Anderungsbereiches, in einem Abstand von ca. 480 m, beginnt eine Teilfliche des
FFH-Gebietes "Truppeniibungsplatz Heuberg" (Nr. 7820-342). Hierbei handelt es sich um ein Mo-
saik von Wacholderheiden, Kalk-Magerrasen, Felsen, einzelnen Hohlen, kleineren Borstgrasfrag-
menten und groBfldchigen Buchen- und Laubmischwdldern. In einer Entfernung von etwa 1,15 km
findet sich auBerdem eine Teilfldche des FFH-Gebietes "Schmeietal” (Nr. 7820-341). Weitere FFH-
Gebiete finden sich im erweiterten westlichen und siidlichen Umkreis des Anderungsbereiches.
Westlich des zu dnderden Gebietes in einer Entfernung von ca. 970 m beginnt das Vogelschutz-
gebiet "Siidwestalb und Oberes Donautal" (Nr. 7820-441). Bei Beriicksichtigung der im parallel
aufgestellten Bebauungsplan festgesetzten MinimierungsmaBnahmen (insektenschonende AuBen-
beleuchtung und Photovoltaikanlagen) sowie der riumlichen Distanz sind erhebliche Besintrichti-
gungen der Schutz- und Erhaltungsziele der oben genannten FFH-Gebiete nicht zu erwarten. Eine
FFH-Vorpriifung sowie eine weitere Vertréglichkeitsprifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist daher
nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Der Anderungsgeltungshereich grenzt im Siiden und Osten an den Naturpark "Obere Donau"
(Nr.4) an.

— Das niichstgelegene nach § 30 BNatSchG kartierte Biotop "Feldgehdlz und Hecken NO Stetten”
(Nr.1-7820-437-4345) befindet sich ca. 180m norddstlich des Anderungsbereiches. Etwa
240 m nordastlich des Anderungsgeltungsbereiches ist zudem das Biotop "Hecken an L 453 und
1 218 NO Stetten" (Nr. 1-7820-437-4355) situiert. Weitere Biotope finden sich im erweiterten
Umkreis des zu dndernden Gebietes.

— Sidlich des Anderungshereiches, in einem Abstand von ca. 820 m beginnt das Landschafts-
schutzgebiet "Donau- und Schmeietal" (Nr. 4.37.036).

— Aufgrund der rumlichen Distanz ist fiir die oben genannten Biotope und Schutzgebiete keine
Begintrdchtigung zu erwarten.

— Das zu dndernde Gebiet liegt innerhalb des festgesefzten Wasserschutzgebietes "WSG Heuberg"
(Nr.417.229) der Zone Il und I1IA. Die Anderung des Flachennutzungsplanes steht in keinem
Konflikt mit den Zielen und Inhalten der Wasserschutzgebietsverordnung. Auswirkungen auf das
Schutzgebiet sind daher nicht gegeben.

Seite 11

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Stetten am kalten Markt - Schwenningen + 2. Anderung des Fldchennutzungs-
planes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Vollsortimenter"
Textteil mit 39 Seiten, Fassung vom 08.11.2022



41.24  Biotopverbund:

4.2

42.1

42.1.1

— Die zu dndemde Flche liegt in der Nihe von Kernflachen und Kernrdumen sowie von 500 m
und 1.000 m-Suchrdumen der Biotopverbunde trockener und mittlerer Standorte.

— Auswirkungen und Beeintrichtigung der Biotopverbund-Flichen durch die Anderung sind nicht
erkennbar. Die Funktion der Fldchen bleibt auch bei Anderung des Flachennutzungsplanes be-
stehen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefahrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Das zu dndernde Gebiet liegt im Naturraum "Hohe Schwabenalb” (Nr. 93) in der GroBland-
schaft "Schwabische Alb" (Nr. 9).

— Beim Anderungsbereich handelt es sich um eine bereits jefzt stark anthropogen berpriigte
und infensiv genutzte Mahwiese mit geringer Artenvielfalt. Die Fliiche ist aktuell unbebaut
und wird im Osten durch eine Heckenstruktur begrenzt. Sidlich, siidwestlich und auf der An-
derungsfldche finden sich mehrere Einzelgehdlze, welche im Umwelt- und Karten-Dienst der
Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wiirttemberg im Zuge der Strevobsterhebung (Fernerkun-
dung) aufgenommen wurden. Diese Gehdlze kdnnen von Greifvgeln als Ansitzwarte genutzt
werden und biefen vielen Insekten einen Lebensraum, die wiederum fiir Vagel eine wichtige
Nahrungsquelle darstellen. Auf der anthropogen Gberprdgten Griinfliche kann von einer ge-
ringen, im Bereich der heckenartigen Gehdlzstrukturen und der Einzelgehdlze hingegen von
einer hoheren Artenvielfalt ausgegangen werden.

— Das zv dndernde Gebiet grenzt im Osten an eine intensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche
Grinlandfliche (Mdhwiese), im Siden und Sidwesten an Verkehrswege und im Westen an
gewerbliche Bestandsbebauung an. Im Norden findet sich eine anthropogen dberprigte Grin-
fliiche mit Gehdlzstrukturen. Im Umfeld des Anderungsbereiches ist somit mit einer eher ge-
ringen Artenvielfalt zu rechnen, anspruchslose und siedlungstypische Tier- und Pflanzenarten
sind aber nicht auszuschliefen.
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— Der Vegetationshestand auf den Griinfldchen innerhalb sowie nérdlich und dstlich des Ande-
rungshereiches werden berwiegend durch Fettwiesenarten (Futtergriser und -kriuter) und
Stickstoffanzeiger dominiert. Die geringe Artenvielfalt ist bedingt durch die infensiven Nut-
zung (hdufiges Befahren, haufige Mahd, Aushringung von Diinger).

— Auf Grund der im Gebiet und im Umfeld ausgeibten Nutzungen sind im Hinblick auf die
Fauna vorwiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolger zu erwarten. Da sich auf der Fliche jedoch
einzelne Gehdlze befinden, welche einen potenziellen Lebensrauf fir streng geschitzte Arten
darstellt, wurde die Fliche durch einen Artenschiitzer der Sieber Consult GmbH im April sowie
im Juli 2021 begangen. Im Rahmen der Begehung konnten keine Baumhdhlen als Lebens-
raum von Hohlenbrutenden Vogelarten oder fiir Fledermduse festgestellt werden. In den He-
ckenstrukturen im Siiden und Osten konnte eine revieranzeigende Amsel und die Ménchs-
grasmiicke festgestellt werden. Nordlich auBerhalb des Anderungsbereiches konnfen in den
dort bestehenden Gehdlzen ein singendes Goldammer-Mannchen sowie ein Rotkehlchen
nachgewiesen werden. Es ist dort ein Brutvorkommen anzunehmen. Uberflogen wurde der
Anderungsbereich im Juli 2021 von einem Rotmilan. Aufgrund fehlender Strulturen (Baum-
hdhlen etc.) ist ein Quartierpotential im Anderungsbereich nicht gegeben. Die randlichen He-
ckenstrukturen konnen als Leitlinie fir Fledermduse dienen. Allerdings ldsst sich eine essen-
zielle Bedeutung ausschlieBen, da die Heckenstruktur aufgrund der Lage keine besonders
hochwertigen Lebensraumstrukturen (z.B. Jagdhabitate) verbindet. Eine gelegentliche Nut-
zung einzelner Tiere Idsst sich aber nicht ausschlieBen. Eine Habitateignung weiterer arten-
schutzrechtlich relevanter Artengruppen (z.B. Zauneidechse) besteht im Anderungshereich
nicht. Genauere Angaben sind dem artenschutzrechtlichen Kurzbericht der Sieber Consult
GmbH (Fassung vom 10.07.2021) zu entnehmen.

— Das zu dndernde Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgdngigkeit fir Tiere wegen der zahlrei-
chen benachbarten Verkehrswege stark vorbelastet (LandesstraBe und KreisstraBe im Si-
den/Siidwesten/Sidosten). Der Lirm und die Storungen durch den Verkehr und die Einrich-
tungen in den bestehenden gewerblich genutzten Gebieten lassen die Flchen v. a. fir sto-
rungsempfindliche Tiere als sehr ungeeignet erscheinen.

— FEine botanische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefihrt, da es keinerlei Hinweise auf
besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschiitzte Arten, lokal oder
regional bedeutsame Arten) gibt und diese auf Grund der intensiven Nutzung, der o. g. Vor-
belastungen sowie mangels gliederder naturnaher Strukturen auch nicht zu erwarten sind.

— Dem Anderungshereich kommt zusammentassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut
0.

42.1.2  Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzqutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fiir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
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und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natilichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldichen fiir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt der Anderungshereich zu der Oberjura-Massenkalk-Formation.
Im Gebiet steht gemdB der Geologischen Karte des Landesamts fir Geologie, Rohstoffe und
Berghau (LGRB) in Freiburg (M 1:50.000) unterer Massenkalk an, welcher sich neritisch (im
Flachmeer) aus biogenen Abscheidungen (nichtorganisches Material) im Oberjura gebildet
hat. Die geologische Einheit besteht zu groBen Teilen aus Kalksteinen, nur in geringer Kon-
zentration ldsst sich Kalkmergelgestein finden. Der Massenkalk weist eine mittlere bis hohe
Durchldssigkeit auf und ist als Karstgrundwasserleiter charakterisiert, wodurch dem Sediment
eine groBe Bedeutung fir die Grundwassermneubildungsrate zukommt. Auf Grund der Hetero-
genitdt ist mit kleinrdumig stark wechselnden Bodenbedingungen zu rechnen.

— Aus dem unteren Massenkalk haben sich laut der Bodenkarte des LGRB (M 1:50.000) als
vorherrschende Bodentypen urspriinglich Braune Rendzina, Rendzina und Braunerde-Rend-
zina aus geringmichtiger losslehmhaltiger FlieBerde Gber Karbonatgestein, daneben Terra
fusca-Rendzina, Terra fusca und Braunerde-Terra fusca aus geringmdchtigem Verwitterungs-
ton gebildet. Heute sind die Bden durch anthropogene Einflisse (Auftrag, Abbau, militdrisch
genutztes Geldnde, efc.) stark gestdrt und daher als "gestortes Geldnde" in der Bodenkarte
des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Berghau (LGRB) in Freiburg (M 1:50.000) ge-
kennzeichnet.

— Beim Anderungshereich handelt es sich um offene bzw. unversiegelte Bodenfldchen, welche
jedoch stark anthropogen Gberprdgt und einer intensiven Nutzung ausgesetzt sind. Die Baden
im zu dndernden Gebiet weisen eine mittlere natirliche Bodenfruchtbarkeit auf und eignen
sich mittelmdBig bis (sehr) gut als Standort fir natiirliche Vegetation. Die Bedeutung als
Ausgleichskarper im Wasserkreislauf ist mit gering bis mittel, die Bedeutung als Filter und
Puffer fiir Schadstoffe als mittel bis hoch eingestuft. Da die Biden im Gebiet in unversiegeltem
Lustand vorliegen, kénnen sie ihre natiirliche Bodenfunktionen weitestgehend erfiillen.

— Laut dem Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) in Freiburg handelt es sich
um ein gestortes Geldnde. Der rechtsgiltige Flichennutzungsplan stellt den Anderungshereich
wiederum als Altlastenverdachtsfliiche dar. Dies ist auf die rdumliche Nihe zum Truppen-
ibungsplatz Heuberg zuriickzufihren. Der Verdachtsfall wurde fiir das Plangebiet zwischen-
zeitlich ausgerdumt, entsorgungsrelevanten Verunreinigungen kdnnen aber nicht ausge-
schlossen werden (Vergleich Umweltbericht zur 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes im
Planbereich der Gemeinde Stetten am kalten Markt in der Fassung vom 04.02.2019 des
Ingenieurbiiros Blaser). Aus diesem Grund wurde bereits eine Baugrundbeurteilung mit Griin-
dungsheratung durchgefiihrt. Wie aus dem Bericht der H.-6. Holzwarth Geotechnik (Fassung
vom 05.05.2021) zu entnehmen ist, wurden hinsichtlich der Beurteilung der Aushubmassen
zonierte Mischproben von den aus den mittels Bagger ausgehobenen Schirfen genommenen
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Proben hergestellt. Dabei konnten in den Schiirfen SG 1 bis SG4 leicht erhdhte Werte im
Feststoff von Chrom mit 66 mg/kg und Nickel mit 52 mg/kg festgestellt werden. In den Schiir-
fen SG 5 bis S6 7 konnten leicht ethohte Werte im Feststoff von Arsen mit 16,9 mg/kg, Chrom
mit 66 mg/kg und Nickel mit 52 mg/kg nachgewiesen werden. Genauere Angaben sind dem
Gutachten zu entnehmen.

— Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch ge-
rechnet werden.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut
20.

42.1.3  Schutzgut Wasser (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldichen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewdssergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrichtigungen durch die Anderung.

— Oberfldchengewdsser kommen im zu dndernden Gebiet nicht vor.

— Die Baden im Anderungsbereich sind vollstiindig unversiegelt, sodass das auftreffende Nie-
derschlagswasser breitflichig Gber die belebte Bodenschicht in den Untergrund versickemn
kann.

— (ber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhlisse liegen keine Informationen vor.
Auf Grund von benachbarten Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit ist jedoch davon auszugehen,
dass nicht mit oberfldchennah anstehendem Grundwasser zu rechnen ist. Im Rahmen der
Baugrundbeurteilung der H.-G. Holzwarth Geotechnik (vgl. Gutachten zur Baugrundbeurtei-
lung vom 05.05.2021) konnten bei den Erkundungsarbeiten ebenfalls keine Wasserzutritte
festgestellt werden.

— GemdB dem Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau handelt es sich bei dem hier
genutzten Grundwasserleiter um einen Karst- Kluftgrundwasserleiter. Demnach ist von einem
komplizierten FlieBgeschehen entlang von Kliften, Spalten und Hohlrdumen auszugehen,
wobei sehr hohe GrundwasserflieBgeschwindigkeiten vorliegen kinnen. Fir solche Grundwas-
serleiter wurden fir die Abgrenzung von Wasserschutzgebieten bzw. der jeweiligen Wasser-
schutzgebietszonen Ersatzkriterien definiert, die zu einer praktikablen Dimensionierung aber
auch zu einem verminderten Schutz fihren. Daraus folgt, dass bei Wasserschutzgebieten fir
Karstgrundwasserleiter auch von Bereichen innerhalb der Schutzzone Il die Fliezeit des
Grundwassers weniger als 50 Tage zu den Fassungen betragen kann.
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— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut
0.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des zu dndernden Ge-
bietes mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwassern, die Ableitung bzw. Versickerung von Nie-
derschlagswasser sowie eventuell auffretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden
Gewdssern, das zu Uberflutungsproblemen im Anderungshereich fihrt.

— Momentan fallen im Anderungsbereich keine Abwiisser an.

— Auf Grund der Topografie und der Beschaffenheit der anstehenden Baden ist im Anderungs-
bereich nicht mit oberflchig abflieBendem Hangwasser im Zusammenhang mit Starkregen-
ereignissen zu rechnen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— GroBklimatisch gesehen liegt das zu dndernde Gebiet im Klimabezirk Schwibische Alb, wel-
cher aufgrund der Hohenlage ein relativ kaltes Klima aufweist. Die durchschnittlichen Jahre-
stemperaturen liegt im Bezugsstandort Sigmaringen-Laiz bei etwa 7,7°C, wihrend die jhr-
liche Niederschlagsmenge durchschnittlich 793 mm betrdgt.

— Die offenen Flachen des Anderungsbereiches dienen der lokalen Kaltluftproduktion, wahrend
die Feldgehdlze Frischluft produzieren. Zudem haben die vorhandenen Gehdlze eine luftfil-
ternde und temperaturregulierende Wirkung, was zu einer geringfiigigen Verbesserung des
Kleinklimas im Gebiet fihrt. Lokale Luftstromungen und Windsysteme kdnnen sich auf Grund
des gering bewegten Reliefs nur relativ schwach ausbilden. Daher besteht nur eine geringe
Empfindlichkeit gegeniiber kleinklimatischen Verdnderungen (z.B. Aufstauen von Kaltluft).

— Messdaten zur Luftqualitit liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Verkehrs-
wege und Gewerbefliichen reichern sich Schadstoffe in der Luft an. Durch die londwirtschaft-
liche Nutzung des dstlich gelegenen Grinlandes kann es im Anderungshereich zeitweise zu
beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Flissigdung
oder Planzenschutzmitteln).

— Dem Anderungsbereich kommt zusommenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut
20.
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42.1.6  Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in den Anderungsbereich, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Be-
reichen in die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien her-
angezogen.

— Stetten am kalten Markt liegt innerhalb der von einem ausgeprigten eiszeitlichen Relief ge-
prigten Wiesen- und Weidelandschaften sowie Waldgebieten auf der Schwiibischen Alb (Mit-
felgebirge). Beim Anderungsbereich selbst handelt es sich um eine intensiv genutzte Mah-
wiese in ndrdlicher Ortsrandlage des Hauptortes Stetten am Kalten Markt. Das zu dndernde
Gebiet liegt nahe des Truppenibungsplatzes Heuberg und der Albkaserne. Im Westen schlieBt
der zu dndernde Bereich an gewerbliche Bestandsbebauung an. Im Siiden grenzt das Gebiet
an eine LandesstraBe und jenseits an bereits bestehende Wohnbebauung. Nordlich und dstlich
der Fliche finden sich Griinlandfldchen, Verkehrswege, Gehdlzstrukturen und (nérdlich) eine
Sportstiitte. Der Anderungshereich liegt in einer topographisch unauffilligen (eben) Gegend.

— Aus Siiden und Westen sind die Sichtbeziehungen auf die zu dndernde Fliche aufgrund der
Bestandsbebauung nicht gegeben. Die Einsicht aus der freien Landschaft ist aus Norden und
Osten durch die vorhandenen Gehdlze und aus Norden durch den Sportplatz eingeschriinkt.
Auf Grund der Ortsrandlage kommt dem Anderungshereich eine gewisse Bedeutung hinsicht-
lich des Schutzqutes Landschaftshild zu. Das zu dndernde Gebiet ist trotz der Ortsrandlage von
Verkehrswegen, Bestandshebauung und bestehender Eingrinung umgeben, weshalb die Be-
deutung fir das Landschaftshild eher unerheblich ist.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammentassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
0.

42.1.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltisse sowie die
Erholungseignung des Anderungsbereiches.

— Das zu dndernde Gebiet besitzt auf Grund seiner Lage zwischen Bestandsbebauungen und
Verkehrsfliichen und auf Grund der Nhe zum Truppenibungsplatz Heuberg und der Albka-
serne nur eine geringfiigige Erholungseignung.

— Nordlich des zu dndernden Bereiches befindet sich ein Sportplatz. Von diesem gehen
Lirmemissionen aus. Von der sidlich und dstlich gelegenen LandesstraBe werden Schadstoffe
in den Anderungsbereich eingetragen, auch kommt es hier zu Ldrm- und Geruchsimmissionen
in das zu dndemnde Gebiet.

— Im Umfeld des Anderungsbereiches befindet sich zudem eine schutzbedirftige Wohnbebau-
ung. Auf diese wirken ebenfalls bereits die Vorbelastungen durch die LandesstraBe sowie des
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42.1.8

42.1.9

42.1.10

42.2

42.2.1

bestehenden Gewerbes ein (vgl. Schalltechnische Vertriglichkeitsuntersuchung Nr. 221120
(Schallschutz gegen Gewerbegerdusche) des Ingenieurbiiro Greiner vom 24.09.2021).

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut
0.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Baudenkmdler im Anderungsbereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen
auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Anderung.

Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches keine Anlagen zur Gewinnung von
Wiérme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemdB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg betréigt die mittlere jahrliche Sonnenein-
strahlung 1.101-1.110 kWh/mZ. Da das Geldnde Gberwiegend eben ist, sind die Vorausset-
zungen fir die Gewinnung von Solarenergie gut.

— Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches innerhalb des Wasserschutzgebistes "Heuberg",
Lone Il ist die Nutzung von Erdwirmesonden zu Heiz- oder Kihlzwecken nicht erlaubt.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiter angemerkt.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfishrung der Anderung des Fldchennutzungsplanes bleibt die infensiv genutzte Mah-
wiese als landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen erhalten.
An der biologischen Vielfalt dndert sich nichts auf Grund von baulichen MaBnahmen in diesem
Bereich. Es ist keine Verdnderung der vorkommenden Bdden und der geologischen Verhdltnisse
sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht
an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die
Luftaustausch-Bahnen sowie die Luftqualitit unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hin-
sichtlich der Kaltluftentstehung. Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkun-
gen auf den Menschen bleiben unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die
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42.2.2

423

4231

42.3.2

Schutzgebiete (Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiet, Naturpark, Landschafts-
schutzgebiet und Wasserschutzgebiet), Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unverdndert.
Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiter ergeben sich keine Verdinderungen. Bei Nicht-Durchfiih-
rung der Planung sind keine zusitzlichen Energiequellen ndtig. Die bestehenden Wechselwirkun-
gen erfahren keine Verdnderung.

Unabhingig davon konnen Anderungen eintrefen, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Griinlandnutzung), aus groBrdumigen Vorgdngen (z.B. Klimawandel) oder
in Folge der natiirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) er-
geben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
zierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Gemeinde; ein unmittelbarer Bezug
zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Mainahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs.4 und § 2a BauGB)

Grundsiitzlich wird durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Flichennutzungsplandnderung ergeben sich daher
keinerlei Verdnderungen fir Naturhaushalt und Landschaftshild. Bei den nachfolgenden Prognosen
iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und bei Nichtdurchfish-
rung der Planung wird jedoch von einer spdteren Bebauung durch eine nachfolgende verbindliche
Bauleitplanung ausgegangen. Es kannen allerdings lediglich die in dieser Anderung des Fldichen-
nutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden, da das genaue MaB und die Art der
Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt sind.

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich des Intensivgriinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen
geht durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Einige Einzel-
gehdlze konnen auf Grund der Lage der neuen Verkehrsfliichen nicht erhalten werden. Im
Gegensatz hierzu werden die Gehdlze am Rand des Anderungshereiches durch eine Pflanzbin-
dung geschiitzt und bleiben so als Lebensraum erhalten. Im Bereich der geplanten Versicke-
rungsmulde ist mit einer Ansiedlung von Arten der Feuchtstandorte zu rechnen. Da das zu
dndernde Gebiet am Ortsrand liegt, ist nicht mit der Zerschneidung von Lebensriumen zu
rechnen. Nach den Angaben des artenschutzrechtlichen Kurzberichtes der Sieber Consult
GmbH (Fassung vom 10.07.2021) sind artenschutzrechtliche Konflikte nicht gegeben, da die
Heckenstrukturen im siidlichen und dstlichen Gebietsrand erhalten werden. Somit bleiben
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diese als Lebensraum fiir Vogel und als Leitstruktur fiir Fledermduse erhalten. Genauere An-
gaben sind dem Kurzbericht zv entnehmen.

— Biologische Vielfal: Der Anderungsbereich wird in Zukunft eine geringere Artenvielfalt auf-
weisen, da bestehende Lebensrdume durch die Anderung besintréchtigt und die Mehrzahl der
neu entstehenden Lebensrdume stark anthropogen Gberprigt sein werden. Fir aus natur-
schutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen Strukturen keinen Raum.

— Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind geeignete MaBnahmen zur Vermeidung
und Minimierung (privaten Griinfldche mit Pflanzbindung, Pflanzgebote, Pflanzliste mit
standortgerechten heimischen Gehdlzen, extensive Begriinung von Flachddcher, nichtheimi-
sche Gehdlze auf max. 5% der Fldche, Versickerungsmulde mit bewachsenem Bodenfilter,
insekrenfreundliche AuBenbeleuchtung, gering reflektierende (<6 %) Photovoltaik-Module,
Begriinung von Stellpldtzen, in Ubergangshereichen keine Hecken aus Nadelgehdlzen) fest-
zusetzen, um das AusmaB des Lebensraum-Verlustes zu reduzieren. Zdune sollten zum Ge-
lande hin einen Abstand von mind. 0,15m haben, um die Durchldssigkeit des Gebietes fir
Kleinlebewesen zu erhalten und Zerschneidungseffekte zu verhindern.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer
Eingriff in das Schutzgut.

42.3.3  Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes sowie der durch den parallel aufgestellten
Bebauungsplan erméglichte Bebauung gehen die intensiv genutzten Mdhwiesen verloren.
Wiihrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflichen fir Baustelleneinrichtungen und
BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und v.U. auch Schadstoffemissionen belastet.
Die durch die geplanten Baukérper und Verkehrsflichen entstehende Versiegelung fihrt zu
einer Begintrdchtigung der vorkommenden Béden. Zudem kommt esim Bereich der geplanten
Baukdrper zu einem Abtrag der oberen Bodenschichten. In den versiegelten Bereichen kann
keine der Bodenfunktionen (Standort fiir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskarper
im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden. Da es sich um ein Gebiet fir einen Le-
bensmittelvollsortimenter handelt, ist der Versiegelungsgrad und damit auch die Eingriffs-
stiirke sehr hoch.

— Aufgrund der leicht erhdhten Werte im Feststoff von Arsen, Chrom und Nickel sind die Best-
immungen der VwV-Boden zur Entsorgung bzw. Wiederverwertung zu beachten. Im Falle ei-
ner Wiederverwertung gilt der Zuordnungswert Z0* 1A bzw. Z1.1 gem. YwV Boden (Zuord-
nungswert fir Verwertung in bodendhnlichen Anwendungen; Feststoff- und Eluatgehalte im
Bodenmaterial). Im Falle einer Deponie ist das Bodenmaterial gemdB der Deponieverordnung
als DK 0 einzustufen (Deponie mit geringsten Anspriichen). Genauere Angaben sind dem Gut-
achten der H.-G. Holzwarth Geotechnik (Fassung vom 05.05.2021) zu entnghmen.
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— |m Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind geeignete MaBnahmen zur Vermeidung

und Minimierung (Verwendung von wasserdurchldssigen (versickerungsfihigen) Beldgen fir
Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege mit AuBnahme von Bereichen, die
auf Grund von Produktionsabléufen und regelmdBigem Befahren (u.a. LKW) einen entspre-
chenden Bodenbelag erfordern; Ausschluss von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder
Blei fiir alle baukonstruktiven Elemente, die grofflichig mit Niederschlagswasser in Beriih-
rung kommen) festzusetzten, um die entstehenden Beeintriichtigungen des Schutzgutes Bo-
den zu reduzieren.

— Trotz der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche die entstehenden Beein-

frdchtigungen des Schutzgutes Boden reduzieren, ist die Eingriffsstirke auf Grund der relativ
groBflachigen Versiegelung als hoch zu bewerten.

4234  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch das Freilegen des Grundwassers wiihrend der Bauarbeiten besteht die Gefahr des Ein-

frags von Schadstoffen. Maglicherweise kommt es zu drtlichen baubedingten Absenkungen
des Grundwassers. Die gewerbliche Bebauung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes
2ur Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwassermeubildungsrate neh-
men ab, da Flachen versiegelt werden. Auf Grund des hohen Versiegelungsgrades sind die
Begintrdchtigungen als erheblich einzustufen. Die Versiegelung wird ausschlieBlich offenen
Boden betreffen, so dass der Wasserhaushalt und die Grundwassereubildung in erheblichem
MaBe veriindert werden. Die Bebauung fihrt trotz der groBfldchigen Versiegelung von Ober-
fldchen voraussichtlich nicht zu einer deutlichen Verinderung des Wasserhaushaltes oder der
Grundwasserneubildung, da auf Grund des geplanten Entwdsserungskonzeptes die Versicke-
rungsleistung der Gesamffliche nicht wesentlich abnimmt. In Verbindung mit weiteren Mini-
mierungsmaBnahmen ergeben sich daher keine erheblichen Begintrdchtigungen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind geeignete MaBnahmen zur Vermeidung
und Minimierung (Verwendung von wasserdurchldssigen (versickerungsfahigen) Beldgen fir
Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege; Ausschluss von Oberflichen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflichig mit Nieder-
schlagswasser in Beriihrung kommen; Anlage einer Versickerungsmulde; extensive Begriinung
von Flachddchern mit einer Neigung von bis zu 20°) festzusetzten, um die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzgutes Boden zu reduzieren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer

Eingriff in das Schutzgut.
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4.2.3.5  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Neubebauung erhaht sich die anfallende Abwassermenge. Das anfallende Schmutz-
wasser wird der gemeindlichen Abwasserkanalisation zugefihrt. Das auf den Dach- und Hof-
fldchen der fur die Bebauung vorgesehenen Fldchen anfallende Niederschlagswasser ist Gber
eine Versickerungsmulde in den Untergrund zu versickern. Die festgesetzte extensive Begri-
nung von Flachddchern mit einer Neigung bis zu 20° dient dem Regenwasserriickhalt und
minimiert Niederschlagsabflussspitzen.

— Die Wasserversorgung des Anderungsbersiches erfolgt durch den Anschluss an die gemeind-
lichen Frischwasserleitungen.

— Auf Grund der topographischen Lage (eben) besteht die Gefahr von Uberflutungsproblemen
durch Starkregenereignisse nicht.

42.3.6  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB); Anfdlligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Anderungsbersich unterbunden und auf die dstlich angrenzen-
den Offenflachen beschrdnkt. Durch die Gberwiegende Versiegelung der neu angelegten Bau-
kérper und Verkehrsfliichen wird die Warmeabstrahlung begiinstigt, die Verdunstung ist ein-
geschriinkt. Die dadurch verursachte thermische Belastung bedingt ein ungiinstigeres Klein-
klima. Bei Einhaltung der giltigen Wirmestandards und Einbau modermer Heizanlagen sind
keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten.

— Die Frischluftbildung der bestehenden Gehdlze wird durch teilweise Rodung gemindert. Durch
die festgesetzten Neupflanzungen und die Pflanzbindung bzw. Festsetzung zum Ethalt von
Gehtlzen werden die Auswirkungen auf die Frischluftbildung im Anderungsbereich gemindert.
Insgesamt kommt es hierbei zu keinen erheblichen Verdnderungen bzw. Beeintrichtigungen.

— Auswirkungen der Anderung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Emission von Treibhaus-
gasen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Distickstoffoxid, Fluorchlorkoh-
lenwasserstoffe): Eine Verschlechterung der Luftqualitdt ist auf Grund der GréBe des geplanten
Vollsortimenters mit dazugehdrigen Verkehrsflachen und auf Grund der Nutzungsart des An-
derungshereiches zu erwarten. Der Bereich wird iber die bestehende "SteinbeisstraBe' er-
schlossen, da das zu dndernde Gebiet bisher jedoch nur Griinfldche war und kiinftig stark
frequentiert sein wird, muss mit erhéhten Schadstoff-Emissionen durch Abgase gerechnet wer-
den. Auf Grund der Vorbelastungen durch umliegende Gewerbegebiete und Verkehrswege
(u.0. LandesstraBe "L 218") wird insgesamt mit keinen nennenswerten Erhdhungen gerech-
net.

— Die Neubebauung fiihrt zu einem erhohten C0,-AusstoB. Insgesamt sind von dem geplanten
Vollsortimenter Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der sich
in spirbarer Weise auf das Klima auswirken wiirde. Die kleinklimatischen Auswirkungen der
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Anderung werden sich vor allem auf den Anderungsbereich und unmittelbar angrenzende Be-
reiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu reduzieren, sollte wo immer
madglich die Energieeffizienz gesteigert und auf emeuerbare Energien und Elektromobile zu-
rickgegriffen werden.

— Durch die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten Pflanzbindungen und
Neupflanzungen von Gehdlzen verbessert sich das Kleinklima durch die Evaporations- und
Transpirationsleistungen der Pflanzen; Staub und Luftschadstoffe werden gefiltert und gebun-
den.

— Fine Anfilligkeit der Anderung gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar. Extrema in Bezug auf Niederschlagsereignisse (z.B. langandauernder Starkregen,
urbane Sturzfluten) wurden im Rahmen der Entwdsserungsplanung zum parallel aufgestellten
Bebauungsplan beriicksichtigt (z.B. ausreichende Dimensionierung der Versickerungsmulde).
Extrema in Bezug auf die Lufttemperatur bzw. Sonneneinstrahlung werden durch die Umset-
zung der Festsetzungen zu Pflanzungen (inshesondere Baumpflanzungen im StraBenraum
und auf den privaten Griinfldchen) sowie zu Bodenbeldgen (teilversiegelte Beldge zur Ver-
minderung der Warmeabstrahlung) abgemildert. Weitere SchutzmaBnahmen (z.B. Sonnen-
schutz/Kihlung an den Gebéuden; Vermeidung dunkler/stark abstrahlender Bodenbeldge)
sind von den privaten Bauherren vorzusehen.

— Auchim zu dndernden Gebiet des geplanten Vollsortimenters kann die weiterhin angrenzende
landwirtschaftliche Nutzung zeitweise zu Geruchs-Belastungen oder zu Staubeintrdgen fih-
fen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer bis
hoher Eingriff in das Schutzgut.

42.3.7  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung neuer Baukdrper erfdhrt das Landschaftshild keine bzw. kaum eine Be-
einfrichtigung. Die Anderung des Fldchennutzungsplanes hat keine bzw. geringfigige Aus-
wirkungen auf die Blickbeziehungen von und in das zu dndernde Gebiet. Eine Ortsrandein-
grinung ist bereits vorhanden und wird im Zuge der Anderung erweitert. Auf Grund der Lage
zwischen Verkehrswegen, Bestandsbebauung und einer Sportstitte handelt es sich von Grund
auf nicht um ein das Landschaftshild prdgendes Gebiet, weshalb auch hier keine Begintrdch-
figungen erkennbar sind.

— Durch die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung getroffenen Festsetzungen wird si-
chergestellt, dass eine ausreichende Durchgriinung hergestellt wird (Pflanzgebote und Pflanz-
bindung, Begrinung von Stellpldtzen, Pflanzliste mit standortgerechten heimischen Gehdlzen,
nichtheimische Gehdlze auf max. 5% der Fldche, in Ubergangshereichen keine Hecken aus
Nadelgehdlzen).
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— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt ein geringer

Eingriff in das Schutzgut.

42.3.8  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die intensiv genutzte Griinfliche (Mdhwiese) geht verloren. Dafir wird durch die Anderung

die Ansiedelung eines Vollsortimenters ermdglicht, wodurch Arbeitsplitze gesichert und/oder
neu geschaffen werden kdnnen, sowie die verbraucherahe Versorgung gesichert wird. Dies
wirkt sich positiv auf die wirtschaftliche Situation des Ortes Stetten am kalten Markt aus. Die
Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes erfihrt durch die geplanten Baukdrper keine bis
eine geringfigige Beeintrichtigung.

Durch das erhohte Verkehrsautkommen kommt es verstdrkt zu Ldrm- und Geruchsemissionen
im Anderungsbereich und zu Ldrm- und Geruchsimmissionen in die angrenzenden Gebiete.

Nach den Angaben der schalltechnischen Vertriglichkeitsuntersuchung (Fassung vom
24.09.2021) des Ingenieurbiiro Greiner sind schalltechnische Bestimmungen sowie vorgege-
bene Betriebszeiten einzuhalten. So konnen negative Auswirkungen auf die benachbarte
schiitzenswerfe Bebauung ausgeschlossen werden. Genauere Angaben sind der Vertrdglich-
keitsuntersuchung zu entnehmen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer

Eingriff in das Schutzgut.

42.3.9  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

42.3.10

Da im zu dndernden Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, ent-
steht keine Beeintréchtigung. Sollten wéhrend der Bauausfihrung, insbesondere bei Erdarbeiten
und Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben,
Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauem, Grdber, Gruben, Brandschichten) entdeckt wer-
den, ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprisidium Stuttgart unverziiglich zu
benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschijtterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu §2 Abs. 4 und
820 BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Larmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,

Geriiche und/oder Erschiitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitdt in den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten beeintrdchtigen konnen. Er-
hebliche Beeintrichtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauar-
beiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiiber (d.h. auBerhalb des besonders
empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.
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— Schadstoffemissionen sind inshesondere infolge des zusditzlichen Verkehrsautkommens (Kfz-

Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neven Gebduden zu erwarten. In allen Fillen zdhlen
Kohlenwasserstoffe, Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen
potenziell umweltschidigenden Abgas-Bestandteilen; je nach Verbrennungsanlage kdnnen
auch Schwefeloxide sowie Staub und RuB relevant sein. Durch die groBflchige Fldchenneu-
versiegelung wird zudem die Wairmeabstrahlung begiinstigt, so dass es zu einer geringfiigigen
Erhdhung der Lufttemperatur im Bereich der neuen Bebauung kommen kann. Siehe hierzu
den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualifdt".

Iu den Lirm- und Geruchsemissionen aus dem Bereich des Anderungsbereiches (geplantes
Sondergebiet): siehe die Ausfihrungen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch”".

Durch die nichtliche Beleuchtung des Anderungsbereiches (Sondergebiet) kann es zu einer
Lichtabstrahlung in umliegende Wohngebiete und in die freie Landschaft kommen. Um die
Starke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren, trifft der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan "Vollsortimenter" eine Festsetzung zu den zuldssigen Lampentypen (z.B. nach
unten gerichtete, in der Hhe begrenzte Leuchtkérper). Zudem gelten Einschrdnkungen fiir die
GriBe und Beleuchtung von Werbeanlagen, welche verhinderm, dass es zu einer Beeintrich-
figung der unmittelbaren Anwohner, der landschaftsdsthetischen Situation oder lichtempfind-
licher Tierarten kommt.

Negative Auswirkungen durch Erschiitterungen, Warme oder Strahlung sind auf Grund der Art
des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

Die durch den parallel aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Vollsortimenter"
vorbereitete Bebauung ldsst nicht erwarten, dass Staub, Geriiche, Erschijtterungen oder Strah-
lungen in prifungsrelevantem Umfang auftreten.

In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die o.g. Wirkfaktoren auf
angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

42.3.17 Artund Menge der erzeugten Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-

stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfdlle sind insbesondere recyclingfdhige Verpackungen, organische Abflle

(Biomdll) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmiill
2u erwarfen. Anfallende Abfdlle sind nach Kreislautwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuver-
werten (Recycling, energetische Verwertung, Verfillung); falls dies nicht maglich ist, sind sie
ordnungsgemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Gber den Landkreis Sig-
maringen.

— Tur Entsorgung der Abwisser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".
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4.2.3.12 Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit landwirtschaftlich genutzten Fldchen nicht zu erwarten. Sofer die optimale Entsor-
qung der Bau- und Betrighsstoffe gewdihrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht um-
gegangen wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemabBe La-
gerung gewdssergefdhrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als un-
erheblich eingestuft werden.

— Fiir den Betrieb der geplanten Gebdude bzw. Anlagen regelt der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan "Vollsortimenter" keine bestimmten Techniken und Stoffe, so dass zu deren Auswir-
kungen keine genauen Angaben mdglich sind. Auf Grund der Erfahrungen aus der Entwicklung
der umliegenden Gewerbegebiete ist jedoch davon auszugehen, dass auch im vorliegenden
Anderungsbereich nur allgemein gebrduchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die
den aktuellen einschldgigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

— Fir die Anlage der Gebdude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellplitze usw.) werden voraus-
sichtlich nur allgemein hdufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschld-
gigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so
dass keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiiter zu erwarten sind.

4.2.3.13 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Anderung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt durch Unfdlle oder Katastrophen abzusehen.

42.3.14 Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils emeuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen aut
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden inshesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudedammung erzielt werden.

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur Errichtung von Son-
nenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung mdglich.

— Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches innerhalb des Wasserschutzgebietes "Heuberg",
Lone Il ist die Nutzung von Erdwdrmesonden zu Heiz- oder Kiihlzwecken nicht erlaubt.
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42.3.15

42.3.16

424

4241

42.4.2

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maglicherweise betroffene Gebiete mit

spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Fine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Anderungen ist nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen
in Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Flche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiiter
(81 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Anderungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Grundsiifzlich wird durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes im als Sonderbaufliiche "Trup-
penibungsplatz" mit Planung fiir gewerbliche Nutzung dargestellten Bereich noch kein Baurecht
im Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Fldchennutzungsplaninderung ergeben
sich keinerlei Vertinderungen fiir Naturhaushalt und Landschaftshild. Bei der Abarbeitung der Ein-
griffsregelung konnen lediglich die in dieser Anderung des Flachennutzungsplanes getroffenen Vor-
gaben beriicksichtigt werden. Eine vollstiindige und exakte Abarbeitung nach dem gemeinsamen
Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom
01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013) kann nicht durchgefihrt werden,
da das genave MaB und die Art der Nutzung aut dieser Planungs-Ebene noch nicht bekannt sind.
Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung von Vermeidungs- und Mi-
nimierungs-MaBnahmen sowie der Festsetzung von eventuell erforderlichen Flichen oder MaBnah-
men zum Ausgleich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durchgefihrt.

Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen erfolgt im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird empfohlen, im in der Aufstellung befindlichen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan "Vollsortimenter" folgende Festsetzungen zu treffen:

— Eingriinung des Vollsortimenters mit Pflanzbindung, Pflanzgeboten und extensiver Pflege in
Richtung Siiden und Osten (private Griinfliche)

— Anlage einer Versickerungsmulde mit bewachsenem Bodenfilter
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4243

42.4.4

425
425.1

4.2.6

42.6.1

— FEinschrdnkung der Lampentypen und Lichtpunkthéhen fiir die AuBenbeleuchtung zum Schutz
nachtaktiver Insekten

— FEinschrdnkungen bei der Verwendung von Photovoltaik-Modulen zum Schutz von Insekten

— Pflanzung von mindestens einem Laubbaum pro 8 angefangene offene Stellpldtze zur Durch-
grinung des Gebietes

— Ausfihrung von Stellpldtzen, Zufahrten und anderen untergeordneten Wegen mit wasser-
durchldssigen Beldgen

— Festlegung einer Pflanzliste mit standortgerechten heimischen Geholzen
— In Ubergangsbersichen ausschlieBlich Hecken aus Laubgehdlzen

— Nichtzulassung von Gehélzen, welche als Zwischenwirt fir Erkrankungen im Obst- und Acker-
bau gelten

— Begriinung von Flach- und Pultddchem

Der genaue Umfang der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ermittelt. Der Eingriffsschwerpunkt liegt bei den Schutzgiitem Arten/Lebensrdume
und Boden.

Durch die Darstellung einer Sonderbaufldche ist bei Fortfiihrung und Konkretisierung der Anderung
nicht mit uniiberwindbaren Hindemissen zu rechnen. Der erforderliche naturschutzrechtliche Aus-
gleichsbedarf muss auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erbracht werden. Zusitzlich
sind vertragliche Vereinbarungen auf der Grundlage des § 12 Abs. 1 BauGB (Durchfiihrungsvertrag)
20 treffen.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Fiir den Bereich des parallel aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplans bestanden von Sei-
ten der Grundstiicks-Eigentimer konkrete Anfragen. Durch die Gesellschaft fiir Markt- und Absatz-
forschung mbH (GMA) wurde in der Fassung vom 22.09.2020 eine Standortalternativenpriifung
durchgefihrt. Es wurde insgesamt acht Potenzialfldchen fir den geplanten Vollsortimenter geprift
und bewertet. Laut dieser Prifung eignet sich einzig der hier dargestellte Anderungsbereich als
Standort fiir einen Lebensmittelmarkt.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfdlligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfilligkeit der nach dem parallel aufgestellten Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir
schwere Unfille oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche
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43
43.1

43.1.1

43.1.2

43.2
43.2.1

43.2.2

nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Na-
tura 2000-Gebiete, Biologische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sons-
ftige Sachgiter durch schwere Unfille oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der

Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsheurteilung, Kompensationsbewer-
tung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sig-
maringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013)

— Arten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfussen, Beschreiben, Bewerten" der Landesan-
stalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 2009,
4. Auflage)

— Bewertung von Baden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fir Planungen und Gestat-
tungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 1995)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Licken oder fehlende
Kenntnisse): Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben vor.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes wird anstelle einer Sonderbaufldche "Truppen-
ibungsplatz" mit Planung fir gewerbliche Nutzung nun eine Sonderbaufliche "Vollsortimenter"
am nérdlichen Siedlungsrand zwischen der Albkaserne und dem Hauptort Stetten am kalten Markt
dargestellt. Der zu dndernde Bereich umfasst 0,94 ha.

Der Anderungsbereich schlieBt im Norden an eine Grnfliiche mit Gehdlzstrukturen an. Jenseits
findet sich ein Sportplatz. Im Osten wird der Anderungsbereich von einer Heckenstruktur begrenzt,
wahrend sich jenseits intensiv landwirtschaftlich genutztes Griinland und im Anschluss die Landes-
straBe "L 218" finden. Im Siden grenzt der zu dnderde Bereich an die LandesstraBe "L 218" und
im Westen an gewerbliche Bestandshebauung und die "SteinbeisstraBe". Zwischen "L218" und
Anderungsbereich findet sich ein etwa 10 m breiter Grinstreifen. Das weitere landschaftliche Um-
feld des Anderungsbereiches ist im Norden, Westen und Stden durch Bestandshebauungen und
nordwestlich durch den Truppeniibungsplatz Heuberg mit dazugehdriger Albkaserne geprigt. Bei
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43.2.3

43.2.4

43.2.5

43.2.6

dem zu dndernden Gebiet handelt es sich um eine stark anthropogen Gberpriigte, infensiv bewirt-
schaftete Grinfliche (Mahwiese) mit Gehdlzstrukturen. Dem Anderungsbereich kommt zusammen-
fassend eine eher geringe Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftshild zu.

Die Schutzgebiete und Biotope im rdumlichen Umfeld erfahren auf Grund ihrer Entfernung zum
Anderungsbereich und auf Grund fehlender funktionaler Zusammenhinge keine Beeintrdchtigung.

Etwa 480 m nordlich des zu dndernden Gebietes beginnt eine Teilfliche des FFH-Gebietes "Trup-
penibungsplatz Heuberg" (Nr. 7820-342). In einer Entfernung von ca. 1,15 km beginnt auBerdem
eine Teilfldche des FFH-Gebietes "Schmeietal” (Nr. 7820-341). Es finden sich weitere FFH-Gebiete
im erweiterten westlichen und siidlichen Umkreis des Anderungsbereiches. Etwa 970 m westlich
des Anderungsbereiches liegt des Weiteren das Vogelschutzgebiet "Siidwestalb und Oberes Do-
nautal" (Nr. 7820-441). Auf Grund der rdumlichen Distanz sowie der dazwischen liegenden Be-
bauung und Verkehrswege fihrt die Anderung zu keinen erheblichen Beeintriichtigungen der
Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes. Eine FFH-Vertriglichkeitsvorprifung bzw. eine Ver-
triiglichkeitsprifung gem. § 34 Abs. T BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Das zu dnderde Gebiet liegt in einem festgesetzten Wasserschutzgebiet der Wasserschutzzone |1
und I11A "WSG Hauberg" (Nr.417.229). Die geplante Bebauung widerspricht nicht der Wasser-
schutzgebietsverordnung.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die groBfldchige Versiegelung.

Durch die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung
und Minimierung kénnen die entstehenden Begintriichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert
werden. Fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (ver-
sickerungsfihige) Beldge vorgeschrieben, um die Versiegelung der Freifldchen zu minimieren und
damit die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Ausgenommen hier-
von sind Bereiche, die auf Grund von Produktionsabléufen und regelmdBigem Befahren (u.a. LKW)
einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen. Zum Schutz des Bodens vor Verunreini-
gungen werden Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstrukfiven Ele-
mente, die groBflachig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen. Die Art
der Festsetzung von Gebdudehdhen und Hohenbeziigen dient in Verbindung mit der zu entwickeln-
den ErschlieBungs-Planung dazu, die Masse des anfallenden Erdaushubes zu minimieren.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB erfolgt verval-argumentativ. Eine detaillierte
Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und die ggt. erforderliche Zuordnung von exter-
nen Ausgleichsfldchen/-maBnahmen erfolgen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Bei Nicht-Durchfishrung der Anderung des Flichennutzungsplanes, wird die zv dndernde Fldche
voraussichtlich weiterhin als Grinland (Mdhwiese) genutzt und in ihrer Funktion fir den Natur-
haushalt und das Landschaftshild in dhnlichem MaBe bestehen bleiben. Verdnderungen, die sich
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43.2.7

43.3

43.3.1

unabhdngig von der vorliegenden Anderung ergeben, kinnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt
werden.

Fir die Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonderen Schwierigkeiten vor.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben
— Umwelt-Daten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fiir Um-

welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landesamts fiir Geologie,

Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprdsidium Freiburg (u.a. zu Bergbau, Geologie, Hyd-
rogeo-logie und Boden)

— Informationssystem Oberfldchennahe Geothermie fiir Baden-Wirttemberg (ISONG) des Lan-

desamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprdsidium Freiburg

43.3.2 Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortsginsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
— Lufthilder (Google, Gemeinde. . )
— FHdchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Stetten am kalten Markt — Schwennin-

gen in der Fassung vom 04.02.2019

— Stellungnahmen zur frishzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit umwelt-

bezogenen Stellungnahmen des Regierungsprdsidium Tibingen (zu den Zielen des Landes-
entwicklungsprogrammes, zu den Zielen des Regionalplanes, zur Standortalternativenpri-
fung, zur Entwiisserung im Bereich der LandesstraBe, zu Kosten fiir den Immissionsschutz, zur
Lage im Wasserschutzgebiet sowie zum Artenschutz), des Regierungsprdsidiums Freiburg (zur
Geotechnik, zum Grundwasser und zu allgemeinen Hinweisen), des Landesamtes fir Denk-
malpflege (zur archdologischen Denkmalpflege), des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben (zum Verweis auf die Stellungnahme des Regierungsprdsidiums Tibingen), des
Bundesamtes fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (zu Lir-
mimmissionen aus der angrenzenden militdrischen Nutzung), der PLEdoc GmbH (zu den plan-
externen AusgleichsmaBnahmen) sowie des Landratsamtes Sigmaringen zu den Fachberei-
chen Wasserrecht (zur Trinkwasserversorgung, zum kommunalen Abwasser, zum gewerbli-
chen Abwasser, zur Regenwasserbeseitigung sowie zum Grundwasserschutz), Bodenschutz (zu
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den vorhandenen Altlasten, zu Untersuchungen des Bodens bzgl. der vorhandenen Altlasten,
20 Aussagen Gber die Versickerung von Oberflichenwasser im Bereich des Altstandortes, zum
Bodenschutzkonzept, zu den erfolgten Baugrunderkundungen, zur Bewertung der Bodenfunk-
tionen, zur Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung, zu KompensationsmaBnahmen sowie zum Um-
weltbericht), Abfall (zum Umgang mit anfallenden Abfdillen), Immissionsschutz (zur Einhal-
tung der Immissionsrichtwerte und zur Durchfishrung einer schalltechnischen Untersuchung),
Naturschutz (zum Umweltbericht, zum Artenschutz und der damit verbundenen notwendigen
Untersuchungen, zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie zur hdchstrichterlichen Entschei-
dung zur Beteiligung der Offentlichkeit), Landwirtschaft (zu den vorhandenen Baden sowie zu

den Ausgleichsflachen bzw. -maBnahmen) sowie zum StraBenbau (zum Bewuchs im Bereich
der Sichtfelder)

— Stellungnahmen zur 1. formlichen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs.2 BauGB mit um-
weltbezogenen Stellungnahmen des Regierungsprdsidiums Tibingen (zu den Zielen des Lan-
desentwicklungsplanes (LEP) 2002, zu den Ziele des Regionalplanes, zur Auswirkungsanalyse
sowie zur Standortalternativenpriifung), des Regierungsprdsidiums Freiburg (zur weiterhin
giltigen Stellungnahme sowie zum Baugrundgutachten), des Regierungsprdsidiums Freiburg,
Forstdirektion (zu Waldfldchen, Waldabstand und Ausgleichsfldchen), des Landesamtes fiir
Denkmalpflege (zu den durchgefiihrten Sondagen), des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben (zum Verweis auf die Stellungnahme des Regierungsprasidiums Tibingen) sowie
des Landratsamtes Sigmaringen zu den Fachbereichen Wasserrecht (zur Wasserversorgung,
Abwasserbeseitigung und Grundwasserschutz), Abfall (zu allgemeinen Hinweisen zu anfallen-
den Abfdllen), Immissionsschutz (zu den SchallschutzmaBnahmen aus der schalltechnischen
Vertréglichkeitsuntersuchung), Naturschutz (zum Umweltbericht, zur Standortalternativen-
prifung, zu den festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, zu artenschutz-
rechtlichen Untersuchungen und zu allgemeinen Hinweisen) sowie der Landwirtschaft (zur
Wertigkeit der landwirtschaftlichen Fldchen)

— Umweltbericht zur 1. Anderung des Planbereiches Gemeinde Stetfen am kalten Markt im Fld-
chennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Stetten am kalten Markt — Schwenningen
durch das Ingenieurbiiro Blaser in der Fassung vom 04.02.2019 (zu folgenden Teilbereichen:
Teilbereich 1: Anderungen des Bebauungsplanes "Frohnstetten-West-1. Anderung und Erwei-
terung"; Teilbereich 2: Umwandlung einer Teilfliiche Sondergebiet Truppenibungsplatz in Ge-
werbefldche; Teilbereich 3: Anderung aufgrund Erweiterung einer Pflegeeinrichtung — Um-
wandlung Gewerbefliche in Mischgebietsfldche)

— Auswirkungsanalyse durch die Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) in der
Fassung vom 06.02.2020, ergdnzt am 17.10.2022

— Standortalternativenprifung zur Ansiedlung eines Vollsortimenters in der Gemeinde Stetten
am kalten Markt durch die Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) in der
Fassung vom 22.09.2020 (zur Prisfung und Bewertung von insgesamt acht Potenzialfldchen
als Standort fiir einen Vollsortimenter in Stetten am kalten Mark)
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— Baugrundbeurteilung, Grindungsberatung der H.-G. Holzwarth Geotechnik in der Fassung

vom 05.05.2021 (zum morphologischen und geologischen Uberblick, zur Darstellung der
geotechnischen Untersuchungsergebnisse, zu den Boden- und felsmechanischen Kennwerte
fir erdstatische Berechnungen, zur Beprobung und Bewertung von Aushubmassen hinsichtlich
ihres Schadstoffgehaltes, zu grindungstechnischen Folgerungen, zur Bauausfihrung, zur Erd-
bebenzone sowie zu Verkehrsfldchen und Tragschichten)

— Schalltechnische Vertréglichkeitsuntersuchung (Schallschutz gegen Gewerbegerdiusche), Be-

richt Nr. 22112072 des Ingenieurbiiro Greiner in der Fassung vom 24.09.2021 (zur Situation
und Aufgabenstellung, zu den Grundlagen, zur Anforderung an den Schallschutz, zu den
Schallemissionen, zu den Schallimmissionen, zur Beurteilung, zu den SchallschutzmaBnah-
men und zum Textvorschlag fir den Bebauungsplan sowie einer Zusammentfassung)

— Mrtenschutzrechtlicher Kurzbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Vollsortimenter"

der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 10.07.2021 (zum Vorkommen geschijtzter
Tierarten innerhalb des Plangebietes und notwendigen artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen)
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5 Begriindung — Sonstiges

51.1  ErschlieBungsrelevante Daten

512  Kennwerte

5.1.2.1  Fliche des Geltungshereiches: 0,92 ha
Fldchenanteile:
Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Fldche in ha
Fldche fiir gewerbliche Baufldchen Fldche fiir Sonderbauflichen 0,92ha

513  ErschlieBung

5.1.3.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: die gemeindliche Abwasserkanalisation

5.1.3.2  Wasserversorgung durch Anschluss an: die gemeindliche Frischwasserleitungen

5.1.3.3  Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

5.1.3.4  Stromversorgung durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Netze BW GmbH.

5.1.35  Gasversorgung durch: FairEnergie Reutlingen

5.1.3.6  Millentsorgung durch: den Landkreis Sigmaringen

5.1.3.7 Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Vollsortimenter" sind keine weiteren Erschlie-
BungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflichen, Versor-
qungsleitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funktionsfdhig.

514  Plandnderungen

5.1.4.1  Fir die in der Sitzung des Gemeinderates vom 21.11.2022 beschlossenen Inhalte wurde bereits
vor der Sitzung eine vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 08.11.2022) zur Verdeutlichung
der mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vom 21.11.2022 vor-
genommenen Anderungs-Beschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit
den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (aus-
fihrliche Abwdgungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungs-
vorlage der dffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 21.11.2022 enthalten):
— redaktionelle Anderungen der Begriindung
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Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-

gen

Ausschnitt aus dem Landesent-
wicklungsplan Baden-Wirttem-
berg 2002, Karte zu 2.1.1
"Raumkategorien”; Darstellung
als landlicher Raum im engeren
Sinne

Ausschnitt aus dem Regionalplan
Bodensee-Oberschwaben; Regio-
naler Grinzug (= = ), Vorrang-
gebiet fir Naturschutz und Land-
schaftspflege (——)

\
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] Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Norden auf den Ande-
rungsbereich

Blick von Westen auf den Ande-
rungsbereich

Blick von Siiden auf die angren-
zende SteinbeisstraBe; im Hinter-
grund die ndrdlich angrenzenden
Gewerbebetriebe
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8 Verfahrensvermerke

8.1 Aufstellungsheschluss zur Anderung (gem. §2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte im gemeinsamen Ausschuss der vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft vom 27.04.2021. Der Beschluss wurde om 29.04.2021 ortsisblich bekannt

gemacht.

8.2 Beteiligung der Offentlichkeit (vem. §3 BauGB)

Die frishzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit affentlicher Unterrichtung snwm Gelegenheit zur
AuBerung und Errterung fond in der Zeit vom 03.05.2021 bis 31.05.2021 statt (gem. §3 Abs. |
BouGB).

Die ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 24.01.2022 bis 25.02.2022 (Billigungsbeschluss
vom 28.10.2021; Entwurlsfossung von 01.07.2021; Bekanntmachung am 13.01.2022) sowie
vom 02.12.2022 bis 16.12.2022 (Billiqungsbeschluss vom 21.11.2022; Entwurfsfossung vom
08.11.2022; Bekonntmachung am 24.11.2022) statt (gem. §3 Abs. 2 BouGB). Die nach Ein-
schitzung des gemeinsomen Ausschusses der vereinborten Verwoltungsgemeinschoft wesentlichen,
bereits vorliagenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden ausgeleat.

8.3 Beteiligung der Behdrden {gem. §4 BauGB)

Die Behirden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange wurden im Rohmen einer schriftlichen
frilhzzifigen Behdrdenheteiligung mit Schreiben vom 28.04.2021 unterrichter und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs.1 BouGB).

Yon den Behdrden und sonstigen Trdgern offentlicher Belange wurden Stellungnohmen eingehol
(gem. §4 Abs.2 BouGB). Sie wuiden mit Schreiben vom 18.01.2022 (Entwurfsfassung vom
01.07.2021; Billiqungsbeschluss vom 26.10.2021) sowie vom 30.11.2022 {Entwurfsfassung
vom 08.11.2022: Billigungsbeschluss vom 21.11.2022) zur Abgabe einer Stellungnohme oufge-
fordert.

8.4 Feststellungsheschluss {gem. §2 Abs. 1 BauGB)

Der Feststellungsbeschluss erfolgte im gemeinsomen Ausschuss der vereinbarien Yerwaltungspe
meinschaft vom 23.01.2023 dber die Entwurfstossung vom 08,11.2022.

Stoften om kolten Morki, den 02022028 /&) Ll (A

(M Lehn, Bumermeister)
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8.5

8.6

Genehmigung (gem. § 6 Abs. 1 und 4 BouGB)

Die Genehmigung des Landraisamies Sigmaringen erfolgte am 16.11.2023 mit Bescheid vom
16.11.2023, Aktenzeichen: 1V/40 1

Stetten om kalten Markt, den 22.11.2023

(/. Lehn, Birgemeistar) - 4

Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs.5 BauGB)

Die Erteilung der Genehmigung wurde am 30.11.2023 baw. 01.12.2023 ortsiiblich bekannt ge-
macht. Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebou-
ungsplanes "Vollsortimenter" ist domit rechtswirksam. Sie wird mit Begriindung fir jede Person zur
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlongen Auskunft gegghon.

Stetien am kalten Mark, den 01.12.2023 (i, el

(M. Lehn, Bamgermeister)
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