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] Rechtsgrundlagen
1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020
(BGBI. 1S.1728)
1.2 Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)
1.3 Planzeichenverordnung  (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanzV
14 Planungssicherstellungs-  (PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
gesetz (BGBI. 1S. 1041)
15 Landesbavordnung fir ~ (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
Baden-Wiirttemberg 2uletzt gedindert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)
1.6 Gemeindeordnung fir ~ (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
Baden-Wiirttemberg S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI.
5.1095,1098)
1.7 Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. | S.306)
1.8 Naturschutzgesetz Ba- ~ (NatSchG Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
den-Wiirttemberg S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2020 (GBI.
5.1233, 1250)
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19 Bundes-Immissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
schutzgesetz (BGBI. 1 S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.12.2020
(BGBI. 1S.2873)

Seite 4 Gemeinde Stetten am kalten Markt - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Vollsortimenter"
el und die rtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 78 Seiten, Fassung vom 08.11.2022



Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

21

Vollsortimenter

"Fiir die Bebauung vorgesehene Fldchen und deren Art der
baulichen Nutzung" ("Vollsortimenter", siehe Planzeich-
nung); der "Vollsortimenter" dient der Unterbringung von Gebdu-
den und Einrichtungen eines groBfldchigen Vollsortimentmarkfes
und weiteren ergdnzenden Nutzungen; die Verkaufsfliche darf eine
Flche von 1.500 mZ nicht Gberschreiten.

Lulissig sind:

— Gebdude bzw. Riaume zum Verkauf und zur Lagerung von Le-
bensmitteln und Nichtlebensmitteln (z.B. Wasch- und Putzmit-
tel, Drogerieartikel, Papierware, Non-Food-Aktionsware) sowie
Getrdnken fiir einen Vollsortimentmarkt

— Rdume bzw. Fldchen zum Verkauf, zur Vorbereitung und zur La-
gerung von Backwaren und warme Gerichte sowie diesen Réu-
men zugeordnefe und untergeordnete Bereiche zur Verkdstigung
der zum Verkauf angebotenen Waren (Backshop)

— Rdume bzw. Fldchen zur Annahme und Lagerung von Leergut

— Sozialrdume fir Mitarbeiter, die dem jeweiligen Betrieb zuge-
ordnet und in der Grundfldche untergeordnet sind

— Verwaltungsrdume, Technikidume, Nebenrdume, Mitarbeiter-
und Kundentoiletten

— TIufahrten und Anlieferungsrampen
— Einkaufswagensammelstellen und Fahrradstinder

— Die fiir den ordnungsmiBigen Betriebsablauf erforderliche Infra-
struktur, Fluchtwege sowie Nebenanlagen

— Nicht Gberdachte Stellpldtze (inkl. Fahrgassen)

— Werbeanlagen an der Gebdudefassade sowie freistehende Wer-
beanlagen

Werbeanlagen, die nicht an der Stiitte der Leistung errichtet werden
und somit eine eigenstindige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne
des §8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig (§ 1 Abs.
9 BauNV0).
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22

23

24

25

2.6

GR ... m?

Uberschreitung der ma-

ximal zuldssigen Grund-
fldche

H...m{. NHN

Hohe von Werbeanlagen

Maximal zuldssige Grundfliche bezogen auf die Gberbaubare
Grundsticksflache sowie den Gesaumtbaukdrper (Hauptgebdude).

(89 Abs. 1 Nr.1BauGB; § 16 Abs.2 Nr. T und § 19 Abs. 2 BauNVO0;
Nr.2.6. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Die maximal zuldssige Grundfldche darf neben der in §19 Abs. 4
Satz2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur Uberschreitung (50 %) bis
2u einer Grundfldchenzahl von 1,00 Gberschritten werden, sofern es
sich bei der zuletzt genannten Uberschreitung ausschlieBlich um fol-
gende Anlagen handelt:

— nicht vollfldchig versiegelte Stellpldtze
— vollflichig versiegelte Zufahrten

— Nebenanlagen, die keine Gebdude oder Gebdudeteile sind im
Sinne des § 14 BauNV0

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNVO0)

Hohe (Gesamthahe) des Hauptgebiudes iiber NHN als Hochst-
maf; die Hohe samtlicher Bauteile des Hauptgebéudes (mit Aus-
nahme von untergeordneten Bauteilen wie z.B. Antennen, Schom-
steinen, Liftungsanlagen, etc.) darf an keiner Stelle den festgesetz-
fen Wert iberschreiten.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die Hohe von Werbeanlagen innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfldche darf die dort festgesetzte maximal zuldssige Gesamt-
hihe Gber NHN nicht Gberschreiten. AuBerhalb der berbaubaren
Grundstiicksfldchen betrdgt die max. Hohe von Werbeanlagen
8,00 m Gber dem natirlichen Geldnde.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauhVO)

Baugrenze (iberbaubare Grundstiicksflache fir Hauptgebéude)

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)
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2.7 Nebenanlagen und sons-

tige bauliche Anlagen au-

Berhalb der Gberbauba-
ren Grundstiicksfléche

28

29

keine baulichen ¢
Anlagen/Einrichtungen

210 Behandlung von Nieder-
schlagswasser auf den fir
Bebauung vorgesehenen

Fldchen, Materialbeschaf-

fenheit gegeniiber Nie-
derschlagswasser

Im Geltungsbereich sind auBer den unter "Fiir die Bebauung vorge-
sehene Flichen und deren Art der baulichen Nutzung ("Vollsorti-
menter")" genannten Nutzungen auch untergeordnete Nebenanla-
gen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck des Vorhabens die-
nen und die seiner Eigenart nicht widersprechen, zuldssig (z.B. Zu-
fahrten, Stellpldtze, Einkaufenswagen-Uberdachtungen). Diese An-
lagen sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldche zu-
ldssig.

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §12, 14 u. 23 BauhV0)

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung als FuB-
gtingerweg

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind; innerhalb der Fldchen sind keine baulichen Anlagen zuldssig.

(89 Abs.1 Nr. 10 BauGB; Nr.15.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Aut den fiir die Bebauung vorgesehenen Fldchen ist Niederschlags-
wasser, das Gber die Dach- und Hoffldchen anfdllt, soweit dies auf-
grund der Bodenbeschaffenheit mdglich ist, auf dem Grundstick
iber die belebte Bodenzone (z.B. Muldenversickerung, Flichen-
versickerung) in den Untergrund zu versicker. Die Versickerung
von Niederschlagswasser iber Sickerschdchte ist nicht zuldssig.

Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflichen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Be-
schichtung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt
werden.

(89 Abs. 1 Nrn. 14 u. 20 BauGB)
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2] 2 Private Grinfldche

213 MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und
Landschaft

214 Bodenbeldge auf den fiir
die Bebauung vorgesehe-
nen Fldchen

Versickerungsbereich

In dem Bereich ist das Regenwasser aus den fir die Bebauung vor-
gesehenen Fldchen zu sammeln und zu versickern. Die Versicke-
rungsmulde ist mit einem bewachsenen Bodenfilter anzulegen,
landschaftsgerecht einzubinden und zu begriinen. Ein Daverstau ist
nicht zuldssig.

(89 Abs.1 Nr. 14 BauGB; Nr.10.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Private Griinfldche als Ortsrandeingrinung ohne bauliche An-
lagen; Anlagen zur Entwasserung (Versickerungsmulde) sind zulds-
Sig

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstindig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthdhe von
8,00m iber der Geldndeoberkante zuldssig. Die Benutzung von
Skybeamern, blinkende, wechselnd farbige Anzeigen sowie die fld-
chenhafte Beleuchtung der Fassaden sind nicht zuldssig.

Es sind nur Photovolfaik-Module zu verwenden, die weniger als
6 % polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Die private Grinfldche als Ortsrandeingriinung ist durch zweischi-
rige Mahd bei Verzicht auf Diingung extensiv zu pflegen.

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungshe-
reich durchzufishren bzw. zu beachten.

(89 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Auf den fiir die Bebauung vorgesehenen Fldchen sind fiir

— Stellplitze und

— TIufahrten und andere untergeordnete Wege

ausschlieBlich wasserdurchlissige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes

Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesfldchen) zuldssig.
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2.15  Ldrmschutztechnische Be-
stimmung/en

2.16 ‘

Dies gilt nicht fir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser
Planung zuldssigen

— Produktionsablaufes oder
— regelmaBigen Befahrens mit Lkw und Pkw oder

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Die Betriebszeiten sind auf den Tageszeitraum (6:00 bis
22:00 Uhr) begrenzt.

Wahrend der Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) ist Betriehsruhe ein-
zuhalten mit folgenden Ausnahmen:

— Die Warenanlieferung ist mit 1 LKW je Nachtstunde zuldssig.

— Der Betrieb der haustechnischen Anlagen ist nachts unter Be-
achtung der nachfolgenden genannten Angaben zur Schallleis-
fung zuldssig.

Die Schallleistungspegel Ly der haustechnischen Anlagen sind wie
folgt zu begrenzen:

— AuBenverflissiger ~ Lys 70 dB (A) tags und nachts
— AuBengeriite Ly 77 dB (A) tags und 69 dB (A) nachts
— Abluft Backshop Lus 70dB (A) tags und nachts
— AuBengerit Backshop Ly, 70dB (A) tags und nachts

Sofern die Lage und/oder Schallleistung der haustechnischen An-
lagen wesentlich von den Angaben der Schalltechnischen Vertrdg-
lichkeitsuntersuchung (Fassung vom 24.09.2021) abweichen, ist
eine Prifung und gegebenentfalls Anpassung der Werte erforderlich.

(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Lu pflanzender Baum, variabler Standort innerhalb der jeweili-
gen privaten Grinfldche; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der
Pflanzliste zu "Pflanzungen im Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes" zu verwenden. Der Baum ist bei Abgang
durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; sighe Planzeichnung)
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2.17  Pflanzungen im Geltungs-  Pflanzungen:
bereich des vorhabenbe- Fiir die Pflanzungen im Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
zogenen Bebauungsplanes o Bebauungsplanes sind standortgerechte, heimische Biume
und Strducher aus der unten genannten Pflanzliste zu verwen-
den.
Auf max. 5 % der Grundsticksfliche sind auch Strducher, die
nicht in der v.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).
Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an offentliche Flachen angrenzen, sind ausschlieBlich Laub-
gehdlze zuldssig.
Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekimpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S. 2551, zu-
letzt gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 10.10.2012,
BGBI. I S.2113) genannten.
Im Bereich des Parkplatzes ist pro 8 angefangene offene Stell-
plitze mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.
Fiir das Baugebiet festgesetzte Pflanzliste:
Bdume 1. Wuchsklasse
Spitz-Ahom Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Sand-Birke Betula pendula
Moor-Birke Betula pubescens
Walnussbaum Juglans regia
Silber-Pappel Populus alba
Schwarz-Pappel Populus nigra
Litter-Pappel Populus tremula
Trauben-Eiche Quercus petfraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Bdume 2. Wuchsklasse
Obsthochstimme
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Seite 10 Gemeinde Stetten am kalten Markt - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Vollsortimenter"

und die ortlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil mit 78 Seiten, Fassung vom 08.11.2022



218 Dachbegriinung

Striiucher

Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhiitchen
Gewohnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Wilde Stachelbeere
Kriech-Rose
Hunds-Rose
Hecht-Rose
Iimt-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Apfel-Rose
Purpur-Weide

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa glauca

Rosa majalis

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rosa villosa

Salix purpurea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Die Flach- und Pultddcher (Dachneigung 3-20°) im Geltungshe-
reich sind auf einer Flache von mindestens 75 % pro Dachfliche
mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen und dauerhaft zu
erhalten. Dies gilt nicht fir technische Einrichtungen und Aufbau-
fen bzw. Dachfenster zur Belichtung. Die Dachfldchen sind mit ei-
ner heimischen, standortgerechten Grdser-/Kriutermischung anzu-
sien oder mit heimischen, standortgerechten Stauden und Se-
dumsprossen zu bepflanzen. Die Mdchtigkeit der Substratschicht
betriigt mindestens 10 cm.

(8 9 Abs. T Nr. 25 a BauGB)
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219 ot e Umgrenzung von Flachen mit dem Erhalt von Bdumen, Strduchem
anzbindung @ . .
ccccoce und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzbindung;
Die Feldhecken sind zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln.
(§9 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2.2. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)
220 ¢ W Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des vorhabenbezoge-
!_E_! nen Bebauungsplanes "Vollsortimenter" der Gemeinde Stetten am
kalten Markt
(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
2.21 DF o ﬂD Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und
i F ErschlieBungsplanes.
(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an ande-

rer Stelle gemdB § 9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichstlichen/-maBnahmen)

3.1

Lage der Ausgleichsfld-
che/-maBnahme

Planskizze

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine
Okokontoflche/-maBnahme auBerhalb des Geltungsbereiches
dieser Planung zugeordnet. Diese Okokontofldche/-maBnahme be-
findet sich auf der FI-Nr. 3131 (Teilflache) der Gemarkung Stetten
am kalten Markt. Hierbei handelt es sich um die Hangbereiche im
sidlichen Gemeindegebiet dstlich der Donau. Als MaBnahme fur
das gemeindliche Okokonto wurden die Hangwiilder als Waldrefu-
gium ausgewiesen. Dabei konnten 4 Okopunkte je m? Waldfldche
erzielt werden. Der Planung werden von der MaBnahme
122.288 Okopunkte zugeordnet, was nach Betrachtung der erziel-
fen Zinsen seit der Umsetzung im Jahre 2016 (4,60 Oko-
punkte/m?) 26.585 m2 der Okokontofliche entspricht (siehe nach-
folgende Planskizze). (§ 9 Abs. Ta Satz 2 BauGB)

Lage der Okokontofldchen/-maBnahme
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemiB §74 LBO
mit Zeichenerkldrung

H ]

42

43

Materialien fir die Dach-
deckung

Werbeanlagen auf den fiir
die Bebauung vorgesehe-
nen Fldchen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bauvor-
schriffen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Vollsortimen-
ter" der Gemeinde Stetten am kalten Mark

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Als Dachdeckung fiir Dacher von Hauptgebduden ist ausschlieBlich
eine vollstiindige Begriinung zuldssig.

Fiir diejenigen Bereiche dieser Dcher, die der Gewinnung von Son-
nenenergie dienen, sind dariiber hinaus Materialien zuldssig, die
fir diese Anlagen (Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) zum
Leitpunkt der Errichtung Gblich bzw. erforderlich waren.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Abdichtungsele-
mente efc.) sind in jedem Fall andere Materialien zuldssig.

(§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Werbeanlagen auf den fiir die Bebauung vorgesehenen Fldchen
dirfen in keiner Ansicht (senkrechte Projektion) eine Fldche von
20 m? Fldche (pro einzelne Anlage) Gberschreiten. Werbeanlagen
an Gebduden drfen nur unterhalb der Traufe angebracht werden
und in keiner Ansicht (senkrechte Projektion) 10% der jeweiligen
Wandfliche Gberschreiten. Werbeanlagen auf dem Dach sind nicht
2uldssig. Die Beleuchtung der Anlagen muss kontinuierlich erfolgen
(kein Blinken etc.). Zudem muss die Beleuchtung der Werbeanla-
gen so erfolgen, dass die Verkehrsteilnehmer auf den klassifizierten
StraBen nicht geblendet werden. Die amtlichen Signalfarben Rot,
Gelb und Grin dirfen nicht in unmittelbarer Niihe zur Landes-
straBe "L 218" verwendet werden. Werbung ist nur an der "Stitte
der eigenen Leistung" zuldssig.

(§74 Abs. 1 Nr.2 LBO)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
sefzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone ||
und I11A des gemdB § 51 WHG festgesetzten Wasserschutzgebietes
"Heuberg" (Nr. 417.229). Die Bestimmungen der Rechtverordnung
des Landratsamtes Zollernalbkreis vom 10.05.1989 sind zu beach-
fen.

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.10.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

s

‘DB‘M‘)

—
\\ N~ L
— 9.0
N

Natur- und Artenschutz

Vorhandene Gehdlze

Bestehendes Gebdude (Wohngebdude/Wirtschafts- oder Neben-
gebdude) zur Zeit der Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flursticksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natiirliches) Geldnde; Darstellung der Halbmeter-
Hahenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Plan-
zeichnung)

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Griinden der Arbeits- bzw. Verkehrssicherheit moglich abgeschaltet
oder bedarfsweise iber Bewegungsmelder gestevert werden.

Ziune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Bei der Pflanzung von Bdumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
ricksichtigen.

GemdB § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 01.03.
bis 30.09. auBerhalb des Waldes vorkommende Bdume, Strducher
oder andere Geholze zu roden. Notwendige Gehdlzbeseitigungen so-
wie die Baufeldrdumung sollten daher auBerhalb der Brutzeit von
Vogeln zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des jeweiligen Jahres
erfolgen. Es wird empfohlen, auch die nicht als zu erhalten festge-
sefzten vorhandenen Gehtlze maglichst zu erhalten (Erhaltung bzw.
Beseitigung in Abhingigkeit von der jeweiligen BaumaBnahme)
und wiihrend der Bauzeit mit entsprechenden BaumschutzmaBinah-
men zv sichern. Um den Kronen- und Wurzelbereich vorhandener
Biume nicht zu beschddigen und den Gehdlzbestand bestmdglich
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6.8 Empfehlenswerte
Obstbaumsorten

6.9

6.10  Bodenschutz

20 schiitzen, sollten alle baulichen MaBnahmen gemdf DIN 18920
"Landschaftshau-Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vege-
fationsfldchen bei BaumaBnahmen" sowie RAS-LP4 "Richtlinie fir
die Anlage von StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz
von Bdumen, Vegetationsbestinden und Tieren bei BaumaBnah-
men" durchgefiihrt werden.

Umgrenzung von Schutzgebieten; hier Naturpark "Obere Donau"
(Schutzgebietsnr. 4), auBerhalb des Geltungsbereiches (siehe Plan-
zeichnung);

Bei der Pflanzung von Obstbdumen sollten Hochstdmme in regio-
naltypischen Sorten gepflanzt werden. Folgende Sorten sind beson-
ders zu empfehlen (Sorten, die laut Angaben der Landesanstalt fir
Pflanzenschutz gegen Feuverbrand als gering anfdllig bzw. relativ
widerstandsfahig gelten, sind mit einem Stern markiert):

Apfel: Brettacher, Bittenfelder, Bohnapfel*, Gewirzluiken, Glocken-
apfel, Josef Musch, Maunzenapfel, Ontario*, Salemer Klosterapfel,
Schussentiler, Schwibischer Rosenapfel, Schweizer Orangen®,
Teuringer Rambour, Welschisner,

Bimen: Bayerische Weinbirne*, Kirchensaller Mostbime™, Metzer
Bratbirne, Palmischbirne®, Schweizer Wasserbirne™.

Lwetschgen: Bihler Zwetschge, Hauszwetschge, Lukas Frish-
zwetschge, Schone aus Lowen, Wangenheims Frihzwetschge, Wa-
genstedter Schnapspflaume.

Sichtfldchen fiir den flieBenden Verkehr (auBerhalb des Gel-
tungshereiches); innerhalb der Fldche ist eine uneingeschrinkfe
Sicht jeweils 0,80m Gber Fahrbahnoberkante zu gewdhrleisten
(siehe Planzeichnung).

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenschutz- und Bodenver-
wertungs-Konzept zu erstellen und die Bauausfihrung bodenkund-
lich begleiten zu lussen. Das Bodenschutz- und Bodenverwertungs-
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6.1

Regenwasserbeseitigung

Konzept sollte folgende Punkte umfassen: Feststellung der physika-
lischen Eigenschaften des auszuhebenden Bodens; Erdmassenbe-
rechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Horizont); Mengenangaben
bezgl. kinftiger Verwendung des Bodens; direkte Verwendung (im
Baugebiet, auBerhalb des Baugebietes); Trennung von Oberboden
und kulturfdhigem Unterboden bei Ausbau und Lagerung; Zwi-
schenlagerung (Anlage von Mieten nach der DIN 19731); MaBnah-
men zur Vermeidung und zur Beseitigung von Bodenverdichtungen;
Ausweisung von Lagerfldchen sowie Ausweisung von Tabuflachen
(keine bauseitige Beanspruchung). Informationen zum Bodenschutz
bei BaumaBnahmen enthilt das Merkblatt "Bodenschutz bei Bau-
arbeiten” des Landratsamtes Sigmaringen.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material"), DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau —
Bodenarbeiten") und DIN 19639 ("Bodenschutz bei Planung und
Durchfishrung von Bauvorhaben") sind bei der Bavausfihrung ein-
zuhalten.

Das Flurstiick Nr. 548/5, Gemarkung Stetten a. k. M., wird im Alt-
lasten- und Bodenschutzkataster unter der Objekt-Nr. 02130-035
mit der Bezeichnung Altstandort "000 Alb-Kaserne/Truppenlager”
gefihrt und ist mit B (belassen) mit Entsorgungsrelevanz bewerfet.

Fiir den Wirkungspfad Boden/Grundwasser ist der Altlastenverdacht
ausgerdumt, aufgrund der Vornutzung kdnnen aber auf der Fléche
Bodenmassen vorliegen, die man nicht "unkontrolliert" ablagem
kann. Die Fldche wird im Bodenschutz- und Altlastenkataster, Fall-
gruppe "Sonstige Fldchen, B-Fall" gefihrt.

Aushubmaterial von dieser Fliche muss nach der Verwaltungsvor-
schrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als Abfall
eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 untersucht und dem-
entsprechend entsorgt oder verwerfet werden. Die Untersuchungs-
befunde sind dem Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz des Land-
ratsamtes Sigmaringen vorzulegen.

Sofern der Untergrund ausreichend sickerfihig ist, sollte das anfal-
lende unbelastete Regenwasser der Dach-, Fahr- und Parkfldchen
dezentral und schadlos versickert werden. Fir die Versickerung wird
eine wasserrechtliche Erlaubnis bendtigt; diese ist beim Landratsamt
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6.12

6.13

Gewerbliches Abwasser

Abfall

Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz, zu beantra-
gen.

Néhere Informationen zum Bau und der Bemessung von Anlagen
zur dezentralen Versickerung von nicht verunreinigtem Nieder-
schlagswasser enthlt das Arbeitsblatt DWA A 138 "Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser". Die dezentrale Niederschlagswasserentwasserung muss gemaf
der DWA A138 und der Niederschlagsverordnung des Landes Ba-
den-Wirttemberg ausgefihrt werden.

Des Weiteren missen die Arbeitshilfen der LUBW "Arbeitshilfen fir
den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten” beachtet wer-
den.

Einer Versickerung von Oberfldchenwasser im Bereich des Altstand-
orts ist nur mdglich, wenn im Bereich der geplanten Sickermulde
vorab durch eine Beprobung und Analyse des anstehenden Unter-
grunds nachgewiesen wird, dass diese schadlos méglich ist und
keine mdglicherweise vorhandenen Schadstoffe ins Grundwasser
ausgespilt werden konnen. Hierfir kann eine Beprobung vorab er-
folgen, oder eine Beprobung des Aushubmaterials und der Sohle der
kiinffigen Sickermulde im Rahmen der Bauausfiihrung.

Fldchen, auf denen mit wassergefihrdenden Stoffen umgegangen
wird, sowie Fldchen, auf denen stiirkere Ablagerungen durch Im-
missionen zu erwarten sind, miissen wegen deren Schmutzfrachten
und aus Vorsorgegrinden an die Sammelkldranlagen angeschlos-
sen werden.

Fir den Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen nach § 62 WHG
(z. B. Heizdl, Kailtemittel in Kihlaggregaten etc.) ist die Verordnung
iber Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen -
AwSV- vom 18.04.2017 in der jeweils giltigen Fassung zu beach-
fen.

Anfallende Bauabfille, Bauschutt und Abbruchmaterial missen ge-
trennt gesammelt und einer Verwertung zugefihrt bzw. als Abfall
entsorgt werden.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforde-
rungen der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die
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6.14

6.15

6.16

Immissionsschutz

Brandschutz

Denkmalschutz

Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom
14.03.2007 bzw. die vorldufigen Hinweise zum Einsatz von Bau-
stoffrecyclingmaterial des damaligen Ministeriums fir Umwelt und
Verkehr Baden-Wirttemberg vom 13.04.2004 einzuhalten.

Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in der durchwur-
zelbaren Bodenschicht oder als Oberboden ist die Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) anzuwenden.

In der schalltechnischen Vertrdglichkeitsuntersuchung  Bericht
Nr.221120/2 des Ingenieurbiiros Greiner vom 24.09.2021 wurde
die Vertrdglichkeit des Lebensmittel- und Getrnkemarktes mit
Backshop und der Parkpldtze in Bezug auf die angrenzenden
schutzbedirftigen Wohnnutzungen entsprechend den Anforderun-
gen der TA Ldrm nachgewiesen. Die in der Vertrdglichkeitsuntersu-
chung unter Punkt 7 genannten organisatorischen und technischen
SchallschutzmaBnahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahren zu beachten.

Fir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Fldchen fir
Rettungsgerdite der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrflachen) i.V.m. §15 Landeshau-

ordnung (LBO).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W405 i.V.m. §2 Abs. 5 Ausfihrungsverord-
nung zur Landesbauordnung (LBOAVO) sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der dffentlichen Wasserversorgung berschreiten,
sollten fiir den Objektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Das Planungsgebiet schlieft direkt westlich an eine Fliche an, in
welcher sich auf Luftbildern beidseitig der L 218 durch Schatten-
merkmale mehrere vorgeschichtliche Grabhiigel zeigen. Da sich er-
fahrungsgemdB nur noch hoher erhaltene Grabhigel auf Luftbildern
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zeigen, ist auch in der jetzt Gberplanten Fldche mit Grabstitten zu
rechnen. Dabei handelt es um ein Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG,
dessen undokumentierte Zerstorung gem. § 8 DSchG nicht zuldssig
Ist.

Um Planungssicherheit zu gewdhrleisten und spdtere Bauverzoge-
rungen zu vermeiden, sollte im Vorfeld geplanter BaumaBnahmen,
die in Verbindung mit Bodeneingriffen stehen, frihzeitig Kontakt
mit der archdologischen Denkmalpflege aufgenommen werden, um
qqf. weitere archdologische Voruntersuchungen/Sondagen im Be-
reich der betroffenen Fldchen durchfiihren zu kénnen. Die Kosten fir
diese MaBnahmen hat der Planungstrdger zu Gbernehmen. Fir
diese Arbeiten ist ein ausreichend groBes Zeitfenster bis zum Bau-
beginn freizuhalten, da in diesen Arealen mit wissenschaftlichen
Ausgrabungen und Dokumentationen zu rechnen ist. Zweck dieser
Voruntersuchungen ist es festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang
es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf. Sollten bei den Vor-
untersuchungen archiologische Befunde angetroffen werden, ist im
Anschluss mit wissenschaftlichen Ausgrabungen zu rechnen, sofern
seitens des Planungstrigers an den Pldnen zu den jeweiligen Bau-
maBnahmen festgehalten wird. Vorsorglich wird zudem darauf hin-
gewiesen, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen die Ber-
gung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere Monate
in Anspruch nehmen kann und durch den Vorhabentrdger finanziert
werden muss.

Diese MaBnahmen maglichst frishzeitig durchzufihren, ist im Inte-
resse des Planungstrdgers sowie der Bauherren, da hiermit Plo-
nungssicherheit erreicht werden kann und Wartezeiten durch archd-
ologische Grabungen vermieden oder minimiert werden kdnnen.
Dazu bietet das Landesamt fir Denkmalpflege den Abschluss einer
offentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen
an, d.h. inshesondere zu Fristen fir die Untersuchungen und zur
Kostenbeteiligung des Veranlassers.

Dariiber hinaus wird fiir alle Areale im Geltungshereich des Bebau-
ungsplans auf die Einhaltung der Bestimmungen der 8§ 20 und 27
DSchG verwiesen. Sollten bei der Durchfihrung der Gesamtmab-
nahme archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind
gemdB § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend
20 benachrichtigen. Archiologische Funde (Steinwerkzeuge, Metall-
feile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauer-
reste, Brandschichten, bzw. auffillige Erdverfdrbungen) sind bis
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6.17

6.18

Werbeanlagen

Ergdnzende Hinweise

zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdnder-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde
oder das Regierungsprisidium Stuttgart (Referat 84.1) mit einer
Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten wird hingewiesen.

Auf den nicht Gberbaubaren Fldchen sind wegen der Begintrdchti-
qung des Schutzzweckes des § 16 LBO Werbeanlagen nicht zuldssig.

Ludem gilt, dass Werbeanlagen im Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes entfernt werden miissen, wenn im
Rahmen einer Verkehrsschau festgestellt wird, dass die Verkehrssi-
cherheit hierdurch begintréchtigt wird.

Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Lan-
desamtes fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirt-
femberg, Stand: 01.2021

Die Hohenangaben dber NN beziehen sich auf das Bezugshdhen-
system DHHN 12.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungshereich von Gesteinen des Unteren Massen-
kalks.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfilllte Spalten, Hohl-
rdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der
anfallenden Oberflichenwdsser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldis-
sig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versicke-
rungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehmerfiillter Spalten ist bei Anlage
von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Funda-
menten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundauthau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfdhigkeit des Grindungshori-
zonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfill-
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6.19

Plangenavuigkeit

fen Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
mdB DINEN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-
biiro empfohlen.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der naheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schirfgruben, Bohrungen).

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln efc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Trakforengerdu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), kannen sich im Rahmen der Ausfish-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen, un-
ferschiedliche GrundstiicksgroBen efc.). Weder die Gemeinde Stetfen
am kalten Markt noch die Planungsbiiros ibernehmen hierfir die
Gewhr.
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/ Safzung

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. I S. 1728), §4
der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581,
ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098), §74 der Landesbauord-
nung fiir Baden-Wiiritemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416), zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S.313), der Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der
Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. |
S.1057) hat der Gemeinderat der Gemeinde Stetten am kalten Markt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Vollsortimenter" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu in offentlicher Sitzung am 23.01.2023 beschlossen.

§1  Raumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Vollsortimenter" und der drilichen
Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 08.11.2022.

§2 Besfandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Vollsortimenter" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu bestehen
aus der Planzeichnung und dem Textreil vom 08.11.2022 sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der
Fassung vom 20.01.2021.

AuBerdem werden jene Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes in der Fassung vom 20.01.2021 Be-

standteil der Satzung, die die Grundziige, das heibt die Grund- und Umrisse, die Dachform (einschlieBlich
Dachneigung), die Gebiudehohen des Vorhabens, die Materialien fir Dachdeckung sowie die Fassadengestal-
tung und -gliederung in den wesentlichen Ziigen abbilden. Die bestehende Differenz der im Bebauungsplan
festgesetzten Héhen und der Hohen aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan dient als Puffer fir etwaige
Messungenauigkeiten bzw. nicht zu vermeidende Abweichungen im Rahmen der Bauausfihrung. Die beste-
hende Differenz zwischen der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze und der Situierung der Gebdude im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan dient als Puffer fir spitere Anpassungen der Gebdudesituierung im Rahmen
der Bauausfuhrung. Inhalte, die Details u.0. der inneren Raumaufteilung und der Gliederung der Fassade
betreffen, werden nicht zum Bestandteil der Satzung.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Vollsortimenter" und den drtlichen Bauvorschriften hierzu wird die
ieweilige Begrindung vom 08.11.2022 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.
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§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,- €
(Einhundertiausend Euro) belegt werden.

84  In-Kraft-Treten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Vollsortimenter" der Gemeinde Stetten am kalten Markt und die ort-
lichen Bauvorschriften hierzu treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses
in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

Stetten am kalten Markt, den 26.01.2023

(Burgermeister M. Lehn) v (Dienstsiegel)
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Begrindung — Stéidtebaulicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.1.2

8.1.2.1

8.1.2.2

8.2
8.2.]
8.2.1.1

8.2.1.2

8.2.1.3

8.2.2
8.2.2.1

8.22.2

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

ZLusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begriindung — Umwelthericht" unfer dem Punkt
"Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Gberplanende Bereich ist zentral im Gemeindegebiet gelegen und umfasst die folgenden
Grundstiicke mit den Fl.-Nm.: 548/4 (Teilfliche) und 548/5 (Teilfldche).

Der Geltungsbereich grenzt nrdlich an die L218 und schlieBt nach Westen hin an bestehende
Gewerbebetriebe entlang der "SteinbeisstraBe". Im Norden und Osten wird das zu Gberplanende
Gebief von bestehenden Gehdlzen gesdumt und geht im Anschluss hieran in die offene Landschaft
iber. Siidlich des Plangebietes grenzt die Wohnbebauung des Ortskems an, sodass das Plangebiet
gleichzeitig in Ortsrandlage und in Néhe zur bestehenden Wohnbebauung liegt. Dariiber hinaus
hefindet sich der Geltungshereich nahe der nordwestlich liegenden Albkasere.

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von der Hohen Schwabenalb gepriigt.

Innerhalb des iberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Dariiber hinaus
sind keine herausragenden naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nahezu eben.

Erfordernis der Planung

Die Versorgung der Einwohner der Gemeinde Statten am kalten Markt ist durch die bestehende
Lebensmittel-Angebotsstruktur nicht ausreichend gewdhrleistet, zumal einer der bestehenden Le-
bensmittelmdrkte in der Vergangenheit geschlossen worden ist. In der Folge ist ein deutliches Ver-
sorqungsdefizit in der Gemeinde erkennbar. Fiir eine angemessene Versorgung der Gemeinde ist
aufgrund dessen ein Lebensmittelvollsortimenter mit einem breiteren Warenangebot notwendig.
Der Gemeinde erwichst daher ein Erfordemis, bauleitplanerisch stevernd einzugreifen.

Die Sicherung und Stirkung der Daseinsvorsorge durch die fubldufige Erreichbarkeit des Marktes
20 Giitern des tiglichen Bedarfs macht die Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
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8.2.2.3

8.2.3
8.23.1

diesen Bereich erforderlich. Dariiber hinaus kann das Vorhaben zur Schaffung eines ausgewogenen
Angebots an Arbeitspldtzen beitragen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Vollsortimenter" dient der Sicherung
und Stiirkung des drtlichen Nahversorgungsangebotes fiir die ortsansissige Bevdlkerung. Hierbei
werden die Ziele der Landes- und Regionalplanung im Sinne der Stirkung der Nahversorgung
unterstiitzt, da der ortsansissigen Wohnbevdlkerung die Maglichkeit geboten wird, vor Ort einzu-
kaufen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standort-Wahl

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

— 2642 Im ldndlichen Raum sollen zur Forderung des Leistungsaustauschs zwischen
den hoheren zentralen Orten und ihrer Stéirkung als Versorgungs- und Arbeits-
platzzentren die Verkehrs- und Infrastrukturen in den Entwicklungsachsen an-
gemessen weiterentwickelt werden.

- 3112 Die Siedlungstitigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwer-
punkfe des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichfungen zu konzentrieren.

— 316 Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, inshesondere der Funktionen Wohnen und Arbeifen, so zu gestalten,
dass verkehrshedingte Belastungen zuriickgehen und zusitzlicher motorisier-
ter Verkehr mdglichst vermieden wird. [. . .]

- 319 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Maglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
tenfldchen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Bdden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrinken.

- 337 Einkaufszentren, groBfldchige Einzelhandelshetriebe und sonstige groBfid-
chige Handelsbetriebe fiir Endverbraucher (EinzelhandelsgroBprojekte) sollen
sich in das zentralrtliche Versorgungssystem einfiigen; sie diirfen in der Regel
nur in Ober-, Mittel- und Unterzentren ausgewiesen, errichtet oder erweitert
werden. Hiervon abweichend kommen auch Standorte in Kleinzentren und Ge-
meinden ohne zentraldrtliche Funktion in Betracht, wenn dies nach den raum-
strukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der Grundversorgung geboten ist
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oder diese in Verdichtungsrdumen liegen und mit Siedlungsbereichen benach-
barter Ober-, Mittel- oder Unferzentren zusammengewachsen sind. Hersteller-
Direkiverkaufszentren als besondere Form des groBflichigen Einzelhandels
sind grundsitzlich nur in Oberzentren zuldssig.

— 3371 Die Verkaufsfldche der EinzelhandelsgroBprojekte soll so bemessen sein, dass
deren Einzugshereich den zentraldrtlichen Verflechtungshereich nicht wesent-
lich Gberschreitet. Die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung im Ein-
zugsbereich und die Funktionsfihigkeit anderer Zentraler Orte diirfen nicht
wesentlich beeintrichtigt werden.

— 4121 Lur langfristigen Sicherung der Energieversorgung ist auf einen sparsamen
Verbrauch fossiler Energietrdger, eine verstirkte Nutzung regenerativer Ener-
gien sowie auf den Einsatz moderner Anlagen und Technologien mit hohem
Wirkungsgrad hinzuwirken. Eine umweltvertrdgliche Energiegewinnung, eine
preisgiinstige und umweltgerechte Versorgung der Bevdlkerung und die ener-
giewirtschaftlichen Voraussetzungen fiir die Wetthewerbsfahigkeit der heimi-
schen Wirtschaft sind sicherzustellen.

— 511 Zum Schutz der okologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fir
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu si-
chem.

— 5312 Die fiir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Boden und

Standorte, die eine dkonomisch und dkologisch effiziente Produktion ermdg-
lichen, sollen als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie dirfen
nur in unabweishar notwendigem Umfang fir andere Nutzungen vorgesehen
werden. Die Bodengite ist daverhaft zu bewahren.

— Kartezu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkatego-
rien”

8.2.3.2  Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

— 2.1.5/Stuktur- - Ausweisung der Gemeinde Stetten a.k.M. als Kleinzentrum. In Kleinzentren
karte soll der héufig wiederkehrende Gberdrtliche Bedarf gedeckt werden.
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8.23.6

8.2.3.7

8.2.3.8

8.24
8.24.1

—-2121 Die Siedlungsentwicklung, der Aushau der Infrastruktur und die Schaffung von
Arbeitspldtzen ist vorrangig auf die Siedlungshereiche im Zuge der Entwick-
lungsachsen und der regional bedeutsamen Verkehrsverbindungen zu kon-
zentrieren.

—1252 Einkaufszentren, groBfldchige Einzelhandelshetriebe und sonstige grofBfld-
chige Handelshetriebe fiir Endverbraucher sind nur im Oberzentrum sowie in
den Mittel- und Unterzentren zuzulassen. Einrichtungen dieser Art sind nur an
integrierten Standorten zuzulassen. | .. .]

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Der regionale Griinzug ist von dem Gberplanten Bereich noch nicht betroffen. Die Darstellung des
regionalen Griinzuges verlduft westlich der z Gberplanenden Fldchen.

Der schutzbediirffige Bereich fir Naturschutz und Landschaftspflege (Vorrangbereich) ist von dem
iberplanten Bereich noch nicht betroffen. Die Darstellung dieses Vorrangbereiches verluft nordlich
des Plangebietes.

Die Verwaltungsgemeinschaft Stetten a.k.M./Schwenningen verfiigt Gber einen rechtsgiiltigen Fld-
chennutzungsplan. Die Gberplanten Fldchen werden hierin als gewerbliche Baufldchen dargestellt.
Da die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen
einem Sondergebiet (SO) "groBfldchiger Einzelhandel" entsprechen und dies nicht mit den Darstel-
lungen des giltigen Fldchennutzungsplanes Gbereinstimmt, ist eine Anderung des Fldchennut-
zungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Denkmdler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG): siehe Punkt
"Schutzgut Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Standortwahl, Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Lu einer sehr frihen Phase der Entwicklung der Planung wurde bei der anerkannten Gesellschaft
fir Markt- und Absatzforschung mbH ("GMA") sowohl eine Auswirkungsanalyse mit Datum
06.02.2020 (ergdnzt am 17.10.2022) als auch eine Standortalternativenprisfung mit Datum
22.09.2020 eingeholt. Diese Unterlagen wurden sowohl dffentlich ausgelegt als auch den Trd-
gern offentlicher Belange zugdnglich gemacht. Die Aussagen der GMA sind hierin eindeutig:
"Dem fubldufigen Nahbereich des geplanten Marktes konnen somit knapp 5.000 Menschen zu-
geordnet werden." Der Kreisverkehr der LandesstraBe L 218 unmittelbar am geplanten Standort
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gewihrleistet FuBgangem sowie Fahrradfahrem eine gute Uberquerungsmaglichkeit. Nachdem
bereits im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens bekannt war, dass es hinsichtlich des konkreten
Standortes Diskussionsbedarf gibt, hat die Gemeinde zusiitzlich eine Standortalternativenpriifung
in Auftrag gegeben. Dabei wurden zundchst die Potenzialflichen ermittelt und dann eine Beurtei-
lung vorgenommen. Die GMA kommt dabei zu dem Ergebnis, dass ausschlieBlich der gewdhlte
Standort fiir den geplanten Vollsortimenter geeignet ist. Nach Auffassung der Gemeinde wiirde
damit sogar dann dem raumordnerischen Infegrationsgebot Rechnung getragen, wenn es sich um
keine stidtebaulich integrierte Lage handeln wiirde: Das Integrationsgebot verlangt, dass Einzel-
handelsgroBprojekte vorrangig in stidtebaulich integrierten Lagen errichtet werden sollen. Andere
geeignete Standorte sind aber nicht vorhanden und die Funktionsfihigkeit des Ortskerns wird
nicht erheblich begintrdchtigt. Vielmehr soll durch die Ansiedlung eines — bisher in der Gemeinde
nicht vorhandenen — Vollsortimenters das Lebensmittelangebot erstmalig deutlich verbessert wer-
den. Es soll daher eine neue Vertrigbsform angesiedelt werden, die ein vielschichtiges Lebensmit-
felangebot aufweist und der Grundversorgung dient. Durch einen Lebensmittelvollsortimenter
werden daher auch Gemeindebirger angesprochen, die ihre Grundversorgung und Einkdufe nicht
in der Gemeinde, sondern etwa in Sigmaringen — mit dem Auto — titigen. Die GMA fihrt in ihrer
Prisfung aus, dass sich durch die SchlieBung des Treff 3000-Markfes und die Verlagerung des
Netto-Marktes die Versorgungssituation in der Gemeinde nochmals verschlechtert hat. Nach Auf-
fassung der Gemeinde ist zur Verbesserung der Versorgungsfunktion die Ansiedlung eines Lebens-
mittelvollsortimenters notwendig. Auch die Ziele des "Beeintrdchtigungsverbotes” sowie des "Kon-
gruenzgebotes werden in der vorliegenden Standortalternativenprifung aufgenommen und als
eingehalten deklariert. Im Nachgang zur Durchfishrung der formlichen Beteiligung der Behdrden
und Trdger offentlicher Belange gemdbB § 4. Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) fanden diverse Be-
sprechungen von Seiten der Gemeinde Steften am kalten Markt mit der Haheren Raumordnungs-
behdrde des Regierungsprdsidiums Tibingen statt. In der Folge wurde die Auswirkungsanalyse
der GMA nachgeschdrft. In der vorliegenden Fassung (17.10.2022) wurde sowohl die Thematik
des Integrationsgebotes als auch des Beeintrichtigungsverbotes intensiv behandelt. Positiv wirkt
sich die Zusage einer Offnung des Kasernengeldndes durch eine Toréffnung in Richtung des Voll-
sortimenters aus. Durch die Offnung konnen zukiinftig auch eine erhebliche Anzahl von Soldaten
vom Angebot des Marktes profitieren. Die vorab geschilderte Randlage hinsichtlich der siidliche-
ren Wohnbebauung dndert sich hierdurch zu einer Lage, welche zwischen Wohnbebauung und
Kaserne eine zentrale Lage innerhalb von Stetten am kalten Markt einnimmt und somit dem In-
fegrationsgebot nicht widerspricht. Eine negative Beeintrichtigung der bestehenden Gewerbebe-
frighe in Stetten am kalten Markt ist nach Ergebnis der Auswirkungsanalyse ebenfalls nicht zu er-
warten. Durch abweichende Sortimente stehen der Vollsortimenter zu einigen Betrieben nicht in
Konkurrenz. Im nheren Umfeld des geplanten Vollsortimenters sind sogar Synergieeffekte denk-
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8.24.2

8.24.3

8244

8.24.5

8.24.6

8.2.5
8.25.1

8.25.2

bar. Einzig der bestehende Norma-Markt konnte in negativer Hinsicht begintréchtigt sein. Auf-
grund der gegebenen Rahmenbedingungen (keine Weiterentwicklungsméglichkeiten, geringe Ak-
zeptanz in Bevdlkerung, Parkplatzsituation) handelt es sich hierbei allerdings weniger um die
Schaffung einer negativen Situation als viel mehr als Beschleunigung sich bereits anbahnender
Prozesse. Die Gemeinde sieht einen gewerblichen Schwerpunkt im Bereich der ndrdlicher Lager-
straBe. Diesem wird die Lage des Vollsortimenters gerecht. Insofern sind entsprechende Entwick-
lungen entlang der sidlichen LagerstraBe vom planerischen Willen der Gemeinde gedeckt.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, durch den Bebauungsplan das geplante Vorhaben im
Rahmen der planungsrechtlichen Vorgaben umzusetzen.

Fir den geplanten Vollsortimenter soll erreicht werden, dass er zu der vorhandenen Siedlungs-
Struktur hinzutritt, ohne als Fremdkdrper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariiber hinaus, bei
maglichst effektiver Ausnutzung der Fldchen, die Voraussetzung fiir modeme und funktionelle Ver-
sorgungseinrichtungen zu schaffen, ohne dadurch die landschaftliche und stidtebauliche Situation
20 beeintrdchtigen.

Die Systematik des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entspricht in Verbindung mit dem Vor-
haben- und ErschlieBungsplan den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebau-
ungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in dem iberplanten
Bereich abschlieBend.

Durch die Wahl des Planungsinstrumentes "vorhabenbezogener Bebauungsplan" soll sichergestellt
werden, dass die Schaffung von zusitzlichem Baurecht zweckgebunden auf die 0.g. Erfordernisse
hin erfolgt.

Der redaktionelle Authau des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik
der Rechtsgrundlagen ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht auf der Grundlage der Vorschriften des
89 BauGB in Verbindung mit den Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNV0), sondern als
andere Bestimmung zur Zuldssigkeit des Vorhabens (§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB). Sie ist jedoch stark
an die Systematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) angelehnt. Diese Vor-
gehensweise macht es mdglich, dass die Festsetzungen sehr stark auf das konkrete Vorhaben zu-
geschnitten werden. Hierdurch wird auch der erforderliche fachliche Prifungs- und Abstimmungs-
aufwand erheblich reduziert.

Durch die Festsetzung des Nutzungszweckes "Vollsortimenter" soll eine dem Allgemeinverstindnis
zugdngliche Zielrichtung vorgegeben werden. Die Festsetzung der Zuldssigkeiten innerhalb der Be-
reiche orientiert sich an der Systematik der Zuldssigkeiten entsprechend der §§ 2-9 BauNV0. Wie
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in der BauNVO werden die Zuldssigkeiten anhand einer Positivliste definiert. Diese Liste regelt die
Lulissigkeiten von Nutzungen innerhalb des Geltungshereiches des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes abschlieBend. Alle anderen Nutzungen sind im Umkehrschluss nicht zuldssig. Auf diese
Weise soll die Maglichkeit der Zweckentfremdung des Gebietes ausgeschlossen werden. Im vorlie-
genden Fall wird die Liste explizit an die fiir die Errichtung und den Betrieb eines groBfldchigen
Lebensmittelvollsortimenters und weiteren ergdnzenden Nutzungen angepasst. Diese sind inshe-
sondere Gebdude bzw. Raume zum Verkauf und zur Lagerung von Lebensmitteln und Nichtlebens-
mitteln (z.B. Wasch- und Putzmittel, Drogerieartikel, Papierware, Non-Food-Aktionsware) sowie
Getrdnken fir einen Lebensmittelvollsortimenter, Riume bzw. Flichen zum Verkauf, zum Aufba-
cken und zur Lagerung von Backwaren und warmen Gerichten sowie diesen Riumen zugeordnete
und untergeordnete Bereiche zur Verkdstigung der zum Verkauf angebotenen Waren (Backshop)
sowie sonstige einem Lebensmittelmarkt dienende Anlagen.

Ausgeschlossen werden Werbeanlagen, die nicht an der Stditte der Leistung erichtet werden (so-
genannte "Fremdwerbungen"). Hierunter fallen Werbeanlagen, die eine eigenstindige gewerbliche
Hauptnutzung im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO darstellen. Solche Anlagen der Fremdwerbung
kinnen als selbstindige bzw. eigenstindige Hauptnutzung ausgeschlossen werden (VGH Mann-
heim, Urteil vom 16.04.2008, AZ: 3 S 3005/06). Anlagen der Fremdwerbung zeichnen sich regel-
mdBig dadurch aus, dass sie in einer besonders auffélligen, sich von ihrer Umgebung hervorhe-
benden Art und Weise gestaltet sind, um besondere Aufmerksamkeit zu erreichen. Durch die Zu-
lassung von Anlagen der Fremdwerbung wiirden nachteilige Auswirkungen auf die Attrakivitdt des
Standortes und ein stidtebaulich nicht gewinschtes Erscheinungsbild des Vollsortimenters erwar-
tet.

Die Festsetzungen ber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§16 Abs. 3 v. 4 BauNV0) angegebene Erfordemis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanesim Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesharkeit unmissverstdndlich
sind. Fiir die Gemeinbedarfsfliche wird auf Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung ver-
zichtet.

— Durch die Festsetzung einer zuldssigen Grundfldche wird eine von der zukiinftigen Grundstii cks-
grBe unabhdngige Zielvorhabe getroffen. Die Grundflche ist auf das umzusetzende Vorhaben
abgestimmt. Fir den Bereich des "Vollsortimenters" ist eine zuldssige Grundfldche von
2.610 m* festgesetzt.

— Durch die Mdglichkeit, die zuldssige Grundfldche fir bauliche Anlagen durch Parkplitze, Zu-
fahrten etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr aus den dffentlichen Bereichen ferzuhalten. Die in der Baunutzungsverordnung (§19
Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fir ein Baugebiet der vorliegen-
den Art nicht ausreichend. Um das Vorhaben, das auf Grund des groBen Parkplatzbedarfs einen
relativ hohen Versiegelungsgrad aufweist, realisieren zu kdnnen, ist eine zusitzliche Uber-
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8.2.5.6

8.2.57

8.2.6
8.2.6.1

schreitungsmaglichkeit bis zu einer Grundflichenzahl von 1,00 erforderlich. Aufgrund der vor-
handenen Griinfldchen im Zufahrisbereich des "Vollsortimenters”, welche im Rahmen der Um-
setzung als Weiterfihrung der privaten Griinfldche im Siidosten des Plangebietes angedacht
sind, wird diese Uberschreitung jedoch nicht im vollen MaBe auszuschdpfen werden. Die ge-
froffene Regelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor. Fir die in §19
Abs. 4 Satz1 BauNVO genannten Anlagen besteht auf Grund von § 19 Abs. 4 Satz2 BauNV0
eine Uberschreitungsmaglichkeit von 50 % der zuldssigen Grundfldche. Fir die in den abwei-
chenden Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine weitergehende Uber-
schreitungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fiir die einzelnen Nebenanlagen-Typen sind da-
her unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht
ausdriicklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den einschldgigen Kom-
mentierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23).

— Die Festsetzung der Gesamththe des Hauptgebdudes iber Normalhhennull schafft einen ver-
bindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spekirums an Gebdudeprofilen. Die gewhlte
Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fiir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger)
nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Die Hohe des natiirlichen Geldndes ist durch die ein-
gearbeiteten Hohenlinien eindeutig bestimmt

Werbeanlagen werden in ihrer Hohe auf ein fiir diesen Bereich vertrdgliches MaB beschrdnkt. Dies
geschieht, um Beeintrdchtigungen des Ortshildes zu vermeiden.

Die Giberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass das Vorhaben in die-
sen umgesetzt werden kann, ohne der Bauherrschaft die Mdglichkeiten zu geringfigigen Anpas-
sung und Verdnderung im Detail zu nehmen. Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen)
gehen daher geringfiigig Gber das zuldssige NutzungsmaB (zuldssige Grundflche) hinaus.

Fir die Freifldchen wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflchen verbindlich geregelt. Dies trdgt dazu bei, Unklarheiten im Umgang mit Rechts-
vorschriften bei der Bauherrschaft auszurdumen.

Infrastruktur

Eine Trafostation ist nicht erforderlich. Sollte dennoch eine Trafostation erforderlich sein, kann diese
aufgrund des § 14 Abs. 2 der Baunnutzungsverordnung (BauNVO) als Nebenanlage in der Aus-
nahme zugelassen werden, auch falls im Bebauungsplan keine besondere Fliche hierfir festgesetzt
ISt.
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8.2.7
8.2.7.1

8.2.7.2

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist iber den unmittelbar siidwestlich angrenzenden Kreisel zur L218
hervorragend an das Verkehrsnetz angebunden. Uber die L218 besteht eine Anbindung an die
BundesstraBe 463. Dadurch sind weitere Anbindungen gegeben.

Fahrradwege und FuBwege an den siidlich angrenzenden Ortskern sind vorhanden. Fiir den FuB-
ganger besteht somit z.B. die Mdglichkeit iber die LagerstraBe vom Ortskern zu dem Plangebiet
20 gelangen.
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Begrindung — Umwelthericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § Ta BauGB, Konzept zur Griinordnung

9.1
9.1.1

Einleitung (Nr. 1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes "Vollsortimenter" (Nr. 1a Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Vollsortimenter" wird am ndrdlichen Siedlungs-
rand zwischen der Albkaserne und dem Hauptort Stetten am kalten Markt die planungsrechtliche
Grundlage fiir den Neubau eines REWE-Marktes (Vollsortimenter) geschaffen.

Das berplante Gebiet befindet sich in nordlichen Ortsrandlage zwischen der Albkaserne und dem
Hauptort Stetten am kalten Markt, jedoch in naher Distanz zur Ortsmitte und kann daher als inte-
griert angesehen werden. Beim Plangebiet handelt es sich um eine Mahwiese, welche im Norden
an eine weitere Grinfliche mit Gehdlzstrukturen angrenzt. Im Osten wird die Fldche von einer
Hecke begrenzt, jenseits findet sich eine landwirtschaftliche Grinlandfiiche (Mdhwiese) und die
LandesstraBe "L218". Im Siden schlieBt die LandesstraBe "L218" an den Geltungsbereich an,
wihrend sich im Westen Bestandsbebauung mit dazugehdrigen Verkehrs- und Griinfldchen sowie
die "SteinbeisstraBe" befinden. Zwischen der "L218" und dem Plangebiet liegt ein etwa 10m
breiter Grinstreifen mit Gehdlzen.

Die Gberplante Fldche ist im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Stetten am kalten Markt — Schwenningen in der Fassung vom 04.02.2019 als Sonderbaufliche
"Truppeniibungsplatz" mit Planung fiir gewerbliche Nutzung und als Altlastenverdachtsfléche dar-
gestellt. Laut des vom Ingenieurbiro Blaser in der Fassung vom 04.02.2019 ausgestellten Um-
weltherichtes zur 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde der Altlastenverdacht zwischen-
zeitlich ausgerdumt. Dennoch besteht laut dem Ingenieurbiiro Blaser die Maglichkeit, dass auf der
Fldche entsorgungsrelevante Verunreinigungen vorliegen konnen.

In der Standortalternativenprifung durch die Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH
(GMA) in der Fassung vom 22.09.2020 wurden insgesamt acht Potenzialflichen fir den Vollsorti-
menter geprift und bewertet. Das Plangebiet eignet sich laut dieser Alternativenpriifung als einzige
Potenzialflche als Standort fiir einen Lebensmittelmarkt. Der gewdhlte Standort ist zudem auf
Grund der angrenzenden Gewerbegebiete, der hervorragenden Verkehrsanbindung sowie wegen
der ebenen Lage und der Entfernung zv schitzenswerter (Wohn-)Bebauung fiir ein Sondergebiet
in hinreichendem Mal geeignet.
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9.1.1.4

9.1.1.5

Im aktvell giltigen Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (Fassung vom 04.04.1996) ist das
iberplante Gebiet als schutzbedirftiger Bereich fiir die Wasserwirtschaft mit Konkretisierung durch
Wasserschutzgebiet dargestellt. Nach dem Entwurf der Fortschreibung des Regionalplans von 2020
steht die Planung in keinem Widerspruch zu den relevanten Zielen der Regionalplanung.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung eines Sondergebietes fir einen Le-
bensmittelvollsortimenter zur Sicherung der verbrauchernahen Versorgung in Stetten am kalten
Markt.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines "Sondergebietes "Voll-
sorfimenter" mit einer maximal zulissigen Grundfliiche (GR) von 2.610 m”, maximalen Gebéude-
hahen von etwa 8 m, Pflanzgeboten im Randbereich zur Eingriinung und innerhalb des Plangebie-
tes zur Durchgriinung der Fldchen. Zur Verbesserung des Kleinklimas und zur Pufferung des auf-
treffenden Niederschlagswassers wird eine Dachbegriinung festgesetzt. Stellpldtze, Zufahrten und
andere untergeordnete Wege sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszufihren. In Bereichen, in
denen Produktionsabldufe oder regelmdBiges Befahren (u.a. LKW) einen entsprechenden Boden-
belag erforderlich machen, gilt dies nicht.

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Vollsortimenter" ist eine Umweltpriifung gem. §2
Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein Umweltbericht gem. §2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage
20 §2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen. Der Untersuchungsraum des Umweltberichts geht zur
Betrachtung der Auswirkungen auf die Bereiche Schutzgebiete, Biotope, Arten, Lebensriume, Bo-
den, Geologie, Fliche, Wasser, Wasserwirtschaft, Klima, Luft, Landschaftshild, Mensch, Kulturgiiter
und emeuerbare Energien Gber das Plangebiet hinaus. Der jeweilige Wirkungsraum ergibt sich aus
der zu erwartenden Reichweite erheblicher Wirkungen, der bestehenden Vorbelastung durch Ver-
kehrsinfrastruktur und Bebauung sowie der daraus resultierenden Trennwirkung.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungshereich) betréigt insgesamt 1,00 ha, davon sind 0,82 ha
Sondergebiet "Vollsortimenter" und 0,18 ha private Griinfldchen.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 122.288 Okopunkren erfolgt vollstiindig
durch eine Abbuchung aus dem gemeindlichen Okokonto auf einer externen Okokontofliiche der
Gemarkung Stetten am kalten Markt (FI.-Nr. 3131, Teilfldche).

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Im aktuell giltigen Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (Fassung vom 04.04.1996) ist das
iberplante Gebiet als schutzbedirftiger Bereich fiir die Wasserwirtschaft mit Konkretisierung durch
Wasserschutzgebiet dargestellt. Nach dem Entwurf der Fortschreibung des Regionalplans der Re-
gion Bodensee-Oberschwaben von 2020 sind durch die Planung keine verbindlichen Aussagen und
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9.1.2.4

Liele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Grinziige, schutzbedirftige Bereiche fiir Na-
turschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) berihrt. Die Planung steht auch in keinem Wider-
spruch zu sonstigen fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes.

Fldchennutzungsplan (Fassung vom 04.02.2019)

Die Giberplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Stetten am kalten Markt — Schwenningen als Sonderbaufliche "Truppeniibungsplatz" mit Planung
fiir gewerbliche Nutzung dargestellt. AuBerdem stellt der Fldchennutzungsplan das Gebiet als Alt-
lastenverdachtsfidche dar, jedoch konnte laut des vom Ingenieurbiiro Blaser in der Fassung vom
04.02.2019 aufgestellten Umweltherichtes zur 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes dieser
Verdachtsfall zwischenzeitlich ausgerdumt werden. Die Mdglichkeit von entsorgungsrelevanten Ver-
unreinigungen auf der Planfldche kann vom Ingenieurbiiro Blaser aber nicht ausgeschlossen wer-
den. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Dar-
stellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist eine Anderung des Fld-

chennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. §8 Abs. 3
BauGB).

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Nordlich des Plangebietes, in einem Abstand von ca. 480 m, beginnt eine Teilfliche des FFH-Ge-
bietes "Truppeniibungsplatz Heuberg" (Nr. 7820-342). Hierbei handelt es sich um ein Mosaik von
Wacholderheiden, Kalk-Magerrasen, Felsen, einzelnen Hohlen, kleineren Borstgrasfragmenten und
grobfldchigen Buchen- und Laubmischwdldem. In einer Entfernung von etwa 1,15 km findet sich
auBerdem eine Teilfliche des FFH-Gebietes "Schmeietal" (Nr. 7820-341). Weitere FFH-Gebiete
finden sich im erweiterten westlichen und siidlichen Umkreis des Plangebietes. Westlich des Vor-
habengebietes in einer Entfernung von ca. 970 m beginnt das Vogelschutzgebiet "Sidwestalb und
Oberes Donautal" (Nr. 7820-441). Bei Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten Mi-
nimierungsmaBnahmen (insektenschonende AuBenbeleuchtung und Photovoltaikanlagen) sowie
der rdumlichen Distanz sind erhebliche Beeintrichtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele der
oben genannten FFH-Gebiete nicht zu erwarten. Eine FFH-Vorpriifung sowie eine weitere Vertrdg-
lichkeitspriifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Der Geltungshereich grenzt im Siiden und Osten an den Naturpark "Obere Donau" (Nr. 4) an.

— Das ndchstgelegene nach § 30 BNatSchG kartierte Biotop "Feldgehdlz und Hecken NO Stetfen"
(Nr.1-7820-437-4345) befindet sich ca. 180 m nordastlich der Vorhabenfldche. Etwa 240 m
nordostlich des Geltungsbereiches ist zudem das Biotop "Hecken an L453 und L218 NO Stet-
fen" (Nr. 1-7820-437-4355) situiert. Weitere Biotope finden sich im erweiterten Umkreis der
Planfldiche.

Seite 37

Gemeinde Stetten am kalten Markt + Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Vollsortimenter"
und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 78 Seiten, Fassung vom 08.11.2022



9.125

9.2

9.2.]

9.2.1.1

— Siidlich des Vorhabengebietes, in einem Abstand von ca. 820 m beginnt das Landschaftsschutz-
gebiet "Donau- und Schmeietal" (Nr. 4.37.036).

— Avfgrund der riumlichen Distanz ist fiir die oben genannten Biotope und Schutzgebiete keine
Beeintrichtigung zu erwarfen.

— Das Plangebiet liegt innerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebietes "WSG Heuberg"
(Nr.417.229) der Zone Il und IIIA. Die Planung steht in keinem Konflikt mit den Zielen und
Inhalten der Wasserschutzgebietsverordnung. Auswirkungen auf das Schutzgebiet sind daher
nicht gegeben.

Biotopverbund:

— Die berplante Fldche liegt in der Néhe von Kernflichen und Kernrumen sowie von 500 m und
1.000 m-Suchrdumen der Biotopverbunde trockener und mittlerer Standorte.

— Avswirkungen und Begintrichtigung der Biotopverbund-Fldchen durch die Planung sind nicht
erkennbar. Die Funktion der Fldchen bleibt auch bei Ausfihrung des Vorhabens bestehen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltprifung nach § 2 Abs.4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr. 2a Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernet-
zungsgrad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefdhrdeter Arten
bzw. Biotope.

— Das Plangebiet liegt im Naturraum "Hohe Schwabenalb" (Nr.93) in der GroBlandschaft
"Schwibische Alb" (Nr. 9).

— Beim Plangebiet handelt es sich um eine bereits jetzt stark anthropogen Gberprigte und intensiv
genutzte Mahwiese mit geringer Artenvielfalt. Die Fldche ist aktuell unbebaut und wird im Osten
durch eine Heckenstruktur begrenzt. Sidlich, sidwestlich und auf der Planfldche finden sich
mehrere Einzelgeholze, welche im Umwelt- und Karten-Dienst der Landesanstalt fir Umwelt
Baden-Wiirttemberg im Zuge der Strevobsterhebung (Fernerkundung) aufgenommen wurden.
Diese Gehdlze konnen von Greifvdgeln als Ansitzwarte genutzt werden und bieten vielen Insek-
fen einen Lebensraum, die wiederum fiir Vogel eine wichtige Nahrungsquelle darstellen. Auf
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der anthropogen Gberprdgten Griinfliche kann von einer geringen, im Bereich der heckenarti-
gen Gehdlzstrukturen und der Einzelgehdlze hingegen von einer hoheren Artenvielfalt ausge-
gangen werden.

Das Gberplante Gebiet grenzt im Osten an eine intensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche
Grinlandfliche (Mdhwiese), im Siden und Siidwesten an Verkehrswege und im Westen an
gewerbliche Bestandsbebauung an. Im Norden findet sich eine anthropogen Gberprdgte Griin-
fldche mit Gehdlzstrukturen. Im Umfeld des Plangebietes ist somit mit einer eher geringen Ar-
tenvielfalt zu rechnen, anspruchslose und siedlungstypische Tier- und Pflanzenarten sind aber
nicht auszuschlieBen.

Der Vegetationshestand auf den Griinflachen innerhalb sowie ndrdlich und dstlich der Vorha-
benfliche werden Gberwiegend durch Fettwiesenarten (Futtergrdser und -kriuter) und Stick-
stoffanzeiger dominiert. Die geringe Artenvielfalt ist bedingt durch die intensiven Nutzung (hdu-
figes Befahren, hiufige Mahd, Ausbringung von Diinger).

Auf Grund der im Gebiet und im Umfeld ausgeiibten Nutzungen sind im Hinblick auf die Fauna
vorwiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolger zu erwarten. Da sich auf der Fliche jedoch einzelne
Gehdlze befinden, welche einen potenziellen Lebensrauf fir streng geschitzte Arten darstellt,
wurde die Flache durch einen Artenschiitzer der Sieber Consult GmbH im April sowie im Juli
2021 begangen. Im Rahmen der Begehung konnten keine Baumhdhlen als Lebensraum von
hahlenbrutenden Vogelarten oder fiir Fledermduse festgestellt werden. In den Heckenstrukturen
im Stiden und Osten konnte eine revieranzeigende Amsel und die Manchsgrasmiicke festgestellt
werden. Nordlich auBerhalb des Plangebietes konnten in den dort bestehenden Gehdlzen ein
singendes Goldammer-Ménnchen sowie ein Rotkehlchen nachgewiesen werden. Es ist dort ein
Brutvorkommen anzunghmen. Uberflogen wurde das Plangebiet im Juli 2021 von einem Rot-
milan. Aufgrund fehlender Strulturen (Baumhéhlen etc.) ist ein Quartierpotential im Plangebiet
nicht gegeben. Die randlichen Heckenstrukturen konnen als Leitlinie fir Fledermduse dienen.
Allerdings ldsst sich eine essenzielle Bedeutung ausschliefen, da die Heckenstruktur aufgrund
der Lage keine besonders hochwertigen Lebensraumstrukturen (z.B. Jagdhabitate) verbindet.
Eine gelegentliche Nutzung einzelner Tiere ldsst sich aber nicht ausschlieBen. Eine Habitateig-
nung weiterer arfenschutzrechtlich relevanter Artengruppen (z.B. Zauneidechse) besteht im
Plangebiet nicht. Genauere Angaben sind dem artenschutzrechtlichen Kurzbericht der Sieber
Consult GmbH (Fassung vom 10.07.2021) zu entnehmen.

Das berplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgdngigkeit fir Tiere wegen der zahlreichen
benachbarten Verkehrswege stark vorbelastet (Landesstrafie und KreisstraBe im Siden/Sid-
westen/Sidosten). Der Lirm und die Storungen durch den Verkehr und die Einrichtungen in
den bestehenden gewerblich genutzten Gebieten lassen die Fldchen v. a. fiir stérungsempfind-
liche Tiere als sehr ungeeignet erscheinen.
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9.2.1.2

— Eine botanische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefiihrt, da es keinerlei Hinweise auf be-
sondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschiitzte Arten, lokal oder regi-
onal bedeutsame Arten) gibt und diese auf Grund der intensiven Nutzung, der o. g. Vorbelas-
fungen sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht zu erwarten sind.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldichen fiir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehart das Plangebiet zu der Oberjura-Massenkalk-Formation. Im Gebiet
steht gemdB der Geologischen Karte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(LGRB) in Freiburg (M 1:50.000) unterer Massenkalk an, welcher sich neritisch (im Flachmeer)
aus biogenen Abscheidungen (nichtorganisches Material) im Oberjura gebildet hat. Die geolo-
gische Einheit besteht zu groBen Teilen aus Kalksteinen, nur in geringer Konzentration |dsst sich
Kalkmergelgestein finden. Der Massenkalk weist eine mittlere bis hohe Durchldssigkeit auf und
ist als Karstgrundwasserleiter charakterisiert, wodurch dem Sediment eine groe Bedeutung fir
die Grundwasserneubildungsrate zukommt. Auf Grund der Heterogenitdt ist mit kleinrdumig
stark wechselnden Bodenbedingungen zu rechnen.

— Aus dem unteren Massenkalk haben sich laut der Bodenkarte des LGRB (M 1:50.000) als vor-
herrschende Bodentypen urspriinglich Braune Rendzina, Rendzina und Braunerde-Rendzina
aus geringmdchtiger losslehmhaltiger FlieBerde iber Karbonatgestein, daneben Terra fusca-
Rendzina, Terra fusca und Braunerde-Terra fusca aus geringmdchtigem Verwitterungston ge-
bildet. Heute sind die Baden durch anthropogene Einfliisse (Auftrag, Abbau, militdrisch genutz-
tes Geldnde, efc.) stark gestort und daher als "gestortes Geldnde" in der Bodenkarte des Lan-
desamts fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) in Freiburg (M 1:50.000) gekennzeich-
net.

— Beim Vorhabengebiet handelt es sich um offene bzw. unversiegelte Bodenfldchen, welche je-
doch stark anthropogen Gberprdgt und einer intensiven Nutzung ausgesetzt sind. Die Boden im
Plangebiet weisen eine mittlere natiirliche Bodenfruchtharkeit auf und eignen sich mittelmdBig
bis (sehr) gut als Standort fiir natiirliche Vegetation. Die Bedeutung als Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf ist mit gering bis mittel, die Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe als
mittel bis hoch eingestuft. Da die Boden im Gebiet in unversiegeltem Zustand vorliegen, konnen
sie ihre nafiirliche Bodenfunktionen weitestgehend erfiillen.
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— Laut dem Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Berghau (LGRB) in Freiburg handelt es sich
um ein gestortes Geldnde. Der rechtsgiltige Fldchennutzungsplan stellt das Plangebiet wiede-
rum als Altlastenverdachtsfldche dar. Dies ist auf die rdumliche Nihe zum Truppenibungsplatz
Heuberg zuriickzufiihren. Der Verdachisfall wurde fiir das Plangebiet zwischenzeitlich ausge-
rfumt, entsorgungsrelevanten Verunreinigungen knnen aber nicht ausgeschlossen werden
(Vergleich Umweltbericht zur 1. Anderung des Flichennutzungsplanes im Planbereich der Ge-
meinde Stetten am kalten Markt in der Fassung vom 04.02.2019 des Ingenieurbiiros Blaser).
Aus diesem Grund wurde bereits eine Baugrundbeurteilung mit Grindungsheratung durchge-
fihrt. Wie aus dem Bericht der H.-G. Holzwarth Geotechnik (Fassung vom 05.05.2021) zu
entnehmen ist, wurden hinsichtlich der Beurteilung der Aushubmassen zonierte Mischproben
von den aus den mittels Bagger ausgehobenen Schiirfen genommenen Proben hergestellt. Da-
bei konnten in den Schirfen SG 1 bis SG4 leicht erhdhte Werte im Feststoff von Chrom mit
66 mg/kg und Nickel mit 52 mg/kg festgestellt werden. In den Schiirfen SG 5 bis SG 7 konnten
leicht erhdhte Werte im Feststoff von Arsen mit 16,9 mg/kg, Chrom mit 66 mg/kg und Nickel
mit 52 mg/kg nachgewiesen werden. Genauere Angaben sind dem Gutachten zu entnehmen.

— Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwemissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
nef werden.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zv.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldichen-
gewsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewissergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeinfrichtigungen durch das Vorhaben.

— Oberflichengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor.

— Die Boden im Plangebiet sind vollstindig unversiegelt, sodass das auftreffende Niederschlags-
wasser breitflchig Gber die belebte Bodenschicht in den Untergrund versickern kann.

— (ber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhilinisse liegen keine genauen Informatio-
nen vor. Auf Grund von benachbarten Bauvorhaben aus der jingeren Zeit ist jedoch davon
auszugehen, dass nicht mit oberfldchennah anstehendem Grundwasser zu rechnen ist. Im Rah-
men der Baugrundbeurteilung der H.-G. Holzwarth Geotechnik (vgl. Gutachten zur Baugrund-
beurteilung vom 05.05.2021) konnten bei den Erkundungsarbeiten ebenfalls keine Wasserzu-
fritte festgestellt werden.

— GemdB dem Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau handelt es sich bei dem hier ge-
nutzten Grundwasserleiter um einen Karst- Kluftgrundwasserleiter. Demnach ist von einem

Seite 41

Gemeinde Stetten am kalten Markt + Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Vollsortimenter"
und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 78 Seiten, Fassung vom 08.11.2022



92.1.4

9215

komplizierten FlieBgeschehen entlang von Kliften, Spalten und Hohlrdumen auszugehen, wo-
bei sehr hohe GrundwasserflieBgeschwindigkeiten vorliegen kinnen. Fiir solche Grundwasser-
leiter wurden fiir die Abgrenzung von Wasserschutzgebieten bzw. der jeweiligen Wasserschutz-
gebietszonen Ersatzkriterien definiert, die zu einer praktikablen Dimensionierung aber auch zu
einem verminderten Schutz fiihren. Daraus folgt, dass bei Wasserschutzgebieten fiir Karstgrund-
wasserleiter auch von Bereichen innerhalb der Schutzzone I1l die FlieBzeit des Grundwassers
weniger als 50 Tage zv den Fassungen befragen kann.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwdssem, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zv Uberflutungsproblemen im Plangebiet fishrt.

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwiisser an.

— AutGrund der Topografie und der Beschaffenheit der anstehenden Bdden istim Plangebiet nicht
mit oberflichig abflieBendem Hangwasser im Zusammenhang mit Starkregenereignissen zu
rechnen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a undh
B(]UGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzqutes sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— GroBklimatisch gesehen liegt das Plangebiet im Klimabezirk Schwibische Alb, welcher aufgrund
der Hohenlage ein relativ kaltes Klima aufweist. Die durchschnittlichen Jahrestemperaturen
liegt im Bezugsstandort Sigmaringen-Laiz bei etwa 7,7°C, wihrend die jdhrliche Nieder-
schlagsmenge durchschnittlich 793 mm betrdgt.

— Die offenen Fldchen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion, wéihrend die Feld-
geholze Frischluft produzieren. Zudem haben die vorhandenen Gehélze eine luftfilternde und
temperaturregulierende Wirkung, was zu einer geringfiigigen Verbesserung des Kleinklimas im
Gebief fihrt. Lokale Luftstromungen und Windsysteme kdnnen sich auf Grund des gering be-
wegten Reliefs nur relativ schwach ausbilden. Daher besteht nur eine geringe Empfindlichkeit
gegeniber kleinklimatischen Verdnderungen (z.B. Aufstauen von Kaltlut).

— Messdaten zur Luftqualitiit liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Verkehrs-
wege und Gewerbefldchen reichern sich Schadstoffe in der Luft an. Durch die landwirtschaftliche
Nutzung des dstlich gelegenen Griinlandes kann es im Plangebiet zeitweise zu beldstigenden
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Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Flissigdung oder Pflanzen-
schutzmitteln).

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zv.

9.2.1.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Stetten am kalten Markt liegt innerhalb der von einem ausgeprigten eiszeitlichen Relief ge-
prgten Wiesen- und Weidelandschaften sowie Waldgebieten auf der Schwabischen Alb (Mit-
telgebirge). Beim Plangebiet selbst handelt es sich um eine intensiv genutzte Mahwiese in
nordlicher Ortsrandlage des Hauptortes Stetten am Kalten Markt. Das Vorhabengebiet liegt
nahe des Truppeniibungsplatzes Heuberg und der Albkaseme. Im Westen schlieBt der iiber-
plante Bereich an gewerbliche Bestandshebauung an. Im Siiden grenzt das Gebiet an eine
LandesstraBe und jenseits an bereits bestehende Wohnbebauung. Nordlich und dstlich der Fld-
che finden sich Grinlandfichen, Verkehrswege, Gehdlzstrukturen und (ndrdlich) eine Sport-
stiitte. Das Plangebiet liegt in einer topographisch unauffélligen (eben) Gegend.

— Aus Siiden und Westen sind die Sichtheziehungen auf die Planfldche aufgrund der Bestands-
bebauung nicht gegeben. Die Einsicht aus der freien Landschaft ist aus Norden und Osten durch
die vorhandenen Gehdlze und aus Norden durch den Sportplatz eingeschrdnkt. Auf Grund der
Ortsrandlage kommt dem Plangebiet eine gewisse Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes
Landschaftshild zu. Das Plangebiet ist trotz der Ortsrandlage von Verkehrswegen, Bestandsbe-
bavung und bestehender Eingriinung umgeben, weshalb die Bedeutung fiir das Landschaftshild
eher unerheblich ist.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

9.2.1.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Das Plangebiet besitzt auf Grund seiner Lage zwischen Bestandsbebauungen und Verkehrsfld-
chen und auf Grund der Nahe zum Truppeniibungsplatz Heuberg und der Albkaserne nur eine
geringfiigige Erholungseignung.

— Nordlich des iberplanten Bereiches befindet sich ein Sportplatz. Von diesem gehen Lirmemis-
sionen aus. Von der sidlich und dstlich gelegenen LandesstraBe werden Schadstoffe in das
Plangebiet eingetragen, auch kommt es hier zu Lirm- und Geruchsimmissionen in das Vorha-
bengebiet.
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9.2.1.10

9.22

9.2.2.1

— Im Umfeld des Plangebietes befindet sich zudem eine schutzbediirftige Wohnbebauung. Auf
diese wirken ebenfalls bereits die Vorbelastungen durch die Landesstrale sowie des bestehen-
den Gewerbes ein (vgl. Schalltechnische Vertrdglichkeitsuntersuchung Nr. 221120 (Schall-
schutz gegen Gewerbegerdusche) des Ingenieurbiiro Greiner vom 24.09.2021).

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zv.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Baudenkmler im Gberplanten Bereich. Nach jefzigem Kenntnisstand liegen
auch keine Bodendenkmaler im Wirkbereich der Planung.

Erneverbare Energien (81 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Warme
oder Strom aus alterativen Energiequellen.

— Gemdb dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg betrdgt die mittlere jihrliche Sonneneinstrah-
lung 1.101-1.110 kWh/m2. Da das Geldnde Gberwiegend eben ist, sind die Voraussetzungen
fiir die Gewinnung von Solarenergie gut.

— Avfgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Wasserschutzgebietes "Heuberg", Zone Il
ist die Nutzung von Erdwdrmesonden zu Heiz- oder Kishlzwecken nicht erlaubt.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiter angemerkt.

Ubersicht Gber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fihrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfishrung der Planung bleibt die intensiv genutzte Mahwiese als landwirtschaftlicher
Ertragsstandort sowie als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt
dndert sich nichts auf Grund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Verdnde-
rung der vorkommenden Baden und der geologischen Verhiltisse sowie des Wasserhaushaltes
und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsorgungs-
leitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaustausch-Bahnen sowie
die Luftqualitdt unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung.
Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben
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9.2.3

9.23.1

unverindert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Schutzgebiete (Natura 2000-Ge-
biete (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiet, Naturpark, Landschaftsschutzgebiet und Wasserschutzge-
biet), Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unverindert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kultur-
giiter ergeben sich keine Verdnderungen. Bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind keine zusitzli-
chen Energiequellen ndtig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verinderung.

Unabhingig davon kannen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Griinlandnutzung), aus groBrdumigen Vorgdngen (z.B. Klimawandel) oder
in Folge der natiirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) er-
geben. Diese auch bisher schon maglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
zierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Gemeinde; ein unmittelbarer Bezug
zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose Giber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich des Intensivgrinlandes vorkommenden Tiere und Planzen geht
durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Einige Einzelgehdlze
konnen auf Grund der Lage der neven Verkehrsfldchen nicht erhalten werden. Im Gegensatz
hierzu werden die Gehdlze am Rand des Plangebietes durch eine Pflanzbindung geschiitzt und
bleiben so als Lebensraum erhalten. Im Bereich der geplanten Versickerungsmulde ist mit einer
Ansiedlung von Arten der Feuchtstandorte zu rechnen. Da das Plangebiet am Ortsrand liegt, ist
nicht mit der Zerschneidung von Lebensrdumen zu rechnen. Nach den Angaben des artenschutz-
rechtlichen Kurzberichtes der Sieber Consult GmbH (Fassung vom 10.07.2021) sind arten-
schutzrechtliche Konflikte nicht gegeben, da die Heckenstrukturen im sidlichen und dstlichen
Gebietsrand erhalten werden. Somit bleiben diese als Lebensraum fiir Vogel und als Leitstruktur
fiir Fledermduse erhalten. Genauere Angaben sind dem Kurzbericht zu entnehmen.

— Biologische Vielfalt: Das Plangebiet wird in Zukunft eine geringere Artenvielfalt aufweisen, da
bestehende Lebensriume durch die Planung beeintrdchtigt und die Mehrzahl der neu entste-
henden Lebensrdume stark anthropogen Gberprdgt sein werden. Fiir aus naturschutzfachlicher
Sicht besonders wertvolle Arten biefen die neuen Strukturen keinen Raum.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Eingriinung, Pflanzbindung)
kann das AusmaB des Lebensraum-Verlustes reduziert werden. Am ostlichen Rand des Gel-
tungshereiches ist eine private Grinfldche mit Pflanzbindung festgesetzt. Hier soll die vorhan-
dene Gehdlzstruktur als Eingrinung und als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten erhalten
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werden. Am siidlichen Rand der Planfldche sind auf der privaten Grinfliche Einzelgehdlze zu
pflanzen. Diese verbreitern kiinftig die bereits vorhandene natiiliche Barriere zu der Landes-
straBe "L218" (ca. 10 m breiter Griinstreifen) und konnen Greifvigeln als Ansitzwarte dienen.
Fir die Pflanzung von Bdumen und Strduchem sind standortgerechte heimische Gehdlze zu
verwenden. Flachddcher mit einer Neigung von bis zu 20° sind extensiv zu begriinen; die be-
griinten Dicher bieten Kleinfldchig Lebensraum fir Pflanzen und Tiere und konnen daher auch
als Ersatzbiotop fiir im Zuge der Planung verloren gehendes Griin dienen. Auf max. 5% der
Planfliche sind nichtheimische Gehdlzpflanzungen gestattet. Dies verbessert das Lebensrau-
mangebot vor allem fiir Kleinlebewesen und Végel, denn einheimische Pflanzen bilden die
Grundlage vieler Nahrungsketten. thre Verwendung dient daher auch der Erhaltung oder Ver-
besserung des Lebensraumes fir Kleinlebewesen. Auf der privaten Griinfliche sieht die Planung
des Weiteren die Anlage einer Versickerungsmulde vor, welche mit einem bewachsenen Boden-
filter anzulegen ist, um eine landschaftsgerechte Einbindung und Begriinung zu gewdhrleisten
und eine gesteigerte Habitatvielfalt zu erhalten. Sidlich der Versickerungsfliche wird zustzlich
die Pflanzung eines Einzelbaumes festgesetzt. Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festge-
sefzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen mit geringem Anteil an blavem und ultra-
violettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen) mit einer maximalen Lichtpunkthche
von 8,00 m verwendet werden diirfen. Zudem gelten Einschrdnkungen fiir die Beleuchtung von
Werbeanlagen. Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind
nur solche Photovoltaik-Module zuldssig, die weniger als 6 % Licht reflektieren (je Solarglas-
seife 3 %). Dies wird von Elementen erfiillt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deut-
liche Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas
deutliche Vorteile. Zdune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15 m haben, um
die Durchldssigkeit des Gebietes fir Kleinlebewesen zu erhalten und Zerschneidungseffekte zu
verhindem.

Die private Grinfldche am Gstlichen und siidlichen Rand des Geltungshereiches sind kiinftig
durch zweischiirige Mahd und durch den Verzicht auf Dingung extensiv zu pflegen. Im Bereich
des Parkplatzes st pro acht angefangene offene Stellpliitze mindestens ein Laubbaum zu pflan-
zen. Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an offentliche Fldchen
angrenzen, sind ausschlieBlich Laubgehdlze zulissig. Gehdlze, welche als Zwischenwirt fir Er-
krankungen im Obst- und Ackerbau gelten (speziell: Feuerbrand), sind unzuldssig. Bei der
Pflanzung von Baumen ist das Nachbarrechtsgesetzt zu beriicksichtigen. Durch die genannten
MaBnahmen soll eine standortgerechte Einbindung der Planung in die umgebende Landschaft
erreicht, sowie ein strukturreicher Lebensraum mit hochstmdglicher Artenvielfalt geschaffen
werden. Des Weiteren wird auf das in § 39 Abs. 5 BNatSchG formulierte Rodungsverbot und auf
die Vogelschutzzeiten (Brutzeit) hingewiesen, sodass artenschutzrechtliche Konflikte vermieden
werden konnen. Es wird empfohlen, auch die als nicht zu erhalten festgesetzten vorhandenen
Gehdlze mdglichst zu erhalten, um den Lebensraumverlust zu mindern und bei der Pflanzung
von Obsthdumen auf regionaltypische Sorten zuriickzugreifen.

Seite 46

Gemeinde Stetten am kalten Markt - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Vollsortimenter"
und die rtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 78 Seiten, Fassung vom 08.11.2022



— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Belastung durch Larm und Erschiitterungen, -
nen Staub- und v.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust von Intensivgrinland -
gen, BaustraBen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Verlust von Lebensrdumen, Verlust von Gehdlzen -——
Verkehrsflichen

Anlage von Griinfldchen und Baumpflan-  Schaffung und Erhalt von (Ersatz-)Lebensraumen +
zungen, Pflanzbindung

betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung u.U. Besintriichtigung scheuer Tiere -

Lichtemissionen, Reflektionen von Photovol- Beeintrichtigung nachtaktiver oder wasserge- -
taikanlagen bundener Insekten (stark reduziert durch Festset-
zungen zur Beleuchtung und zu PV-Anlagen)

9.2.3.2  Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die intensiv genutzten Mdhwiesen gehen verloren. Wihrend der Bauzeit wird ein groBer Teil

der Bodenfldchen fir Baustelleneinrichtungen und Baustraien beansprucht sowie durch Staub-
und v.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Die durch die geplanten Baukdrper und Verkehrs-
fldchen entstehende Versiegelung fihrt zu einer Beeintriichtigung der vorkommenden Bdden.
Zudem kommt es im Bereich der geplanten Baukdrper zu einem Abtrag der oberen Boden-
schichten. In den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fir Kultur-
pflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskorper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen wer-
den. Da es sich um ein Gebiet fiir einen Lebensmittelvollsortimenter handelt, ist der Versiege-
lungsgrad und damit auch die Eingriffsstirke sehr hoch.

Aufgrund der leicht erhdhten Werte im Feststoff von Arsen, Chrom und Nickel sind die Bestim-
mungen der VwV-Boden zur Entsorgung bzw. Wiederverwertung zu beachten. Im Falle einer
Wiederverwertung gilt der Zuordnungswert Z0* 1lIA bzw. 21.1 gem. VwV Boden (Zvordnungs-
werf fir Verwerfung in bodendhnlichen Anwendungen; Feststoff- und Eluatgehalte im Boden-
material). Im Falle einer Deponie ist das Bodenmaterial gemdB der Deponieverordnung als
DK 0 einzustufen (Deponie mit geringsten Anspriichen). Genauere Angaben sind dem Gutachten
der H.-6. Holzwarth Geotechnik (Fassung vom 05.05.2021) zu entnehmen.
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— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Be-

eintrchtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fiir Stellpldtze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (versickerungsfihige) Beldge vorgeschrie-
ben, um die Versiegelung der Freiflchen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefahig-
keit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Ausgenommen hiervon sind Bereiche, die auf Grund
von Produktionsabldufen und regelmdBigem Befahren (u.a. LKW) einen entsprechenden Bo-
denbelag erforderlich machen. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen werden Oberfld-
chen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig
mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen. Die Art der Festsetzung von
Gebdudehdhen und Hohenbeziigen dient in Verbindung mit der zu entwickelnden Erschlie-
Bungs-Planung dazu, die Masse des anfallenden Erdaushubes zv minimieren.

— Trotz der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche die entsfehenden Beeintréich-

figungen des Schutzgutes Boden reduzieren, ist die Eingriffsstdrke auf Grund der relativ groB-
fldchigen Versiegelung als hoch zu bewerten.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfille Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evtl. Zerstorung der -
richtungen (Wege, Container) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschiittungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des -
transport urspriinglichen Bodenprofils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Bodenversiegelung — urspriingliche Boden- -——

Verkehrsfldchen Funktionen gehen verloren

gesamte Fldchenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens -——
betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung Eintrag von Schadstoffen -

9.2.3.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch das Freilegen des Grundwassers wihrend der Bauarbeiten besteht die Gefahr des Eintrags

von Schadstoffen. Mdglicherweise kommt es zu drilichen baubedingten Absenkungen des
Grundwassers. Die gewerbliche Bebauung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur
Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwassermneubildungsrate nehmen ab,
da Fldchen versiegelt werden. Auf Grund des hohen Versiegelungsgrades sind die Beeintrdchti-
qungen als erheblich einzustufen. Die Versiegelung wird ausschlieBlich offenen Boden betreffen,
so dass der Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildung in erheblichem MaBe verdndert
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werden. Die Bebauung fiihrt trotz der groBfiichigen Versiegelung von Oberfldchen voraussicht-
lich nicht zu einer deutlichen Verdnderung des Wasserhaushaltes oder der Grundwasserneubil-
dung, da auf Grund des geplanten Entwéisserungskonzeptes die Versickerungsleistung der Ge-
samtfldche nicht wesentlich abnimmt. In Verbindung mit weiteren MinimierungsmaBnahmen
ergeben sich daher keine erheblichen Beeintrdchtigungen.

Fiir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieblich teilversiegelte
(versickerungsfahige) Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmeféihigkeit des Bodens soweit
wie mdglich zv erhalten und Beeintrichtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzie-
ren. Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um das Grund-
wasser vor Verunreinigungen zu schiitzen. Das Entwisserungskonzept sieht vor, dass das aut
den Dach- und Hoffliichen der fiir die Bebauung vorgesehenen Flichen anfallende Nieder-
schlagswasser iber eine Versickerungsmulde in den Untergrund zu versickern ist. Nach den
Angaben der Baugrundbeurteilung der H.-6. Holzwarth Geotechnik (Fassung vom 05.05.2021)
ist eine Versickerung im Plangebiet mdglich.

Die festgesetzte extensive Begrinung von Flachddchern mit einer Neigung bis zu 20° dient dem
Regenwasserriickhalt und minimiert Niederschlagsabflussspitzen.

Nach Befrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei v.U. freiliegendem  Schadstoffeintrige -
Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel- Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -
leneinrichtungen (Container) mehr oberflachiger Abfluss von Niederschlags-
wasser, dadurch bei vegetationsfreiem Boden

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und  durch Flachenversiegelung reduzierte Versicke- -
Verkehrsfldchen rung von Niederschlagswasser im Gebiet, Verrin-
gerung der Grundwassermneubildungsrate

betriebsbedingt

Verkehr- oder Gewerbenutzung Schadstoffeintrige -

9234  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Neubebauung erhéht sich die anfallende Abwassermenge. Das anfallende Schmutz-

wasser wird der gemeindlichen Abwasserkanalisation zugefihrt. Das auf den Dach- und Hof-
fldchen der fir die Bebauung vorgesehenen Flichen anfallende Niederschlagswasser ist iber
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eine Versickerungsmulde in den Untergrund zu versickern. Nach den Angaben der Baugrund-
beurteilung der H.-G. Holzwarth Geotechnik (Fassung vom 05.05.2021) ist eine Versickerung
im Plangebiet mdglich. Die festgesetzte extensive Begriinung von Flachddchern mit einer Nei-
qung bis zv 20° dient dem Regenwasserriickhalt und minimiert Niederschlagsabflussspitzen.

— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die gemeindlichen Frisch-

wasserleitungen.

— Auf Grund der topographischen Lage (eben) besteht die Gefahr von Uberflutungsproblemen

durch Starkregenereignisse nicht.

9235  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h

BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die dstlich angrenzenden Of-

fenfldchen beschrénkt. Durch die Gherwiegende Versiegelung der neu angelegten Baukérper
und Verkehrsfldchen wird die Warmeabstrahlung beginstigt, die Verdunstung ist eingeschrdnkt.
Die dadurch verursachte thermische Belastung bedingt ein ungiinstigeres Kleinklima. Bei Ein-
haltung der giltigen Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen sind keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten.

Die Frischlufthildung der bestehenden Gehdlze wird durch teilweise Rodung gemindert. Durch
die festgesetzten Neupflanzungen und die Pflanzbindung bzw. Festsetzung zum Erhalt von Ge-
hdlzen werden die Auswirkungen auf die Frischlufthildung im Plangebiet gemindert. Insgesamt
kommt es hierbei zu keinen erheblichen Verdnderungen bzw. Beeinfrdchtigungen.

Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Emission von Treibhausga-
sen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlen-
wasserstoffe): Eine Verschlechterung der Luftqualitit ist auf Grund der GroBe des geplanten
Vollsortimenters mit dazugehdrigen Verkehrsfichen und auf Grund der Nutzungsart der Vorha-
benflche zu erwarten. Der Bereich wird Gber die bestehende "Steinbeisstrafie" erschlossen, da
das Plangebiet bisher jedoch nur Griinfldche war und kiinftig stark frequentiert sein wird, muss
mit erhohten Schadstoff-Emissionen durch Abgase gerechnet werden. Auf Grund der Vorbelas-
tungen durch umliegende Gewerbegebiete und Verkehrswege (v.a. LandesstraBe "L 218") wird
insgesamt mit keinen nennenswerten Erhdhungen gerechnet.

Die Neubebauung fiihrt zu einem erhéhten CO5-AusstoB. Insgesamt sind von dem geplanten
Vollsortimenter Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der sich in
spiitharer Weise auf das Klima auswirken wiirde. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vor-
habens werden sich bei Durchfihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet und unmittel-
bar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu reduzieren,
sollte wo immer maglich die Energieeffizienz gesteigert und auf erneverbare Energien und
Elektromobile zuriickgegriffen werden.
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— Durch die festgesetzten Pflanzbindungen und Neupflanzungen von Gehdlzen verbessert sich das

Kleinklima durch die Evaporations- und Transpirationsleistungen der Pflanzen; Staub und Luft-
schadstoffe werden gefiltert und gebunden.

Eine Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar. Extrema in Bezug auf Niederschlagsereignisse (z.B. langandauernder Starkregen, ur-
bane Sturzfluten) wurden im Rahmen der Entwasserungsplanung beriicksichtigt (z.B. ausrei-
chende Dimensionierung der Versickerungsmulde). Extrema in Bezug auf die Luftemperatur
hzw. Sonneneinstrahlung werden durch die Umsetzung der Festsetzungen zu Pflanzungen (ins-
besondere Baumpflanzungen im StraBenraum und auf den privaten Griinfliichen) sowie zu Bo-
denbeldgen (teilversiegelte Beldge zur Verminderung der Warmeabstrahlung) abgemildert.
Weitere SchutzmaBnahmen (z.B. Sonnenschutz/Kishlung an den Gebduden; Vermeidung dunk-
ler/stark abstrahlender Bodenbeldge) sind von den privaten Bauherren vorzusehen.

Auch im Gebiet des geplanten Vollsortimenters kann die weiterhin angrenzende landwirtschaft-
liche Nutzung zeitweise zu Geruchs-Belastungen oder zu Staubeintrgen fihren.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer bis
hoher Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und u.U. auch Schadstof- —
nen fen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und mehr Warmeabstrahlung, weniger Verdunstung, -

Verkehrsfldchen unginstigeres Kleinklima

Verlust der Geholzflichen/des Intensivgrin- weniger Frischluftproduktion/Luftfilterung (Ge- -
lands hilze), weniger Kaltluft (Griinland)

Anlage von Griinfldchen, Neupflanzungen,  Verbesserung des Kleinklimas (Kaltluft, Frisch- +
Pflanzbindungen |uff)

betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbenutzung Verkehrsabgase, evtl. Schadstoff-/Staubemissio- -

nen aus Gewerbebetrieben

9.2.3.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung never Baukdrper erfihrt das Landschaftshild keine bzw. kaum eine Beein-

friichtigung. Die Planung hat keine bzw. geringfigige Auswirkungen auf die Blickbeziehungen
von und in das Gebiet. Eine Ortsrandeingrinung ist bereits vorhanden und wird im Zuge der
Planung erweitert. Auf Grund der Lage zwischen Verkehrswegen, Bestandshebauung und einer
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Sportstiitte handelt es sich von Grund auf nicht um ein das Landschaftshild prigendes Gebiet,
weshalb auch hier keine Beeintréchtigungen erkennbar sind.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass eine ausreichende Durchgriinung
hergestellt wird (Pflanzgebote, Festsetzung: pro acht angefangene Stellpldtze mind. ein Laub-
baum). Um den storenden Einfluss der zukinftigen Baukdrper auf das Landschaftshild mog-
lichst gering zv halten, ist die vorhandene Eingriinung des Plangebietes im Zuge der Bebauung
2v erweitern. Die festgesetzten Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes
zu schiitzen und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlz-Aren eine Anbindung des Baugebietes
an die Landschaft zv erreichen. Zu diesem Zweck werden zusdtzlich im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft und in Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen, Hecken aus Nadel-
gehdlzen ausgeschlossen. Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesefzten Strduchern
wird nur auf max. 5% der Grundstiicksflche zugelassen, um die privaten Grinflichen mag-
lichst naturnah zu gestalten.

Durch die Regelung, dass die private Grinfldche als Ortsrandeingriinung durch zweischiirige
Mahd bei Verzicht auf Diingung extensiv zu pflegen ist, wird der Eindruck einer fast vollstandi-
gen Versiegelung vermieden. Stattdessen wird eine landschaftsgerechte und naturnahe Gestal-
tung der Grinfliche gefordert.

Nach Befrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrdchtigung des Landschaftshil- -

des v. a. bei groBeren Baustellen

anlagenbedingt

Errichtung der Geb@ude, AuBenanlagen und Fléche ist von bestehender Bebauung umgeben, 0
Verkehrsfldchen keine Vorverlagerung des Orsrandes

Entfernung von Einzelgehdlzen geringere Attraktivitdt fir Naturerebnis -
Durchgrinung des Plangebietes, Ortsrand-  Wiederherstellung des urspriinglichen (dorflichen +
eingrinung / ortstypischen / griinen) Siedlungshildes

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -

9.2.3.7  Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die intensiv genutzte Grinfliche (Mdhwiese) geht verloren. Dafiir wird durch die Planung die

Ansiedelung eines Vollsortimenters ermdglicht, wodurch Arbeitspldtze gesichert und/oder neu

Seite 52

Gemeinde Stetten am kalten Markt + Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Vollsortimenter"
und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 78 Seiten, Fassung vom 08.11.2022



geschaffen werden konnen, sowie die verbrauchernahe Versorgung gesichert wird. Dies wirkt
sich positiv auf die wirtschaftliche Situation des Ortes Stetten am kalten Markt aus. Die Erleb-
barkeit des landschaftlichen Umfeldes erfdhrt durch die geplanten Baukdrper keine bis eine
geringfiigige Beeintrichtigung.

— Durch das erhohte Verkehrsaufkommen kommt es verstdrkt zu Lirm- und Geruchsemissionen
im Plangebiet und zu Ldrm- und Geruchsimmissionen in die angrenzenden Gebiete.

— Nach den Angaben der schalltechnischen Vertrdglichkeitsuntersuchung  (Fassung vom
24.09.2021) des Ingenieurbiiro Greiner sind schalltechnische Bestimmungen sowie vorgege-
bene Betriebszeiten einzuhalten. So kdnnen negative Auswirkungen auf die benachbarte schijt-
zenswerte Bebauung ausgeschlossen werden. Genauere Angaben sind der Vertrdglichkeitsun-
fersuchung zu entnehmen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmalBinahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Larm und Erschiitterungen, Frei- -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma-  werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
schinen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Geb@ude, AuBenanlagen und Ansiedelung eines Vollsortimenters, Angebot ++
Verkehrsfldchen never Arbeitsplitze

betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung, Belastung durch Verkehrs- und/oder Betriehs- -

|drm, Verkehrsabgase

9238  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Daim Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Begintrdchtigung. Sollten wahrend der Bauausfihrung, inshesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
fallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprisidium Stuttgart unverziiglich zv benach-
richtigen.
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92.3.9  Artund Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschiitferungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu §2 Abs. 4 und
820 BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Ldrmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitdt in den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten beeintrdchtigen konnen. Erheb-
liche Beeintrdchtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Daver der Bauarbeiten,
die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d.h. auBerhalb des besonders empfindli-
chen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind inshesondere infolge des zusdtzlichen Verkehrsautkommens (Kfz-
Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neven Gebduden zu erwarten. In allen Fdllen zihlen
Kohlenwasserstoffe, Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen po-
tenziell umweltschddigenden Abgas-Bestandteilen; je nach Verbrennungsanlage konnen auch
Schwefeloxide sowie Staub und RuB relevant sein. Durch die groffldchige Flichenneuversiege-
lung wird zudem die Warmeabstrahlung begiinstigt, so dass es zu einer geringfiigigen Erhdhung
der Lufttemperatur im Bereich der neven Bebauung kommen kann. Siehe hierzu den Punkt
"Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt”.

— 1u den Ldrm- und Geruchsemissionen aus dem Bereich des geplanten Sondergebietes: siehe
die Ausfihrungen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch".

— Durch die ndchtliche Beleuchtung des Sondergebietes "Vollsortimenter" kann es zu einer Licht-
abstrahlung in umliegende Wohngebiete und in die freie Landschaft kommen. Um die Stirke
und den Radivs der Lichtausstrahlung zu reduzieren, trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung
20 den zuldssigen Lampentypen (z.B. nach unten gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkor-
per). Zudem gelten Einschrinkungen fir die GroBe und Beleuchtung von Werbeanlagen, welche
verhindern, dass es zu einer Begintrdchtigung der unmittelbaren Anwohner, der landschaftsis-
thetischen Situation oder lichtempfindlicher Tierarten kommt.

— Negative Auswirkungen durch Erschitterungen, Warme oder Strahlung sind auf Grund der Art
des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

— Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung ldsst nicht erwarten, dass Staub, Geriiche,
Erschiitterungen oder Strahlungen in prifungsrelevantem Umfang auftreten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die o.g. Wirkfokforen auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

9.2.3.10 Artund Menge der erzeugten Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfdlle sind inshesondere recyclingfihige Verpackungen, organische Abfille
(Biomiill) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmill zu
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9.2.3.11

92312

92313

erwarfen. Anfallende Abfdlle sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten
(Recydling, energetische Verwertung, Verfillung); falls dies nicht maglich ist, sind sie ordnungs-
gemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt iber den Landkreis Sigmaringen.

— Tur Entsorgung der Abwdsser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit landwirtschaftlich genutzten Fldchen nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriehsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemdBe Lagerung ge-
wiissergefihrdender Stoffe erfolgt, kénnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich ein-
gestuft werden.

— Fiir den Betrieb der geplanten Gebdude bzw. Anlagen regelt der Bebauungsplan keine bestimm-
fen Techniken und Stoffe, so dass zu deren Auswirkungen keine genauen Angaben maglich
sind. Auf Grund der Erfahrungen aus der Entwicklung der umliegenden Gewerbegebiete ist je-
doch davon auszugehen, dass auch im vorliegenden Plangebiet nur allgemein gebrduchliche
Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen einschldgigen Richtlinien und dem
Stand der Technik entsprechen.

— Fir die Anlage der Gebéude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellpldtze usw.) werden voraus-
sichtlich nur allgemein hdufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschldgi-
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiiter zu erwarten sind.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zv § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch Unfille oder Katastrophen abzusehen.

Erneverbare Energien (81 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils ereuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen konnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden inshesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudeddmmung erzielt werden.
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9.2.3.14

9.2.3.15

— vt Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur Errichtung von Son-
nenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung maglich.

— Avfgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Wasserschutzgebietes "Heuberg", Zone Il
ist die Nutzung von Erdwdrmesonden zu Heiz- oder Kishlzwecken nicht erlaubt.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
tigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit

spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zv §2 Abs. 4 und § 2 BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzei-
tigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in
Bezug auf andere Schutzgiter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiiter
(81 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

— Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Mensch und Klima/Luft erfahren eine Ver-
dnderung, da die geplante Bebauung kiinftig verstiirkt als Emissions-Quelle (Verkehrsaufkom-
men) wirkt. Die Beeintrdchtigung des Menschen durch Ldrm- und Geruchs-Immissionen erhdht
sich.

— Die Verdinderung der kleinklimatischen Verhdltnisse durch die flichige Versiegelung im Plan-
gebiet und die damit verbundene verstirkte Wirmeabstrahlung (Klima/Luft) wirkt auf die An-
wohner der angrenzenden Gebiete (Schutzgut Mensch) zuriick.

— Wenn im Zuge der BaumaBnahmen Bodenbereiche verdichtet werden, auf denen spter Grijn-
fldchen angelegt werden, kann es zu einer Beeintrdchtigung der spater dort wachsenden Pflan-
zen kommen, da durch die Bodenverdichtung die Durchwurzelung des Bodens erschwert und
die Zufuhr von Wasser und Nahrstoffen unter Umstdnden reduziert wird. Auch fiir Bodenbewoh-
nende Tiere konnen durch die Verdichtung Lebensrume verloren gehen (Wechselwirkung Bo-
den-Arten).

— Die Beseitigung der Vegetation im Zuge des Gebdude- und StraBenbaus stellt nicht nur einen
Verlust fiir die Artenvielfalt dar, sondem reduziert auch die Fahigkeit der betroffenen Bdden,
Wasser zu speichern und zu filtern. Durch Neupflanzungen werden diese Beeintrdchtigungen
gemindert.
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9.24

9.24.1

9.24.2

— Der verdnderte Boden-Wasserhaushalt beeinflusst auch die zukiinftig noch im Plangebiet vor-
kommenden Pflanzen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a BauGB, Konzept zur
Grinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemdl dem gemeinsamen Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle
Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeitsschritten: Er-
arbeitung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen; Ermittlung des verbleibenden Aus-
maBes der Beeintrdchtigung fir die einzelnen Schutzgiiter; Ausgleich der verbleibenden Beein-
riichtigungen; Ergebnis.

Um die Auswirkungen auf die Schutzgiiter moglichst gering zu halten, wurde vor Befrachtung der
maglichen Ausgleichsmalinahmen iberpriift, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder
minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

— Eingriinung des Gebietes durch eine private Griinfliche mit Gehdlzpflanzungen (planungsrecht-
liche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume, Schutzgut Landschaftshild)

— Durchgrinung des Gebietes durch Pflanzgebote im der Stellpldtze (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Arten und Lebensriume)

— FErhaltung des vorhandenen Gehdlzbestandes im siidlichen und Gstlichen Bereich (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— natumahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— extensive Begriinung von Déchern mit einer Neigung bis zu 20° (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Arten und Lebensriume, Schutzgut Wasser, Schutzgut Klima/Luft)

— Schutz nachtaktiver Insekten durch Verwendung von insektendicht eingekofferten Leuchtenty-
pen mit geringem Anteil an blavem und ultraviolettem Licht (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Arten und Lebensriume)

— Reduktion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten durch Verwendung von Photovoltaik-
modulen, die weniger als 6 % polarisiertes Licht reflektieren (3 % je Solarglasseite) (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— AusschlieBliches Zulassen von Laubgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in

Bereichen, die an dffentliche Flichen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Landschaftshild)

Seite 57

Gemeinde Stetten am kalten Markt + Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Vollsortimenter"
und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 78 Seiten, Fassung vom 08.11.2022



— Einschrankungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren GroBe und Gestaltung (bavordnungs-
rechtliche Vorschriften, Schutzgut Landschaftshild)

— Begrenzung der Gebdudehdhen, der Gebdudeformen und der Gebdudemassen; Einschrinkung
der Farbgebung fiir die Gebdudeddcher (Schutzgut Landschaftshild)

— Tulassen von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei nur unter der Voraussetzung,
dass diese daverhaft mit geeigneten Materialien gegen Wasser abgeschirmt werden (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefdhigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Durchldssigkeit der Siedlungsrdnder zur freien Landschaft zur Forderung von Wechselbeziehun-
gen (Hinweise, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

9243 Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Beeintriichtigung

—
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9244  Schutzgut Arten und Lebensrdume: Zur Ermittlung der Eingriffsstirke bzw. des Ausgleichshedarfs
wird die Schutzgutspezifische Wertigkeit des Gebietes (als Bilanzwert) im Bestand der Planung
gegeniibergestellt. Die im Rahmen der Biotoptypenkartierung ermittelten Nutzungen/Lebensriume
werden enfsprechend der im 0.g. Bewertungsmodell verankerten Biotopwertliste eingestuft und in
ihrer FldchengroBe mit dem zugewiesenen Biotopwert verrechnet. Gleiches gilt fir die Planung, die
auf Grundlage des Festsetzungskonzeptes (z.B. Bau- und Griinfldchen, Pflanzgebote) bilanziert
wird.

Bestehende und zu pflanzende Einzelbdume flieBen bei der Fldchenbilanzierung nicht mit ein,
sondern nur mit ihrem Bilanzwert ( kursiv gedrucks).
Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Flacheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 9.174 10 91.740
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 622 17 10.574
42.20 Gebisch mittlerer Standorte 62 16 992
60.20 Gehweg (Bestand) 22 1 22
60.50 StraBenbegleitgrin (kleine Griinfliche) 52 4 208

Summe Bestand 9.932 103.536
Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Flacheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
60.10, 60.21 Gberbaubare Flichen (Gebdude) 2.076 1 2.076
60.20 Verkehrsflachen (ZufahrtsstraBe, Parkplitze) 5.102 1 5102
60.50 StraBenbegleitgrin (kleine Griinfliche) 538 4 2.152
33.41 Private Grinfliche (Feftwiese mittlerer Standorte) 1.594 13 20.722
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 622 17 10.574
45.30b Baume auf privaten Griinflachen (mittelwertiger Bio- 420 b 2,520

toptyp), Neupflanzung, 6 St., prognostizierter Stamm-

umfang nach 25 Jahren 70 cm

Summe Planung 9.932 43146
Summe Planung mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen 43.146
Summe Bestand 103.536
Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichshedarf) —60.390

9245  Esverbleibt ein Ausgleichshedarf von 60.390 Okopunkten.
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924.6

9.24.7

9248

9249

Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch die (teilweise) Neu-
versiegelung bislang unversiegelter Baden. Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichshedarfs fir
das Schutzgut werden die Baden anhand einer 5-stufigen Bewertungsskala (Stufe 0-"Bdden ohne
natirliche Bodenfunktion" bis Stufe 4 -"Biden mit sehr hoher Bodenfunktion") fiir die folgenden
Funktionen getrennt bewertet:

— natiirliche Bodenfruchtbarkeit

— Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
— Filter und Puffer fiir Schadstoffe

— Standort fiir die natiirliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefihrte Berechnungsmethode fiir die Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichs wird auf die drei zuerst genannten Funktionen angewandt. Fiir die Funktion "Standort fiir
die natiirliche Vegetation" ist die Arbeitshilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich An-
wendung bei Boden mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr
hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Baden nicht der Fall (Einstufung als gering
bzw. sehr gering). Die Bewertungsklasse der Baden erfolgte nach der Bodenschétzungskarte des
Landesamts fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (Referat 93 — Landeshodenkunde).

Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationshedarf, wird in Bodenwertstufen (Gesamtbewer-
tung dber alle Funktionen) ermittelt. AnschlieBend werden die Bodenwertstufen (Gesamtbewertung
iber alle Funktionen) in Okopunkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit den ande-
ren Schutzgiiter zv erzielen. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom Eingriff betroffe-
nen Fldche in m2 mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem Eingriff und der Wertstufe nach dem
Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den Mittelwert der drei zu betrachtenden Bodenfunktionen
dar. Diese Wertstufe vor dem Eingriff liegt bei 2, die nach dem Eingriff bei versiegelten Fldchen bei
0. Teilversiegelte Flchen (z.B. Stellpldtze) werden dabei genauso behandelt wie vollversiegelte
Flchen, sind also bei den v. g. Fldchen miteingeschlossen.

Die versiegelte Flche berechnet sich wie folgt:

— in dem Sondergebiet vollstindig versiegelbare Fliche (Gebdude): 2.076 m?

— in dem Sondergebiet befindliche Verkehrsfldchen (ZufahrtsstraBe und Stellpldtze): 5.102 m?
Von dieser Gesamtfldche von 7.178 m? muss die bereits im Bestand vorhandene Versiegelung
(Gehweg: 22 m2) abgezogen werden.

Es ergibt sich folglich eine max. Neuversiegelung von 7.156 m2

Lusiitzlich zu den neu versiegelbaren Flichen findet auch im Bereich der geplanten Retentionsfld-

chen ein Eingriff in den Boden statt. Die hier notwendigen Abgrabungen und die dadurch verur-
sachten Beintrdchtigungen fihren jedoch nicht zv einem vollstdndigen Funktionsverlust. Durch die

Seite 60

Gemeinde Stetten am kalten Markt + Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Vollsortimenter"
und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 78 Seiten, Fassung vom 08.11.2022



9.24.10

9.24.11

Anlage eines Versickerungsheckens ist die Versickerung des auftreffenden Niederschlagswassers
weiterhin gegeben, wodurch eine Bewertung von 1-1-1 nach dem Eingriff angesetzt werden kann.

Bestand (Boden) Fliche in Wertstufen (in Klammern Gesamt- Okopunkte pro Okopunkte bezogen
m2 bewertung) m2 auf die Fliche
Unversiegelte Flichen 9.910 15-2,5-2(2) 8,00 79.280
Gehweg (versiegelt) 22 0-0-0 (0) 0 0
Summe 9.932 79.280
Planung (Boden) Fliche in Wertstufen (in Klammern Gesamt- Okopunkte pro Okopunkte bezogen
m2 bewertung) m2 auf die Fliche
Versiegelte Flichen (neu)  7.156 0-0-0 (0) 0 0
Gehweg (Bestand) 22 0-0-0 (0) 0 22
unversiegelte Flichen 2.629 15-2,5-2(2) 8,00 21.032
Versickerungsmulde 125 1-1-1 (1) 4 500
Summe 9.932 21.532
Summe Planung mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen 21532
Summe Bestand 79.280
Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichshedarf) -57.748

Fiir die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensationshedarf von
57.748 Okopunkten.

Schutzgut Landschaftshild: Die Bewertung des Eingriffes in das Landschaftshild erfolgt in den fol-
genden sieben Arbeitsschritten (abgewandelt von Nohl 1993):

— Ermittlung des Eingriffstyps: Beim vorliegenden Vorhaben handelt es sich um den Eingriffstyp 3
(Vorhaben im AuBenbereich ab einer (teil-)versiegelten Flche von 1.000 m?)

— Ermittlung des beeintrdchtigten Wirkraums: Fiir den vorliegenden Eingriffstyp sind die Wirkzo-
nen | mit einem Radius von 0-500m um das Vorhaben sowie || mit einem Radius von 500-
2.000m zv betrachten. Die folgende Karte zeigt auf, welcher Wirkraum in den beiden Zonen
vorliegt und wo von einer Sichtverschattung auszugehen ist:
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maBstabslos

Baugrenze 500m [ 2000m Bereiche mit Sichtbarkeit

Ermittlung der Bedeutung der dsthetischen Raumeinheiten: In den Wirkzonen sind drei ver-
schiedene Raumeinheiten zu betrachten. Die erste der Raumeinheiten umfasst das zentrale
Kreissegment (siehe 0. a. Karte). Hierbei handelt es sich um den bebauten Staditeil von Steften
am kalten Markt. Die landschaftsdsthetische Bedeutung dieses Bereichs wird mit "1" eingestuft,
da die vorhandene Bebauung bereits keine Relevanz mehr fiir das Landschaftsbild darstellt bzw.
dieses bereits beeintrichtigt. Aus diesem Grund wird der bebaute Bereich von Stetten nicht
weiter in der Bilanzierung zum Landschaftshild bericlsichtigt. Der zweitere und groBere Teil der
Wirkzonen wird in Bezug auf seine Bedeutung fiir das Landschaftshild mit "3" bewertet, da es
sich um nur spiirlich besiedelte, von landwirtschaftlicher Nutzung sowie Gehdlzen und kleineren
Wiildern geprigte Flachen handelt. Die dritte Wirkzone wird in Bezug auf seine Bedeutung fir
das Landschafshild mit "4" bewertet, da es sich um die Schutzgebietsflichen des FFH-Gebietes
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"Truppeniibungsplatz Heuberg" (Nr. 7820342) sowie Vogelschutzgebiet "Sidwestalb und Obe-
res Donautal" (Nr. 7820441) handelt und hier eine gewisse Sensibilitit gegeniiber dem Land-
schaftshild besteht.

Bewertung der Raumeinheiten ’ ] ] 3 4

— Ermittlung des Erheblichkeitsfaktors: Da lediglich ein neues Gebdude im Anschluss an eine be-
stehende Bebauung errichtet und gestalterische Vorgaben zur Einfigung in das Landschaftshild
getroffen werden (z.B. Erhaltung der vorhandenen Gehélze, Pflanzung neuer Gehdlze zur Durch-
grinung), wird von einem Eingriff geringer Wirkintensitdt ausgegangen, der Erheblichkeitsfak-
for liegt damit bei 0,4.

— Emittlung des Wahrnehmungskoeffizienten: Beim Eingriffstyp 3 und Eingriffsobjekten bis 50 m
Hohe liegt dieser Koeffizient fiir die Wirkzone | bei 0,2, fir die Wirkzone |1 bei 0,1.

— Der Kompensationsflachenfaktor wird gemdB Nohl (1993) mit 0,1 angesetzt.
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9.2.4.12
92413

— Die Berechnungsformel fir den Kompensationshedarf innerhalb einer Wirkzone ist im Folgen-
den abgebildet. Der gesamte Kompensationshedarf ergibt sich aus der Summe des Bedarfs aus
den beiden Wirkzonen.

Roumeinheit 1 Raumeinheit 2

Wahmeh-  Kompensati-
beeintrichtigter ~ Bedeutung beeintrichtigter  Bedeutung |~ Erheblich- « mungsko- onsﬂ[t)ichen-

Wirkraum [m?] X Raumeinheit T Wirkiaum [m2] * Roumeinheit ¥ Keitsfakror offizient faktor (0,1)

Demnach ergibt sich folgender Kompensationshedarf fiir den Eingriff in das Landschaftshild:

Wirkzone |

Raumeinheit 1 Raumeinheit2 Erheblich-  Wahrnehmungs- Kompensations- Komp.-

Fléiche [m?] Bedeutung Fliche [m2] Bedeutung keitsfaktor  koeffizient fldchenfaktor  umfang
55.141 3 0 4 04 02 01 1323

Wirkzone Il

Raumeinheit 1 Raumeinheit2 Erheblich-  Wahrnehmungs- Kompensations- Komp.-

Fléiche [m?] Bedeutung Fliche [m2] Bedeutung keitsfaktor  koeffizient fldchenfaktor  umfang
105.413 3 97.589 4 04 0,1 01 2826

Summe Kompensationsumfang von Wirkzone | und Il 4150

Ausgleich der verbleibenden Beeintrdchtigungen

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine Okokonfofliche/-maBnahme
auBerhalb des Geltungshereiches dieser Planung zugeordnet. Diese Okokontofldche/-maBnahme
befindet sich auf der FI.-Nr. 3131 (Teilfliiche) der Gemarkung Stetten am kalten Markt. Hierbei
handelt es sich um die Hangbereiche im siidlichen Gemeindegebiet dstlich der Donau. Als MaB-
nahme fiir das gemeindliche Okokonto wurden die Hangwilder als Waldrefugium ausgewiesen.
Dabei konnten 4 Okopunkte je m? Waldfliche erzielt werden. Der Planung werden von der MaB-
nahme 122.288 Okopunkte zugeordnet, was nach Betrachtung der erzielfen Zinsen seit der Um-
setzung im Jahre 2016 (4,60 Okopunkte/m2) 26.585m?2 der Okokontofldche entspricht (siche
nachfolgende Planskizze).
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9.25  Anderweitige Planungsmaglichkeiten (Nr.2d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

9.2.5.1  Firden iberplanten Bereich bestanden von Seiten der Grundsticks-Eigentimer konkrefe Anfragen.
Durch die Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) wurde in der Fassung vom
22.09.2020 eine Standortaltemativenpriifung durchgefiihrt. Es wurde insgesamt acht Potenzial-
fldchen fir den geplanten Vollsortimenter gepriift und bewertet. Laut dieser Priifung eignet sich
einzig das hier dargestellte Plangebiet als Standort fiir einen Lebensmittelmarkt.

9.2.6  Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfdlligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

9.2.6.1 Eine Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfiille oder Ka-
tastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
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9.3
9.3.1

9.3.1.1

9.3.1.2

9.3.2

9.3.21

auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch
schwere Unfille oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Zusiitzliche Angaben (Nr. 3 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr. 3a Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfiden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewer-
tung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravenshurg, Sigma-
ringen (Fassung vom 01.07.2012, redakfionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013)

— Arten, Biotope, Landschaft — Schliissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten" der Landesanstalt
fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (Stand Dezember 2009, 4. Auf-

lage)
— Bewertung von Baden nach ihrer Leistungsfihigkeit — Leitfaden fir Planungen und Gestat-
tungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg (Stand Dezember 1995)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse): Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BUUGB):

Um bei der Durchfilhrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friih-
zeitig zu ermitteln, sieht die Gemeinde Stetten am kalten Markt in Kooperation mit dem Vorhaben-
triiger als UberwachungsmaBnahmen vor, die Herstellung und ordnungsgemdBe Entwicklung der
festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen und AusgleichsmaBnahmen ein Jahr nach Erlangen
der Rechtskraft z Gberprifen und diese Uberpriifung im Anschluss alle fiinf Jahre zu wiederholen.
Da die Gemeinde dariber hinaus kein eigenstindiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie
qqf. auf entsprechende Informationen der zustindigen Umwelthehdrden angewiesen.
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9.3.3
9.33.1

9332

9333

9.3.3.4

Zusammenfassung (Nr. 3c Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Durch den Bebauungsplan wird ein Sondergebiet (SO) "Vollsortimenter" am nérdlichen Siedlungs-
rand zwischen der Albkaserne und dem Hauptort Stetten am kalten Markt ausgewiesen. Der iber-
plante Bereich umfasst 1,00 ha.

Das Plangebiet schlieBt im Norden an eine Griinfldche mit Gehélzstrukturen an. Jenseits findet sich
ein Sportplatz. Im Osten wird das Vorhabengebiet von einer Heckenstruktur begrenzt, wiihrend sich
jenseits infensiv landwirtschaftlich genutztes Griinland und im Anschluss die LandesstraBe 1218
finden. Im Siiden grenzt der zv Giberplanende Bereich an die LandesstraBe L218 und im Westen
an gewerbliche Bestandshebauung und die "SteinbeisstraBe". Zwischen L218 und Plangebiet fin-
det sich ein etwa 10 m breiter Griinstreifen. Das weitere landschaftliche Umfeld des Plangebietes
ist im Norden, Wesfen und Siiden durch Bestandshebauungen und nordwestlich durch den Trup-
penibungsplatz Heuberg mit dazugehdriger Albkaserne geprégt. Bei dem Plangebiet handelt es
sich um eine stark anthropogen Gberprdgte, intensiv bewirtschaftete Grinfldche (Mdhwiese) mit
Geholzstrukturen. Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine eher geringe Bedeutung fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftshild zv (Fernwirkung des in Ortsrandlage liegenden Plangebie-
fes).

Die Schutzgebiete und Biotope im rdumlichen Umfeld erfahren auf Grund ihrer Entfernung zum
Plangebiet und auf Grund fehlender funktionaler Zusummenhinge keine Begintréchtigung.

Ftwa 480 m nordlich des Plangebietes beginnt eine Teilfliche des FFH-Gebietes "Truppeniibungs-
platz Heubaerg" (Nr.7820-342). In einer Entfernung von ca. 1,15km beginnt auBerdem eine
Teilfldche des FFH-Gebietes "Schmeietal" (Nr. 7820-341). Es finden sich weitere FFH-Gebiete im
erweiterten westlichen und sidlichen Umkreis des Plangebietes. Etwa 970 m westlich des Vorha-
hengebietes liegt des Weiteren das Vogelschutzgebiet "Siidwestalb und Oberes Donautal”
(Nr.7820-441). Auf Grund der rumlichen Distanz sowie der dazwischen liegenden Bebauung und
Verkehrswege fihrt die Planung zu keinen erheblichen Beeintrichtigungen der Schutz- und Erhal-
tungsziele des FFH-Gebietes. Eine FFH-Vertriglichkeitsvorpriifung bzw. eine Vertrdglichkeitspri-
fung gem. §34 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt in einem festgesetzten Wasserschutzgebiet der Wasserschutzzone IIl und 11IA
"WSG Hauberg" (Nr.417.229). Die geplante Bebauung widerspricht nicht der Wasserschutzge-
biefsverordnung.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die groBfldchige Versiegelung.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kinnen die entstehenden Beein-
friichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fiir Stellpldtze, Zufahrten und andere un-
fergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (versickerungsfiihige) Beldge vorgeschrieben, um die
Versiegelung der Freifldchen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefihigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten. Ausgenommen hiervon sind Bereiche, die auf Grund von Produktions-
abldufen und regelmdBigem Befahren (u.a. LKW) einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich
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9.3.35

9.3.3.6

9.3.3.7

9.34

9341

machen. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen werden Oberflichen aus Zink, Titan-Zink,
Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfichig mit Niederschlagswasser in
Beriihrung kommen, ausgeschlossen. Die Art der Festsetzung von Gebdudehdhen und Hohenbezi-
gen dient in Verbindung mit der zu entwickelnden ErschlieBungs-Planung dazu, die Masse des
anfallenden Erdaushubes zv minimieren.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem gemeinsamen Bewertungs-
modell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012,
redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Dem durch die vorliegende Planung verursachten
Eingriff wird eine Okokontofliche/-maBnahme auBerhalb des Geltungshereiches dieser Planung
zugeordnet. Diese Okokontofliche/-maBnahme befindet sich auf der FI.-Nr. 3131 (Teilfldche) der
Gemarkung Stetten am kalten Markt. Hierbei handelt es sich um die Hangbereiche im sidlichen
Gemeindegebiet stlich der Donau. Als MaBnahme fiir das gemeindliche Okokonto wurden die
Hangwilder als Waldrefugium ausgewiesen. Dabei konnten 4 Okopunkte je m? Waldfidche erzielt
werden. Der Planung werden von der MaBnahme 122.288 Okopunkte zugeordnet, was nach Be-
frachtung der erzielten Zinsen seit der Umsetzung im Jahre 2016 (4,60 Okopunkte/m2) 26.585 m?
der Okokontofldche entspricht.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung, wird die Gberplante Fliche voraussichtlich weiterhin als Griin-
land genutzt und in ihrer Funktion fir den Naturhaushalt und das Landschaftshild in dhnlichem
MaBe bestehen bleiben. Verinderungen, die sich unabhdngig von der vorliegenden Planung erge-
ben, konnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Fiir die Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonderen Schwierigkeiten vor.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr. 3d Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt T "Rechtsgrundlagen"
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben

— Umwelt-Daten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fir Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landesamts fiir Geologie, Roh-
stoffe und Berghau beim Regierungsprisidium Freiburg (v.a. zu Berghau, Geologie, Hydrogeo-
logie und Boden)

— Informationssystem Oberfliichennahe Geothermie fiir Baden-Wiirttemberg (ISONG) des Landes-
amts fiir Geologie, Rohstoffe und Berghau beim Regierungsprisidium Freiburg
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9.3.4.2  Verwendete projekispezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation

Luftbilder (Google, Gemeinde. . )

— Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Stetten am kalten Markt — Schwenningen

in der Fassung vom 04.02.2019

Stellungnahmen zur friihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB mit umwelt-
bezogenen Stellungnahmen des Regierungsprasidium Tibingen (zu den Zielen des Landesent-
wicklungsprogrammes, zu den Zielen des Regionalplanes, zur Standorfalterativenpriifung, zur
Entwdsserung im Bereich der LandesstraBe, zu Kosten fiir den Immissionsschutz, zur Lage im
Wasserschutzgebiet sowie zum Artenschutz), des Regierungsprasidiums Freiburg (zur Geotech-
nik, zum Grundwasser und zv allgemeinen Hinweisen), des Landesamtes fiir Denkmalpflege
(zur archdologischen Denkmalpflege), des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben (zum
Verweis auf die Stellungnahme des Regierungspriisidiums Tiibingen), des Bundesamtes fir Inf-
rastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (zv Lrmimmissionen aus der
angrenzenden militdrischen Nutzung), der PLEdoc GmbH (zu den planexternen AusgleichsmaB-
nahmen) sowie des Landratsamtes Sigmaringen zu den Fachbereichen Wasserrecht (zur Trink-
wasserversorgung, zum kommunalen Abwasser, zum gewerblichen Abwasser, zur Regenwas-
serbeseitigung sowie zum Grundwasserschutz), Bodenschutz (zu den vorhandenen Altlasten, zu
Untersuchungen des Bodens bzgl. der vorhandenen Altlasten, zu Aussagen iber die Versicke-
rung von Oberfldchenwasser im Bereich des Altstandortes, zum Bodenschutzkonzept, zu den
erfolgten Baugrunderkundungen, zur Bewertung der Bodenfunktionen, zur Eingriffs-/Aus-
gleichshilanzierung, zv KompensationsmaBnahmen sowie zum Umwelthericht), Abfall (zum
Umgang mit anfallenden Abféllen), Immissionsschutz (zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte
und zur Durchfishrung einer schalltechnischen Untersuchung), Naturschutz (zum Umwelthericht,
zum Artenschutz und der damit verbundenen notwendigen Untersuchungen, zur Eingriffs-/Aus-
gleichshilanzierung sowie zur hdchstrichterlichen Entscheidung zur Beteiligung der Offentlich-
keit), Landwirtschaft (zu den vorhandenen Bdden sowie zu den Ausgleichsflichen bzw. -maB-
nahmen) sowie zum StraBenbau (zum Bewuchs im Bereich der Sichtfelder)

Stellungnahmen zur 1. férmlichen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. 2 BauGB mit umwelt-
bezogenen Stellungnahmen des Regierungsprdsidiums Tisbingen (zv den Zielen des Landesent-
wicklungsplanes (LEP) 2002, zu den Ziele des Regionalplanes, zur Auswirkungsanalyse sowie
zur Standortalternativenpriifung), des Regierungsprasidiums Freiburg (zur weiterhin giltigen
Stellungnahme sowie zum Baugrundgutachten), des Regierungsprisidiums Freiburg, Forstdi-
rekfion (zu Waldfldchen, Waldabstand und Ausgleichsflchen), des Landesamtes fir Denkmal-
pflege (zv den durchgefihrten Sondagen), des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben
(zum Verweis auf die Stellungnahme des Regierungsprsidiums Tiibingen) sowie des Landrat-
samtes Sigmaringen zu den Fachbereichen Wasserrecht (zur Wasserversorgung, Abwasserbe-
seitigung und Grundwasserschutz), Abfall (z allgemeinen Hinweisen zu anfallenden Abfillen),
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Immissionsschutz (zu den SchallschutzmaBnahmen aus der schalltechnischen Vertriglichkeits-
untersuchung), Naturschutz (zum Umweltbericht, zu den festgesefzten Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmaBnahmen, zur Zuordnung von OkokontomafBnahmen, zum Monitoring und zu
allgemeinen Hinweisen), Landwirtschaft (zur Wertigkeit der landwirtschaftlichen Flichen und
20 den Ausgleichsflichen) sowie der Abfallwirtschaft (zur Gewerbeabfallverordnung)

— Umweltbericht zur 1. Anderung des Planbereiches Gemeinde Stetten am kalten Markt im Flg-
chennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Stetten am kalten Markt — Schwenningen
durch das Ingenieurbiiro Blaser in der Fassung vom 04.02.2019 (zu folgenden Teilbereichen:
Teilbereich 1: Anderungen des Bebauungsplanes "Frohnstetten-West-1. Anderung und Erweite-
rung"; Teilbereich 2: Umwandlung einer Teilfliiche Sondergebiet Truppenibungsplatz in Gewer-
befldche; Teilbereich 3: Anderung aufgrund Erweiterung einer Pflegeeinrichtung — Umwand-
lung Gewerbeflache in Mischgebietsfldche)

— Auswirkungsanalyse durch die Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) in der
Fassung vom 06.02.2020, ergéinzt am 17.10.2022

— Standortalternativenpriifung zur Ansiedlung eines Vollsortimenters in der Gemeinde Stetten am
kalten Markt durch die Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) in der Fassung
vom 22.09.2020 (zur Priifung und Bewertung von insgesamt acht Potenzialfldchen als Stand-
ort fir einen Vollsortimenter in Stetten am kalten Marks)

— Baugrundbeurteilung, Griindungsberatung der H.-G. Holzwarth Geotechnik in der Fassung vom
05.05.2021 (zum morphologischen und geologischen Uberblick, zur Darstellung der geotech-
nischen Untersuchungsergebnisse, zu den Boden- und felsmechanischen Kennwerte fir erdsta-
fische Berechnungen, zur Beprobung und Bewertung von Aushubmassen hinsichtlich ihres
Schadstoffgehaltes, zu grindungstechnischen Folgerungen, zur Bavausfihrung, zur Erdbeben-
zone sowie zu Verkehrsfldchen und Tragschichten)

— Schalltechnische Vertrdglichkeitsuntersuchung (Schallschutz gegen Gewerbegerdusche), Bericht
Nr.221120/2 des Ingenieurbiiro Greiner in der Fassung vom 24.09.2021 (zur Situation und
Aufgabenstellung, zu den Grundlagen, zur Anforderung an den Schallschutz, zu den Schalle-
missionen, zu den Schallimmissionen, zur Beurteilung, zu den SchallschutzmaBnahmen und
zum Textvorschlag fir den Bebauungsplan sowie einer Zusammenfassung)

— Artenschutzrechtlicher Kurzbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Vollsortimenter"
der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 10.07.2021 (zum Vorkommen geschiitzter Tier-
arten innerhalb des Plangebietes und notwendigen artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen)
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10

Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

10.1
10.1.1
10.1.1.1

10.1.2
10.1.2.1

10.1.3
10.1.3.1

Ortliche Bauvorschriften
Umfang der getroffenen Vorschriften

Das dufBere Erscheinungshild des Bauvorhabens wird zu groBen Teilen Gber den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (VEP) und den Durchfishrungsvertrag verbindlich geregelt. Hierzu zihlen v.a. die
Wahl der Dachform und Dachneigungen sowie die Gliederung der Fassade in den wesentlichen
Liigen. Die Gestaltung des Freiraumes wird ebenfalls Gber den VEP bestimmt. Die Lage der Ab-
standsflichen bzw. eine Abstandsfldchenibernahme werden im Durchfiihrungsvertrages verbind-
lich festgelegt. Daher beschrdnken sich die bavordnungsrechtlichen Vorschriften auf Materialien fir
die Dachdeckung sowie der Gestaltung von Werbeanlagen.

Materialien fir die Dachdeckung

Die Beschrankung auf eine vollstindige Begriinung der Dachdeckung mit Ausnahme von unterge-
ordneten Bauteilen sowie Bereichen fiir die Gewinnung von Sonnenenergie dient einer mglichst
nachhaltigen Umsetzung der Planung. Durch die Festsetzung kénnen unterschiedliche Aspekte wie
der Regenwasserriickhalt, das Kleinklima sowie Lebensraummaglichkeiten fir Pflanzen und Tiere
beriicksichtigt und verbessert werden. Dariiber hinaus ist eine solche Festsetzung aus stidtebauli-
cher Sicht sinnvoll, um eine mdglichst effektive Einbindung des Vorhabens in die Landschaft zu
schaffen.

Werbeanlagen

Durch die Beschrinkung der GréBe der Werbeanlagen wird verhindert, dass eine Beeintrdchtigung
der unmittelbaren Anwohner sowie des Ortshildes im Allgemeinen entsteht. Zustzlich werden blin-
kende Werbeanlagen ausgeschlossen, um eine Beeintrdchtigung des Umfeldes zu vermeiden. Zu
beriicksichtigen sind auch die weitergehenden Regelungen zu den Werbeanlagen. Neben den bau-
ordnungsrechtlichen Bauvorschriften wird die maximale Hohe von Werbeanlagen iber die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen definiert.

Seite /1

Gemeinde Stetten am kalten Markt + Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Vollsortimenter"
und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 78 Seiten, Fassung vom 08.11.2022



1 Begriindung — Sonstiges

1.1 Umsetzung der Planung

11.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

11.1.1.1 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiickstausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht ge-
plant.

11.1.2  Wesentliche Auswirkungen

11.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind des beschriinkten AusmaBes
der zusdtzlichen Bebauung nicht erkennbar.

11.1.2.2 Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Aufgrund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrinkungen, Gberbaubare Grundstiicksfldchen, Eingrinung im dst-
lichen Bereich) sind diese Auswirkungen als akzeptabel zu bewerten.

11.1.3  Durchfihrungsvertrag

11.1.3.1 Im Durchfihrungsvertrag werden u.a. Regelungen zu den Durchfihrungsfristen sowie zur Kosten-
ibernahme getroffen.

112 ErschlieBungsrelevante Daten

11.2.1  Kennwerte

11.2.1.1 Fldche des Geltungshereiches: 1,00 ha

11.2.2  ErschlieBung

11.2.2.1 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: die gemeindliche Abwasserkanalisation

11.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: die gemeindliche Frischwasserleitungen

11.2.2.3 Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

11.2.2.4 Stromversorgung durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Netze BW GmbH.

11.2.2.5 Gasversorgung durch: FairEnergie Reutlingen
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11.2.2.6 Millentsorgung durch: den Landkreis Sigmaringen

11.2.2.7 Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Vollsortimenter" sind keine weiteren Erschlie-
BungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsfldchen, Versor-
qungsleitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funktionsfahig.

11.2.3  Plandnderungen

11.2.3.1 Fiir die in der Sitzung des Gemeinderates vom 21.11.2022 beschlossenen Inhalte wurde bereits
vor der Sitzung eine vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 08.11.2022) zur Verdeutlichung
der mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vom 21.11.2022 vor-
genommenen Anderungs-Beschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit
den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (aus-
fiihrliche Abwiigungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungs-
vorlage der offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 21.11.2022 enthalten):

— redaktionelle Anderungen der Begriindung
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12 Begrindung — Auszug aus Gbergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Landesent-
wicklungsplan Baden-Wirttem-
berg 2002, Karte zu 2.1.1
"Raumkategorien"; Darstellung
als landlicher Raum im engeren
Sinne

Ausschnitt aus dem Regionalplan
Bodensee-Oberschwaben; Regio-
naler Grinzug (= = ), Vorrang-
gebiet fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege (——)

#

N

t

\

Auszug aus dem rechtsgilfigen
Fldchennutzungsplan; Darstel-
lung als Gewerbebaufldche.
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13 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Norden auf das Plange-
biet

Blick von Westen auf das Plange-
biet

Blick von Siiden auf die angren-

zende SteinbeisstraBe; im Hinter-
grund die ndrdlich angrenzenden
Gewerbebetriebe
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14

Verfahrensvermerke

14.1

142

14.3

144

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 27.04.2021. Der Beschluss
wurde am 29.04.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit dffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand fand in der Zeit vom 03.05.2021 bis 31.05.2021 statt (gem. §3
Abs. 1 BauGB).

Die ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 24.01.2022 bis 25.02.2022 (Billigungsbeschluss
vom 26.10.2021; Entwurfsfassung vom 01.07.2021; Bekanntmachung am 13.01.2022) sowie
vom 02.12.2022 bis 16.12.2022 (Billigungsbeschluss vom 21.11.2022; Entwurfsfassung vom
08.11.2022; Bekanntmachung am 24.11.2022) statt (gem. §3 Abs.2 BauGB). Die nach Ein-
schiitzung der Gemeinde wesentlichen, bereifs vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
wurden ausgelegt.

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triger ffentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behordenbeteiligung mit Schreiben vom 28.04.2021 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. § 4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonsfigen Trdgern Gffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholf
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 18.01.2022 (Entwurfsfassung vom
01.07.2021; Billigungsbeschluss vom 26.10.2021) sowie vom 30.11.2022 (Entwurfsfassung
vom 08.11.2022; Billigungsbeschluss vom 21.11.2022) zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert.

Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 23.01.2023 Gber die Entwurfs-
fassung vom 08.11.2022. C

Stetten am kalten Markt, den 26.01.2023 /QW ........... ; A \

(M. Lehn, Biirgermeister)
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14.5

14.6

Ausferfigung

Hiermit wird bestdtigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Vollsortimenter” und die drt-
lichen Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom 08.11.2022 dem Satzungsbeschluss des Ge-
meinderates vom 23.01.2023 zu Grunde lagen und dem Sutzungsheschlgss entsprechen.

Stetten am kalren Markt, den 26.01.2023 M .............. WV

(M. Lehn, Birgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsheschluss wurde am 07.12.2023 ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan "Vollsortimenter" und die Grilichen Bauvorschrifen hierzu sind damit in Kraft ge-
freten. Sie werden mit Begrindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben. "

Stetten am kalten Markt, den 07.12.2023  / ~.....

(M. Lehn, Birgermeister)
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Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Versiegelte Originalfassungen tragen die Unterschrift des
Planers.
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