A. Rechtsgrundiagen

1. Bougesetzbuch ~ BouGB - vom 0B.12.1986 (BGBL | S 2253),
zuletzt gednderl durch Geseiz vom DB.04.1994 (BGBL | S. 766).
2. Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundslicke ~ Bounutzungsverordnung

(BauNVD) - i. d. F. der Bekannimachung vom 23.01.1990 (BGBL 1 S. 132),
zuletzt gedndert durch Geselz vom 22.04.1983 (BGBL 1 S. 466)

3. Verordnung lber die Ausarbeitung der Bouleilplanung sowie iber die Darsiellung
des Ploninhaltes - PlanZV0 - vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991 S. 58).

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

(89 Abs.1 BouGB)
Nach & 9 BouGB u. 8§ 1-23 NouNVD wird festgelegt:

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB § 1 Abs. 2 BauVO)

1 WA __ ANigemeines Wohngebiet gem. & 4 Abs. (2) BouNvO
Ausnchmen nach Abs. (3) sind nichi zulgssig.

2. Mass der baulichen Nutzung
(§9 (1) BauGB .85 16 - 20 BouNV0)

2.1 Zahl der Vollgeschosse:

|| = bis zu zwei Vollgeschosse zulfissig, wobei dos zweite
Vollgeschoss nur im DG, nichl im UG liegen darf.

2.2 Grund- und Geschossflachenzahl
0.3 = bzw. Planeintrog = zuldssige Grundflachenzehl

(GRZ, Hachstwert)

0.4 = bzw. Planeintrag = zulassige Geschosszahl
(GFZ, Hochslwert)

3. Bauweise
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,§8 22 BauNVO)

3.1 Es isl "oflene Bauweise” noch & 22 Abs. 2 BaulNVO enispr. Planeinlrag zulassig.

= Einzel- u. Doppelhduser

3.2 Firstrichtung
Firsirichlung siehe Planeintrag

4. Uberbaubare Grundsticksflache
(89 (i) Nr. 2 BouGB, & 23 BouV0)

Baugrenze bzw. tberbaubare Grundslicksilache.

Untergeordnele Baulelle sowie kleinere Vorbaulen

dirfen die Bougrenze ols Ausnchme nach & 31, Abs. (1) BouGB
umn bis max. 0.75 m iberschreilen.

5. Nebenanicgen
(8 14 Abs. (1) u (2))

Nebenonloge im Sinne & 14 Abs. 1 BoulV0 sind nur innerhab der Oberboubaren
Grundsilcksliochen zulassig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

///// /./// 4 / Verkehrsfidche bzw. Zweckbeslimmung
P // // // .l

hier: Wohnslrasse

(@3]




/. Hohe baulicher Anlagen, Traufnohe und Firsthohe

Hohenlage der Gebdude:
ErdgeschossfuBbodenhohe (EFH) = max. zuldssige Hohe bezogen auf NN
siehe Eintrog im Bebouungsplan.

EFH = 650.50

8. Garagen und Stellpldtze

Einzelgaragen sind als Anbou an den Hauptbaukbrper zugelassen.

Freistehende Garagen sind mindestens dls Doppelgarage zu errichten.

Goragen sind als Grenzgaragen ouch qusserhalb der Uberbaubaren Fliche zuldssig.

Unzuldssig sind Grenzgaragen zur Strassenseite hin.

Als Bappelgarage gilt auch eine Einzelgarage mit angeboutem Carport mit einem gemeinsamen Dach.
Bei angebauten Grenzgaragen missen Dachform und Dachineiqung gleich sein.

9. Nachrichtliche Ubernahme

B A& S & 56 & = Ein- und Ausfohrverbot

S e = Grenze des rumlichen Geltungsbereiches des Babauungsplanes

B R = Abgrenzung der Bouabschnitte

= Umgrenzung von Flachen fir douernde Erhaltung von bestehenden
Bdumen und Strduchem als prigendes Element zur
Erhaltung des Landschaftsbides.

= Abgrenzung Landschaftsschutzgebiet
= Abgrenzung FFH/Vogelschutzgebiet
= Abgrenzung Waldbiotop

= Abgrenzung Uberschwemmungsgebiet
—_— — ~ = Abgrenzung Biotop

gf| = Geh—, Fahr— und Leitungsrecht
% = Festsetzung filr Pflanzung von strassenbegleitenden hochstdmmigen
Baumen, z B. Laubbdume wie Esche, Ahom. Linde

SD = Satteldach

PD = Pultdach
ki a0 = Dachneigung dls Hochst— bzw. Mindestneiqung
ZOO - 320 = Dachneigurg bei 2-qeschossiger Bauweise

B .. 987 = Dachneigung bei Pultdachbauweise

m = Bahngelinde (nachrichtlich gem. & 9 (6) BauGB)

10. Fdllschema der Nutzungsschablone

Baugebiet Geschosszahl
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Dachform .

] Bauweise
BDachneigung

11. Vorgarten und Vorpldtze

fir die Cestaltung und Unterhaltung der Vorgdrten und Vorpidtze gelten die Festsetzungen
des Bebauungsplanes und die Griinordnungsfestsetzungen.

Einfohrten und Garagen sowie Stellplatze und Hauszugdnge diirfen nicht mit wosserundurch-
[ssigen Belagen ausgefiihrt werden.



12. Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Festsetzungen fir die Grinordnung im Plangebiet sind verbindlich und fir die einzelnen
Bougrundstiicke in die zur Genehmiqung vorgelegien Baueingabepline zu (bernehmen.

Fir die AusgleichsmaoBnohmen im Wege des & 8a — BNATSCHG - isl der MaBnohmenplan
vom 04.03.2005 im MaBstob 1:500 incl. schriftlicher Teil sowie die Lagepline Stetlen |
und Stelien 2 vom 04.03.2005 jewels im Mofisteb 1:2000 die Grundiage.

13. Hinweise und Empfehlungen

13.1  Alle Gelandeverdnderungen (Abtrage, Auffiillungen) sind in den Baueingobeplinen ouf
Meereshthe bezogen im vorh. und geplanten Zustand dorzustellen (Gelandeprafite)

13.2  Anfallendes Aushubmaterial ist moglichst vollstindig durch Messenousgleich auf dem Baugrundstiick
wieder zu verwenden, sodass mdglichst kein Abtransport notwendig wird.
Aushubmaterial kann der Erdeushubbdrse beim Landrotsomt Sigmaringen,
Tel. 07571/102-607, angebaten werden.

13.3  Entlang der Gffentlichen StraBen und Wege, aut den privaten Grundstiicksfldchen sind
in einem Geldndestreifen von 0.5 m, Slandorte fir die StroPenbeleuchtung sowie Anlagen und

Einrichtungen fir die Stromversorqung zu dulden,

13.4 Dos Baugebiet “Brinl" befindet sich im Einwirkungsbereich des Truppenibungsplatzes Heuberg (Stetten ak.M.)
Mit storenden und beldstigenden Schallimmissionen ist daher zu rechnen.
Es enistehen gegen den Bund und die Gemeinde Stetten akM. durch diese rechtmapigerweise ausgeibte
militdrische Nutzung keine Rechisanspriiche, die mit Beeintrdchtigungen durch den militdrischen Dienst— und
Ubungsbetrieb begriindet werden.
Bei der Bouausfihrung kdnnen SchallschutzmaBnahmen von den jeweiligen Bouherren nach eigenem
Ermessen und auf eigene Kosten realisiert werden.

14. Entwdsserung

Das gesamte Baugebiet wird Uber ein Trennsystem entwdsserl. Jedes Grundstiick erhdlt

2 Kontrallschdchte: 1 x fir Oberfidchenwasser, { x fiir Schmutzwasser.

Dos Oberfldchenwaosser ist auf dem Grundstiick durch geeignete MaPnohmen, soweit
maglich, 2u entsorgen (z. B. Versickerung, Teich, Zisterne o. d.). Sofern dies nach
Prifung aller Moglichkeiten nicht durchfihrbar ist, ist dos berschiissige Oberflachenwasser
Uber den Regenwasseranschluss zu entsorgen.

Bei hduslicher Nutzung des Regenwossers ist die jeweils gliltige Satzung der Gemeinde

zu beachten.

15. Hinweis zum Grinordnungsplan

Der Grinordriungsplon mit den oufgefihrten MoBnchmen von Seite | bis 43 des Biro Senner
vom Marz 2005 mit folgenden Planunterfagen:

{. LAGEPLAN STETTEW 1, N 1:2000

2. LAGEPLAN STETTEN 2, M 1:2000

3. MASSNAHMENPLAN, M 1:500

ist Bastondleil des Bebauungsplans.

Alle Neuanpfianzungen im Nachbarbereich von Bahnanlogen missen den Belangen der Sicherheil des Eisenbohnbetriebes
entsprechen. Zu den Mindeslpfionzebstanden ist die Bahnrichllinie 882 zu beachten.
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Ortliche Bauvorschriftensatzung i. S. vonS74 LBO

Nach § 74 der Landesbouordnung Boden—Wirltemberg ~ LBO ~ in der Fassung vom 08.08.1395
in Verbindung mit §5G0, hal der Gemeinderal der Gemeinde Stetlen a. k. M. am
folgende ortl. Bauvorschriften erlassen:

Raumlicher Geltungsbereich:

Die drtlichen Bauvorschriflen gelten fiir den im
Bebauungsplan Briihl” ausgewiesenen Bebauungsplanbereich.

Dachform und Dachausbildung (gemdR & 74 Abs.

1

Nr.

1 LBO):

2

22

23

24

25

3.

Als Dacher sind Sattel und Puttdicher zuldssig

Einzelheilen sind der  Nulzungsschablone cus dem Plon zu eninebmen.
Dieser wird zum Beslandleil der orilichen Bauvorschriftensatzung erklarl.
Andere Dachformen sind nicht zugelassen.

Docheindeckung gemaB § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO:

Tulassig sind Tonziegel und Betondachsteine in roler, brouner oder grauer Farbe.

Bei Pultddcher mit einer Dachneigung bei der lrolz einem regendichten Unterdach und dem
Stand der Technik keine Eindeckung mit Ziegel mglich ist, kann eine Zinkblecheindeckung
vorgesehen werden. Kupferblech oder PVC beschichtete Bleche sind nicht zuldssig.

1-geschossige Bouweise mit Sotleldach:

Die Trouf- und Firsthohe ergibt sich aus der feslgelegten Dachneigung von 327 - 47°
und zwar so, doss im oberslen Geschoss kein Vollgeschoss nach LBO nachgewiesen
werden kann.

2-geschossige Bauweise mit Soiteldoch:
Die Troufhéhe darf max. 6.00 m betragen.
Die Firsthohe ergibt sich aus der festgeleglen Dachneigung von 20° - 32°.

2-geschossige Bouweise mit Pulldach:

Einseitige Pultdcher sind zuldssig, sofem die Gebdudetiefen ouf mindestens 2/3 der
Gebaudeldnge micht mehr als 8 m belragen und die Traufhdhe nicht héher dls max
5.50 m st

Fiir Pultdocher wird eine Dochneiqung von 8" - 26 fesigelegt.

Sofern die Geb@udeliefe mehr dls 8.00 m betragl, isl eine parallel verloufende,
abgesetzie Dachflache zulassig, wobei die Troufhdhe fiir den niederen Tell max

3.00 m und fir den hoheren Tel max 5.50 m betragen darf

Desweiteren sind bei mehr dls 8.00 m GebGudetiefe gegenlauflige Pultdacher zulassig -
Troufhdhe niedrige Troufe: max 3.00 m, hdhere Troufe: max 5.50 m.

Die Dachneigungen diirfen innerhalb von 8° ~ 267 verschieden sein.

Hinweis:

Die Trouthohe wird am Schnitlpunkt der Aussenwand des Houplbaukdrpers, jedoch
nicht on Vorbaulen, bis OK Bedachung gemessen. Die Einhaliung der Traufhbhe muss
auf mind. 2/3 der Haupigebudeldnge eingehollen werden.

Werbeanlagen und Automaten (gemdB g 74 Abs. 1 Nr. LBO)

Im Bebouungsplangebiet diirfen Worencutomaten an den Aussenseiten der Gebdude
sowie im Freien nicht angebrocht werden.



4.

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke

(gemdB § 74 Abs. 1 Nr. 11BO)

Stellplatzfiichen ousserhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind
gestallerisch in die Yorgartenfiachen miteinzubeziehen.

Die Versiegelung des Bodens (z B. durch Zufdhrien, Terrassen und Bebauung)
darf nicht mebr ols 10% der Grundstiicksfiiche betragen.

Grundsitzlich sind durchiassige Materialien (Belage) zu verwenden.

(Bsp. GrundstiickgrdBe: 700 m2, dovon 70 m2 Versiegelungsfidche miglich).
Die Flachen zwischen Gelande und offentiicher Verkehrsfiache, Vorgartenfiachen
sind auf das Niveau der anschiiessenden Verkehrsfiachen anzugleichen.
Stellplatze sind mit wasserundurchldssigem Oberflachenmaterial quszufiihren.
Anfallendes Cberfidchenwosser von Hof~ und Stellfidchen darf micht der dffentl
Kanalisation zugefiihrt werden.

Stellplatze und Garogen dirfen nur in plolzsparender Bauart und nur in unbedingt
notwendiger GroPe, ousgefilhrl werden.

Geldndegestaltung (gemdB & 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO):

Der Hohenunterschied von geplaniem zu vorhandenem Gelande dorf max Im betragen.
Im Enzelfoll sind unbedingt erforderiche Stiltzmouern bis hichstens 1.00 m Hohe auszufithren.
Ausnahmen nach & 56 Il LBO sind moglich.

Stromversorgung, Niederspannungs— und Fernmeldeeinrichtungen

(gem@B & 74 Abs. 1. Nr. 1180)

Die Stromversorgung und die Versorqung der Femmeldeeinrichtungen muB durch Erdkabel erfolgen.

Einfriedungen (gemd&B § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO):

_Entlang der ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis 1.00 m einschiiesslich

Sockelmauem zulgssig.
Sockelmauern sind max 0.25 m hoch iiber der jeweils anschiiessenden Verkehrsflache zulssig.



