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- zum Bebauungsplan
Gewerbe- und Industrlegeblet

Gemeinde Stetten a.kK.M
Ortsteil Frohnstetten
Landkreis Sigmaringen

Rechtsgrundlagen dieses BEbauungspianéSWSihd:-

Baugesetzbuch (BauGB)

i.d.F. der Bekanntmachung. vom OB 12 1986 (BGBl I S ﬂ2253) 5'

gedndert durch Gesetz vom 25.07.1988. (BGBL. I, 1093) und Eini
*gungsvertragsgesetz vom. 23. 9 1990 (BGBl II,_S. 1122) L

Baunutzungsverordnung (BauNVO) ' P
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl S. 12

geandert durch. Elnlgungsvertragsgesetz vom 23. 9 1990 (BGB; 3"9Hf 3

S.6885, 1124)

'Planzelchenverordnung . ;
vom 18.12. 1990 (BGBl. I Nr.3 vom 22.01.1991)

Landesbauordnung fiir Baden Wurttemberg (LBO)- o
i.d.F. vom 28.11.1983 (GBl..S 770, berlchtlgt GBl. S5. 513)
gedndert durch Gesetz FRE
vom 01.04.1985 (GBl. § 51) ,
vom 22.02.1986 (GBl. S 56) ,
vom 08.01.1990 (GBl. S 1) und
vom 17.12.1990 (GBl. S. 426)
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(s 9 (1) BauGB und: ss 1 - 23 BauNVO)

1. Art der baullchen Nutzung (8§ 9 (1) BauGB und §§ 1 15 BauNVO) jg_'
GE #- Gewerbegeblet gem. § 8 BauNVO ‘ : '
D MaB der baullchen Nutzung (§ 9 (1) BauGB und §§ 16 = 21a
BauNVO)

Entsprechend den,Einschriében-1m,Lage§i§nL.; "*

3. Bauweise (§ 9 (1) BaUGB-und‘s'zz BauNVO)

a = 'abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO
offene Bauweise, jedoch Gebaudelangen gemaﬁ Elntragungyw
im Lageplan zula551g ‘ - ; ; ; g ;

(o) =-:offene'Bauwelse-

4. Stellung der baullchen Anlagen (§ 9 (l) 12 BauGB)

Es gelten dle Elntragungen im Lageplan gt

5. Uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstucksflachen ;dﬂliﬁ f?
(8 9 (1) 2 BauGB und § 23" BauNVO) i . et ‘

Es gelten dle_Elntragungen-lm Lageplan. = Gt N _.§  -

6.  Unmfahr-, Wende- und,Parkmﬁgliéhkeiten"(g‘(l) 4 BauGB)

Die Betrlebe miissen auf 1hren eigenen Grundstiicken eine ‘
‘Umfahr-, Wende- und’ Parkmogllchkelt fur ihre An— und‘Aus—
lleferungsfahrzeuge bereltstellen. ‘ S

7. Sonstige von der . Bebauung frelzuhaltende Flachen
(§ 9 (1) 10 BauGB)

7.1 Entlang der L 453 und des Waldrandes sind Schutzstrel— _
' fen von 20 m bzw. 30 m Breite von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Auf diesen nicht {iberbaubaren Flédchen
diirfen Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO, soweit sie
Gebdude sind, sowie Werbeanlagen nicht zugelassen
werden. : : ‘ B



‘Pflege und . zur Entw1cklung der Landschaft

7.2 -Slchtfelder 51nd von ]eder sxchtbehlndernden Nutzung‘;-
frelzuhalten Bepflanzungen und Elnfrledlgungen a
eine Hohe von. max 0, 70 m. uber Fahrbahn nlcht ik
schr91ten : o

S_traﬁ.enbe-leucht-ungsma:_s_t_en, Vert:ei-l'érkéifs-t_en_

(s 9 (1) 13 BauGB)

Die Gemeinde Stetten a.k.M. 1st berechtlgt,
11egergrundstucken Straﬁenbeleuchtungsmasten und ‘Vert
kdsten von Fernmelde- und Stromversorg 'sanlagen hlnter-_-der,'

GehWegsgI_:enz__e_ bg_z Straﬂenbegrenzungsl _nle zu erstellen.:

Planungen;, Nutzungsregelungen und Maﬁnahmen Zum Schut"’

(§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

9.1 Zur Elnfugung in dJ.e Landschaft . zur optlschen. G

‘derung ‘und als Em1551onsschutz (Staub Larm). . w
:Pflanzgebote ‘nach MaBgabe des" Bebauungs—"‘ und’
'nungsplanes fiir Hochstamme aus: helmlschen Laubg_'
,nu.nd 5 00 m- hoch sow.l.e Gebote zu de en < E:

'entlang der offentllchen Flachen bJ.s ‘Zu. den 7.?Geb uden.f.‘.;
sind gartnerlsch anzulegen und zu erhalten, ‘Sov L
nicht als Zufahrten, Stellplatzflachen,_ Zugange oderl
‘Sltzplatze benutzt werden : ‘ :

9.3 Entlang der Grenzen des Bebauungsplanes J.st- d_ e
bauung zur angrenzenden Unigebung' durch edinen Pflanz--
streifen (s. Elntragung im Lageplan) aus ‘heimischen -
Laubgehdlzen (Bdume  und Straucher) . anzupflanzen' ﬂ
(flachenhaftes Pflanzgebot) : P

9.4 Bei Massenparkplatzen muﬁ elne flachendeckende Baum—iv
pflanzung. ‘entsprechend den. Elntragungen im- Bebau g
und Grunordnungsplan vorgenommen werden (mlnd 1 Baum .
auf 8 Parkplatze) ' : :

9.5 Alle Parkplatze niissen mit unver51ege1ten Oberflachen,

: z.B. wassergebundene Decken oder Rasenfugenpflaster,,
versehen werden. .
Ausnahmen:  Zufahrten, Fahrwege' und Parkplatze . mit.
besonderen Anforderungen sind hiervon ausgenommen.,81e_
bediirfen aber eine besonderen Begrundung und - Genehmi-
gung (s. auch 6 Hlnwels)



10.

11‘

12.

13.

Regelung -der Verbrennungsanlagen und Verbrennungsverbot L
($9 (1) 23 BauGB) . e

10.1 Die Festlegung der Brennstoffe fur die’ Beh91zung der~
Gebdude unterllegt einer gesonderten Genehmlgungs—f
pflicht. Die Art der Brennstoffe mufi einvernehmlich mit
der Gemeinde Stetten a.k.M. und der Genehmigungsbéhbrde
festgelegt werden. =l Fy Bl R

.10;2 Dle_Verbrennung von Abfdllen aller Art ist'unzulasng,.

Aufschiitt‘ungén (§ 9 (1) 26 BauGB).

Die Gemelnde Stetten a.k. M cist berechtlgt Boschungen 1mw:

Rahmen der StraBenbaumaBnahmen in die Anliegergrundstiicke"

einzulegen, die spater durch die Gelandeanglelchung w1eder
entfallen kénnen. : ;

Hohenlage der Gebaude (§ 9 (2) BauGB)

Die Hohenlage der Gebaude w1rd durch- dle Erdgeschoﬂfuﬁboden~;

hdhe (EFH) von der Baugenehmlgungsbehorde festgesetzt.‘Dle'

Hohenlage des vorhandenen und des geplanten Geldndes sowie-
der Offentlichen und privaten Verkehrsflachen‘ ist du h
beglaubigte Hohenangaben ‘nachzuweisen. ‘In den Bauelngahen‘

pldnen ist der vorhandene und der geplante Gelandeverlaufr
darzustellen .

zufahrten

Die Zufahrten von der StrafBe zu den Grﬁndstucken werdeﬁ aﬁfﬂ

max. 2 Zufahrten mit 6,00 m Breite je Grundstiick beschrénkt.

Entlang der L 354 und- Feldwegen besteht ein Ein- und Aus—
fahrtsverbot. EEE R .
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(§ 73 LBO) -

Dachgestalt (§ 73 (1) 1 LBO)

l.l

12

: Fassadengestaltung (§ 73 (X} 1 LBO)

‘begrunte Flachdacher auszufuhren.
;Dachaufbauten 51nd nur fur technlsche Elnrlchtung

';satzllch genehmlgungspfllchtlg

Dachform: zugelassen sind Flachdacher mlt elner

Dachneigung von 0 - 5°, Pult-, Shed- und Satteldaéh_r: '
mit einer Dachnelgung von 15---35°

Dachelndeckungen Slnd nur in nlcht glanzenden : :
Materialien zul#ssig. Flac¢hdécher 51nd vorzugswelse als:

iz B.‘Kllma Luftungsanlagen . a ) zula551g und grun_*;

Grelle Farben und splegelnde Materlallen 51nd‘ n cht
lassigq. Verkleldungen aus . Materialien, dle elnen'natur
Werkstoff 1m1tleren 51nd nlcht zula551g ‘ o

Werbeanlagen (§ 73 (1) 1 LBO)

3.1

3.2
3.3

3.4

‘Werbeanlagen sind nur an der Fassade blS zZur the

. m seJ.n

Werbeanlagen sind . grundsatzllch genehmlgungspfllchwzgf3
und’ 1n den Bauelngabeplanen darzustellen. ; s et

Werbeanlagen s¢nd .nur- an der Statte dgrL'LeiStung
zula351g G i e

Traufe zula531g, Schrlften durfen nlcht hoher als L

‘TZusatzlich sind Werbefahnen. ‘mit Masten blS zu einer
Hbhe von 8, 00 m zuldssig. ' 7

"Beleuchtete Werbeanlagen m1t wechselndem oder bewegtem :
Licht 51nd nlcht ZulaSSLg o~ . &

o

-Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurlchten, daB die

Verkehrsteilnehmer auf der - ©453 nicht geblendet
werden. Die amtlichen Slgnalfarben rot, gelb und griin
durfen nlcht verwendet werden.




Einfriedigungen (§73 (1) 5 LBO)

‘Zugelassen sind lebende Einfriedigungen bis zu einer HGhe

von 2,0 m. Ebenfalls zugelassen sind offene Zdune, jedoch

-nur in Verblndung mit Hecken, bis zu einer Hthe von 2,00 m

Entlang von Verkehrsanlagen miissen die Pflanzungen‘
einen Abstand von mind. 1,00 m zur Grenze einhalten.

Geb#udehdhen (§ 73 (1) LBO)

5.1 Fiir die ‘Gebdude sind maximale Traufhdhen - HBhenunter-
schied zwischen Schnittpunkt der verlédngerten Aufen-

- fliche der AuBenwand mit der AuBenflache der Dachhaut_

und der Erdgeschoﬁfuﬁbodenhohe (EFH) festgesetzt und

im Lageplan eingeschrieben. ;

Die Traufhdhenbeschrdnkung gilt sowohl berg— als auch
talseits. e

5:2 . Ebenfalls festgesetzt sind maximale Firsthdhen, die

auch auf die ErdgeschoBfuBbodenhd&he (EFH) bezogen und_.‘

lm Lageplan elngeschrleben sind.

5.3 Fiir Siloanlagen wir- eine maxlmale HShe von 7,00 m iiber
Geldndeoberfliche festgesetzt Slloanlagen, 51nd durch .
geeignete Anpflanzungen elnzugrunen (s. auch Griinord-
nungsplan). : % '

Hinweise

6.1 Anfallendes Aushubmaterial sollte nach Mdglichkeit
wieder im Baugrundstiick eingebaut werden, wobei ein
sparsamer und sorgsamer Umgang mit Oberboden (Mutter-
boden § 202 BauGB) anzustreben ist. "R

6.2 Uberschiissiger, kulturfdhiger Unterboden. sollte einer
Verwendung auf Rekultivierung- und Landschaftsbau-
fldchen zugefiihrt werden.

6.3 Zu jedem Baugesuch ist ein Gestaltungsplan filir die
AuBenanlagen vorzulegen, in dem verbindliche Aussagen
{iber Art und Umfang der befestigten Freiflédchen,

~ Versiegelung und der Griinanlagen, einschl. Pflanzplan,
enthalten sind. LN

Stetten a.k.M., den U7 Juni 1993

Pp

/ Blirgermeister



