STETTEN°.

AM KALTEN MARKT

Satzung

Zur Anderung des Bebauungsplanes
»im Kleebiihl*

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.9.2004 (BGBL. | S. 2414),
in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO)
i. d. F. vom 24.07.2000 (GBL. S. 582; ber. S.689), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 14.02.2006 (GBL. S. 20) hat der Gemeinderat der Gemeinde Stetten a.k.M. in
der Sitzung am 28.07.2008 die Anderung des Bebauungsplanes ,Im Kleebihl als
Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand

Der Bebauungsplan ,Im Kleebhl* wird geandert.

§2

Bestandteil dieser Anderungssatzung ist der Lageplan vom 16.07.2008 aus dem sich
der raumliche Umfang ergibt.
Die Begrindung vom 16.07.2008 wird beigelegt.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB)

Steiten a.k.M., den 31.07.2008
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Gemeinde Stetten am kalten Markt Anderung Bebauungsplan ,,Im Kleebiihl“

Gemeinde Stetten am kalten Markt
Landkreis Sigmaringen

Anlage 2

! zur Satzung iiber die
Anderung des Bebauungsplanes
,Im Kleebiihl

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen im Lageplan (Anlage 1), im MaRstab
1: 500, gefertigt am 16.07.2008, werden folgende

TEXTL. FESTSETZUNGEN
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

festgelegt:

A. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg
Planzeichenverordnung (PlanZV)
Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiiritemberg

o1 PG 1 o

B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB):

Aufgrund des § 9 Baugesetzbuch in Verbindung mit den §§ 1 - 23 BauNVO werden
folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 BauNVO):

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA gem. § 4 BauNVO) und Sondergebiet (SO gem. § 11 BauNVO)

entsprechend den Einschrieben im Plan (§ 1 Abs. 2, Ziffer 3 BauNVQ).
1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1-3 BauNVOQ, jedoch
ohne Schank —und Speisewirtschaften zuldssig.

1.3 Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 + 5 BauNVO einschl. Vergniigungsstatten werden geman

§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
1.4 Sondergebiet fiir Einkaufsmarkit mit einer Verkaufsfléche < 800 gm pro Gebaude.

2, MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, §§16 - 20 BauNVQ):
2.1 Die im Plan eingetragenen Grund- und Geschossfldchenzahlen sind Hochstwerte.
2.2 Im Sondergebiet gelten folgende Festsetzungen:

Die max. Traufhdhe betragt 5,00 m. Unterer Bezugspunkt zur Bemessung der Traufhohe ist

die EFH, oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuRenwand mit OK Dachhaut.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO):

3.1 Es ist ,offene und abweichende Bauweise" nach § 22 Abs. 2 BauNVO zugelassen.
Maximale Gebaudeldngen werden nicht vorgeschrieben.
3.2 Firstrichtungen sind frei wahlbar.
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4. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 10
und Abs. 6 BauGB):

4.1 Freizuhaltende Sichtflichen

Die im Lageplan gekennzeichneten Flachen sind zur Erhaltung einer freien Verkehrsiibersicht
zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe, von sténdigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen
und sichtbehindertem Bewuchs auf Dauer freizuhalten.

5. Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 4,11 und Abs.6 BauGB)

5.1 Zufahrtsverbot
Unmittelbare Zufahrten und Zugénge zu anliegenden Grundstiicken von der Albstralke im
Zuge der K8210 werden nicht gestattet. Dieses Zufahriverbot ist im Lageplan entsprechend
gekennzeichnet.

6. Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser (89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Bei ausreichender Versickerungsfahigkeit sind die anfallenden Oberflachen — und Dachab-
wasser getrennt zu sammeln und innerhalb der Griinflichen oberflachig liber Retentionsfla-
chen und Mulden mit belebter Bodenschicht anzuleiten. Mit den Baugesuchsunterlagen ist ei-
ne ingenieurgeologische Beuteilung der Wasserdurchldssigkeitsbeiwerte, sowie die vorgese-
hene Ableitung und Versickerung planerisch nach zuweisen.

Auf Ziffer 8 der drtlichen Bauvorschriften wird verwiesen.

7. Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

74 Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und an geeigneten Stellen wieder einzubauen.

7.2 Um die biologische Aktivitat des Mutterbodens zu erhalten, ist dieser in maximal 2 m hohen
Mieten bis zur Wiederandeckung / Verarbeitung zwischen zu lagern. Zur Vermeidung
schadlicher Umsetzungen infolge einer unzureichenden Sauerstoffversorgung sollten vorab
die oberirdischen Pflanzenteile abgerdumt werden. Die Mieten sind durch geeignete
Profilierung vor Vernassung zu schiitzen.

C. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN (§ 9 ABS. 6 BauGB)

yl! Das Landesdenkmalamt ist gemaR § 20 DschG unverziiglich zu benachrichtigen, falls
Bodenfunde bei Erdarbeiten im Planungsgebiet zutage treten.

D. HINWEISE

Das geplante Baugebiet liegt in rdumlicher N&he zum Truppeniibungsplatz ,GroRRer Heuberg*.

Durch die militdrischen Ubungen ist mit Larmbeldstigungen bei Tag und Nacht zu rechnen.
SchallschutzmaRnahmen sind, soweit erforderlich, von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern selbst
durchzuflhren.

Die Kosten der Aufwendungen fiir Schallschutzfenster oder sonstige SchallschutzmaRnahmen werden
nicht Gbernommen und sind Angelegenheit des jeweiligen Grundstiickseigentiimers.

Das Baugebiet liegt in der Zone Ill des festgesetzten Wasserschutzgebietes ,GroRer Heuberg" fir die
Trinkwasserversorgung des Zweckverbandes WV Hohenberggruppe.

Die Schutzbestimmungen der Verordnung des Regierungspréasidiums Tlbingen vom 10.05.1989 zur
Festsetzung des Wasserschutzgebietes sowie der Anderungsverordnung vom 20.01.1993 sind zu
beachten.
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Bei der Verlegung der Abwasserrohre ist das ATV — DVWK - Regelwerk A 142 vom Nov. 2002,
Maltnahmen in Wassergewinnungsgebieten Zone lll genau zu beachten.

Der Bau von Erdwdrmesondenanlagen ist nicht erlaubt.

Sollte Grundwasser angetroffen werden, ist sofort der Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz zu be-
nachrichtigen. Einer dauerhaften Grundwasserabsenkung kann nicht zugestimmt werden.

Aufgestellt:

Stetten am kalten Markt, den 31 Juli 2008
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Gemeinde Stetten am kalten Markt
Landkreis Sigmaringen

ANLAGE 3

Begriindung
zur Satzung liber die Anderung des Bebauungsplanes
"Im Kleebihl"

1. Raumliche Lage und Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die zur Bebauung vorgesehene Flache liegt innerhalb der geschlossenen Ortslage.

Sie wird im Stiden durch die Albstralte im Zuge der L197/K8210 begrenzt. Im Nordosten wird
die HardtstralRe tangiert. Im Nordwesten gliedert sich der Geltungsbereich an die vorhandene
Bebauung an. Die westliche Abgrenzung bildet die FriedenstraRe.

Es handelt sich um den Bereich der bisherigen Festwiese in der Ortsmitte.

2. Einfiigung in die Bauleitplanung sowie Erfordernis und Ziel der Planaufstellung
2.1 Ubergeordnete Planungen

Der Bebauungsplan liegt innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplanes
»Im Kleebuhl* aus dem Jahr 1967.
Die Anderung dient als Malknahme der Innenentwicklung nach § 13a BauGB.

2.2 Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Der innerhalb der Anderung iiberplante Bereich ist bisher als ,Aligemeines Wohngebiet* mit
Flachen fir dffentliche Bauten (Fest- bzw. Mehrzweckhalle, Schulen) ausgewiesen.

Innerhalb dieser Flache liegt auch das so genannte ,Amtshaus”, welches Ortsbild pragenden
Charakter hat und dessen frilhere und derzeitige Nutzungen als Postamt und Notariat
mittelfristig wegfallen.

Um diese erhaltenswerte Gebaudesubstanz zukiinftig nachhaltig zu sichern, soll der in der
Ortsmitte vorhandene Bereich fir seniorengerechtes Wohnen umgenutzt und erweitert werden.
Zur Verbesserung der értlichen Versorgung im unmittelbaren Zentrumsbereich ist im westlichen
Teil die Ansiedlung eines Einkaufsmarktes vorgesehen.

Zwischen diesen beiden baulichen Nutzungen ist ein grof3ziigiger Griinbereich mit Spielplatz
und Aufenthaltsflachen fir Jung und Alt geplant.

Ziel der Planaufstellung ist, dieses innerdrtliche und zentrumsnahe Flachenpotential einer
sinnvollen und dauerhaften Nutzung zuzufuhren, welche attraktives Wohnen mit
Aufenthaltsbereichen im sozialen Verbund mit unmittelbaren Flachen fiir die Versorgung der
Bevélkerung verbindet.

3. Geplante Bebauung

Im Sondergebiet sind 1-geschossige Baukdrper mit maximaler Traufhéhe von 5.0 m mit Sattel-,
Walm oder Pultdachern DN 7-25° vorgesehen. Dadurch wird die umgebende bis zu 2-
geschossige Wohnbebauung von der Baumasse nicht beeintrachtigt.



Im Allgemeinen Wohngebiet soll das vorhandene 3-geschossige Amtshaus das Hochstmal der
zulassigen geplanten Bebauung vorgeben. Die maximale Traufhéhe wird auf die, des
bestehenden Amtshauses begrenzt. Dachform und Dachneigung sind mit Sattel- oder
Walmdachern mit einer Neigung von 33-45° geplant.

Der grofzlgig angelegte Griinbereich beinhaltet einen Spielplatz und verschiedene
Griunbereiche als Aufenthaltsflachen flir die Kommunikation.

4. ErschlieBung
4.1 Verkehr

Durch die geplante Ansiedlung eines Einkaufsmarktes, wird sich das Verkehrsaufkommen im
Kreuzungsbereich Albstralle/ Friedenstrale betrachtlich erhthen. Um einen sicheren und
zligigen Verkehrsfluss zu gewahrleisten und ein gestalterischen Element fiir den Beginn des
Ortsmittelbereiches zu setzen, soll an diesem Verkehrsknoten ein neuer Kreisverkehrsplatz mit
D=32m geschaffen werden. Gleichzeitig ist vorgesehen, die sehr breite und geradlinig
angelegte Albstrafe im Zuge der L197/K 8210 riickzubauen. Die Fahrbahn soll nach dem
Kreisverkehr in Richtung Ortsmitte nach Norden verschwenkt und auf eine Fahrbahnbreite von
6.50 m reduziert werden. Die vorhandene Schulbushaltestelle wird durch eine begriinte
Mittelinsel von der Fahrbahn abgetrennt. Mit dem Kreisverkehr wird eine FuRgéngerfurt
geschaffen, die ein sicheres Uberqueren erméglicht. Die FuRwege auf der Nordseite der
AlbstraBe werden durch einen breiten Griinbereich deutlich von der Fahrbahn abgesetzt. -
Entlang der AlbstralRe ist, bis auf die Zu- und Abfahrt zum Einkaufmarkt innerhalb des Kreisels,
beidseitig ein Zufahrtsverbot festgesetzt.

Durch diese vorgesehenen Umbau- und Gestaltungsmafnahmen im Bereich der Albstralle wird
die Verkehrssicherheit zwischen dem siidlich vorhanden Schulbereich und der im Norden
geplanten Nutzung und Anbindung wesentlich verbessert, ohne die Leichtigkeit des Verkehrs
wesentlich zu beeinflussen.

Das Allgemeine Wohngebiet wird im Norden durch einen Wohnweg als StichstraRe von der
HardistralRe aus angebunden. Die HardtstralRe und die FriedenstraRen bleiben im ihrem
Querschnitt und Ausbau unveréndert.

4.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt unter Anbindung an das bestehende Netz mit einer
Ringversorgung der Nennweiten 100 und 150.

Die Versorgung erfolgt liber den vorhandenen Hochbehélter bei ausreichenden
Druckverhéltnissen.

4.3 Oberflachen- und Schmutzwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser wird in das vorhandene Kanalnetz abgeleitet.

Garagenzufahrten, Kfz-Stellplatze und befestigte Freiflachen sind mit wasserdurchldssigen
Belédgen herzustellen.

Die bebaubaren Fldchen werden, ausreichende Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte vorausgesetzt,
innerhalb der naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung dezentral im modifizierten
Trennsystem entwéssert. Das anfallende Oberflachen- und Dachabwasser der Stellplatzen,
Zufahrten und Gebé&ude wird getrennt gesammelt Giber eine Retention und Versickerung
abgeleitet.



Das Baugebiet befindet sich in Zone lll des festgesetzten Wasserschutzgebietes ,GroRer
Heuberg® fir die Trinkwasserversorgung des Zweckverbandes WV Hohenberggruppe.

4.4 Voraussichtliche Kosten der ErschlieBung
Entwasserung ca. € 12.500.-
Wasserversorgung ca. € 10.000.-

Strallenbau einschl. Umbau

Albstralle und Kreisverkehrsplatz  ca. € 368.000.-
Spielplatz
und Griinflachen ca. € 70.000.-

Summe gesamt (ohne Neben-
kosten und Grunderwerb) ca. € 460.500.-

5.0 Bodenordnende MaBnahmen
Die Uiberplanten Flachen sind weitgehend im Eigentum der Gemeinde. Boden ordnende
Malinahmen werden nicht erforderlich werden.

6.0 Fldchenbilanz

Gesamtflache ' 19750 gm 100 %
davon: '

Strallen- und Wegeflachen 4547 gm 23 %
Sondergebiet 4294 gm 22 %
Wohngebiet 4464 gm 23 %
Grinflachen 6445 gm 32 %

7.0 Abwégung (§1Abs.6 BauGB)

7.1 Auswirkungen auf die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung

Nach den Zielsetzungen des Regionalplanes sollen Einzelhandelsbetriebe und sonstige
Handelsbetriebe fir Endverbraucher zentrumsnah in Kernbereichen oder in Sondergebieten
ausgewiesen, errichtet und erweitert werden.

Die Ausweisung entsprechender Sondergebiete ist jedoch auf solche Einzelhandelsbetriebe zu
beschrénken, die sich aufgrund ihres spezifischen Warenangebotes und des damit
einhergehenden Flachenbedarf oder hohen Verkehrsaufkommens nicht in die Kernbereiche der
zentralen Ortslage eingliedern lassen.

Sie sind nur in unmittelbarer Anlehnung an die Ortskerne zugelassen.

Die Grofte der Verkaufsflache hat sich am Verflechtungsbereich des jeweiligen zentralen Ortes
zu orientieren.

Mit der Ausweisung des geplanten, zentrumsnahen Sondergebietes fir einen Einkaufsmarkt mit
einer maximalen Verkaufsfldche von <800 gm und den dabei angebotenen Sortimentstypen
wird den landesplanerischen Zielsetzungen entsprochen und die in § 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB und
in § 11 Abs. 3 BauNVO genannten Belange nicht verletzt.



Vielmehr wird der ortsnahen Versorgung der Bevolkerung und der infrastrukturellen
Verbesserung unter Berlicksichtigung des spezifischen Warenangebotes Rechnung getragen.
Negative Auswirkungen auf die vorhandenen Einzelhandelsbetriebe bzw. die mittelstédndischen
Strukturen im unmittelbaren Einzugsbereich sind aufgrund des besonderen Warensortiments
nicht zu beflrchten.

7.2 Schadliche Umwelteinwirkungen

In § 11 Abs. 3 BauNVO wird u.a. auf einhergehende schadliche Umwelteinwirkungen
hingewiesen.

Das kann z.B. die Gerauschbelastigung der Anwohner eines Einzelhandelsbetriebes durch die
motorisierten Kunden und den Antransport von Waren sein. Schadliche Umwelteinwirkungen
kdénnen auch darin bestehen, dass von einem Einzelhandelsgroprojekt nachteilige
Auswirkungen auf die Wasserwirtschaft oder wichtige zu erhaltende Griinflichen ausgehen.
Motorisierte Kunden und der Antransport von Waren werden gerauschbeldstigende Folgen fiir
die Anwohner nach sich ziehen.

Da das geplante Gebiet an der Ortsdurchfahrt im Zuge der L197/K 8210 liegt und durch die
vorgesehenen Umbaumalnahmen eine verkehrsberuhigende Wirkung erzielt wird, sind
keinerlei Auswirkungen oben genannter Art zu erwarten.

Zwischen den beiden baulichen Nutzungsbereichen wird ein groRziigiger Griinbereich als Puffer
vorgesehen, mit wertvollen Aufenthalts- und Kommunikationsbereichen fiir die Bevélkerung.

Die Parkierung im Sondergebiet ist mit ausreichendem Abstand zur vorhandenen
Wohnbebauung angeordnet und durch Griinbereiche nach aufen abgeschirmt.

7.3 Auswirkungen auf den Verkehr

Auswirkungen auf den Verkehr kénnen ebenfalls von EinzelhandelsgroRprojekten ausgehen.
Bei den verkehrlichen Auswirkungen ist nicht nur die Belastung des umliegenden
Verkehrsnetzes durch den Zu- und Abgangsverkehr zu beachten, auch die Frage des ruhenden
Verkehrs flr die Kunden spielt eine erhebliche Rolle. Negative Auswirkungen wéren
insbesondere dann zu bejahen, wenn anliegende WohnstraRen in grolem Umfang zugeparkt
wirden.

Der Zu- und Abgangsverkehr zum geplanten Sondergebiet erfolgt direkt von der L197/K 8210
Uber einen neu zu schaffenden Kreisverkehrsplatz.

Durch diese unmittelbare Anbindung werden weitere Ortsstrafien nicht beeintrachtigt.

Fir den ruhenden Verkehr sind im unmittelbaren Marktbereich ausreichend Kundenparkplatze
vorgesehen, so dass, schon allein durch die gréRere Entfernung, eine Beeintrachtigung der
anliegenden Stralien durch parkende Fahrzeuge nicht zu befirchten ist.

7.3 Auswirkung auf die Versorgung der Bevolkerung

Auswirkungen auf die Versorgung der Bevdlkerung im Einzugsbereich sind zu beflirchten, wenn
das geplante Einzelhandelsprojekt einen so hohen Prozentsatz der am Standort bereits
vorhandenen Kaufkraft abschépft, dass eine bedarfsnahe und flichendeckende
Warenversorgung der Bevolkerung nicht mehr sichergestellt ist. Negative Auswirkungen auf die
Versorgung der Bevdlkerung im unmittelbaren Kernortsbereich sind nicht zu beflirchten, da das
spezifische Warenangebot vom vorhandenen Einzelhandel nur zu einem ganz geringen Teil
abgedeckt wird. Gerade das Gegenteil ist der Fall, weil das Warenangebot ausgeweitet und die
Versorgung der Bevdlkerung im landlichen Raum damit verbessert wird. Die Gesamtstruktur



des Einzelhandels wird durch die geplante Ausweisung nicht negativ beeintréchtigt. Das Netz
der Grundversorgung wird nicht bertihrt.

7.4 Auswirkung auf zentrale Versorgungsbereiche

Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche kénnen z.B. eintreten, wenn
ein geplantes grol¥flachiges Einzelhandelsvorhaben den in zentralen Bereichen einer
Gemeinde, etwa an einem Marktplatz oder in einem Stadtteilzentrum, angesiedelten Geschéaften
und Dienstleistungsbetrieben in so starken Mafte die Kundschaft von aullen abzieht, dass
Geschaftszentren nicht mehr lebensfahig sind.

Das ist wiederum durch die Ansiedlung der neuengeplanten Einkaufsmarktes im geplanten
Sondergebiet nicht der Fall, da das vorhandene Warenangebot im Kernbereich andere
Bedurfnisse und ein anderes Warensortiment abdeckt.

7.5 Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Gerade die Besonderheiten der Einzelhandelsgroftprojekte, wie ihr grofer Platzbedarf, ihre
Neigung zum Bau erdgeschossiger Hallen und das Abstellen auf motorisierte Kundschaft,
kénnen sehr starke Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild haben.

Durch die flache, 1-geschossige Bauweise der geplanten Gebaude, wird die umgebende bis zu
2-geschossige Wohnbebauung nicht beeintréchtigt. Die Neubauung wird die vorhandene
bauliche Struktur sinnvoll und stadtebaulich vertraglich fortsetzen.

Auferdem wird durch die festgesetzten Griinbereiche und die gestalterischen Festsetzungen in
den Bebauungsvorschriften und der Ortlichen Bauvorschriftensatzung zum Bebauungsplan
einer vertraglichen Einbindung in das Ortsbild zustzlich Rechnung getragen.

Unter Bericksichtigung der privaten Belange mit dem &ffentlichen Interesse und der

stadtebaulichen Zielsetzung, wurde im Rahmen der getroffenen Festsetzungen eine
sachgerechte Abwagung herbeigefuhrt.
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Gemeinde Stetten am kalten Markt
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Satzung der Gemeinde Stetten am kalten Markt
liber 6rtliche Bauvorschriften zur
Anderung Bebauungsplan
»Im Kleebiihl*

Aufgrund von § 74 Abs. 7 der Landesbauordnung (LBO) in Verbindung mit § 4 Abs.1 der Gemeinde-
ordnung fir Baden-Wirttemberg in der jeweils giiltigen Fassung hat der Gemeinderat der

Gemeinde Stetten am kalten Markt am 26..05.2008 die 6rtlichen Bauvorschriften zur Anderung des
Bebauungsplanes ,Im Kleebiihl“ beschlossen.

A

21

22

2.3

. RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO)

Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes
(PlanZVO)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wtirttemberg (GemO)

Die 6rtlichen Bauvorschriften gelten fiir den Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans
.im Kleebthl".
Der Lageplan vom 16.07.2008 ist Bestandteil der ortlichen Bauvorschriftensatzung.

Dachform und Dachausbildung : (gemal § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Im SO gelten folgende Festsetzungen:

Die Dacher sind als Sattelddcher, Walmd&acher oder Pultddcher mit gegenlaufigen Dachfla-
chen auszubilden. Der senkrechte Abstand zwischen dem Schnitt Auenwand/Dachhaut der
oberen Dachflache und dem darunter liegenden Dachansatz darf maximal 1,80 m betragen.
Ein einseitig geneigtes Pultdach mit nur einer Dachflache als Hauptdach, ist nicht zuléssig;
Dachneigung 7-25°.

Im WA DN 33-45° als Satteld&cher oder Walmdé&cher, Traufhthe max. 815.50 m UNN.

Dacheindeckung : (gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Geneigte Dacher sind mit unglasierten, nicht reflektierenden Ton- oder Betondachziegeln ein-
zudecken. Zugelassene Farbtdne: naturrot, rotbraun, grau, anthrazit und schwarz.

Fur D&cher bis 20 ° Neigung sind auch nicht reflektierende Metalleindeckungen zulassig. Als
Metalleindeckung dirfen, aus Griinden des Boden- und Wasserschutzes, nur solche Materia-
lien verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmung von
Schwermetallen in das Regenwasserableitungssystem erfolgt.

Zulassige Farbtone: naturrot, rotbraun.

Extensiv genutzte Grindacher sind ausdricklich erwlnscht.

Solaranlagen sind allgemein zul&ssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte: (gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind allgemein zulassig.
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3. Aulere Gestaltung (geméan § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Putzflachen sind in hellen Farbttnen auszufiihren.

Fassadenteile, die langer als 20 m sind, missen ab der o0.g. L&nge und je weitere angefange-
ne 20 m mit einem Lichtband, transparentem Vorbau oder begriintem Spalier von der Erdge-
schossfuRbodenhdhe bis UK Dachhaut und einer Mindestbreite von 2,0 m gegliedert werden.

4. Werbeanlagen (gemaf § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Im SO gelten folgende Festsetzungen:

Werbeanlagen sind flach auf der AuRenwand des Geb&udes anzubringen und

dirfen wesentliche architektonische Gliederungen nicht Gberschreiten.

Die Gesamtflache aller Werbeanlagen an den Gebauden, darf je Gebdudeseite 9,0 gm nicht
iiberschreiten.

Zusétzlich sind insgesamt maximal zwei freistehende Werbeanlagen mit maximal je 6,0 gm
Fléche zulassig.

Werbeanlagen auf den D&chern sind nicht zul&ssig.

Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Booster (Lichtwer-
bung am Himmel) sind nicht zul&ssig.

5 Versorgungsanlagen (gemal § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Wohngebaude ist eine Antenne und eine Satellitenempfangsanlage zulassig

Rundfunk- und Fernsehantennen sind nur am Gebaude zulassig. Sie sind vorzugsweise
unter der Dachhaut zu errichten.

Samtliche Leitungen der Strom-, Kommunikations- und Fernmeldeversorgung sind als
Kabel auszufthren. Freileitungen sind nicht zugelassen.

Das Aufstellen oberirdischer Behélter fir Ol und Gas auerhalb vom Gebé&ude ist unzu-
lassig.

Die notwendigen Leitungen, Kabelverteilungsschrénke und Masten fir die Ortsbeleuchtung
und Stromversorgung sind auch auf privaten Grundstiicken zu dulden.

6. Einfriedungen (gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind zul&ssig, sollten jedoch auf das unbedingt Erforderliche beschrénkt bleiben.
Die Héhe der Einfriedung darf entlang dem &ffentlichen StraRenraum max. 80 cm hoch sein.
Zulassig sind nur hinterpflanzte Maschendrahtzéune sowie

Bepflanzungen.

Die Verwendung von Stacheldraht ist generell nicht zugelassen.

Einfriedungen an &ffentlichen StraRen- ohne Gehweg sind
mit einem Abstand von mind. 0,50 m zu errichten.

7. Aufschiittungen, Abgrabungen, Leitungen (gemafR § 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Aufschiittungen sind nur zum direkten Gebaudeanschluss, Abgrabungen nur zum Anschluss
an die StralRen zugelassen.

Die Béschungskronen sind entsprechend abzurunden.

Beabsichtigte Abgrabungen und Anfiillungen sind im Baugesuch darzustellen.

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind die Geldndelbergénge absatzlos zu gestalten.
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AuRenanlagen, Oberflachenbefestigung (gemafl § 74 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare Mal} zu reduzieren.

Auf Untergrundverdichtungen innerhalb der Baugrundstiicke ist so weit wie mdglich zu verzichten.
Garagenzufahrten, Kfz.-Stellplatze und befestigte Freiflachen miissen mit wasserdurchléssi-

gen Beldgen wie Schotter, Rasenpflaster, im Sandbett verlegtes Pflaster mit sandverfiillten
Fugen oder dhnlichem befestigt werden.

Die Stellflachen miissen mit Griinflachen gegliedert und mit Baumen beschattet werden

Aufgestellt:

MeRstetfen, den 16/07.2008

—

Stetten am kalten Markt, den 3 {  Jiij 2008

Qs
i M)

Hipp, Blrgermeister

\ Biiro-Wes -
sachverstandigo f0r verm. tech. ing. leisiung
i, 5. § 5 abs. 3 owo.oW




Gemeinde Stetten am kalten Markt

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fiir das Gewann
" Im Kleebiihl" in Stetten a.k.M.

A. Rechtsgrundlagen

1. 8§81 und 2,8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI.1.S. 341)
(BBauG.).

2. 88 1- 23 der Verordnung uber die bauliche ]Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGBI. I.S. 429) (BauNVO).

3. §§ 1 bis 3 der VO tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne, sowie Uber die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) = vom 19. Januar 1965
(BGBI.1.S.21).

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des BBauG vom
27. Juni 1961 (Ges.BI.S5.108) a

5. §§ 3 Abs. 1,7,9,16 und 111 Abs.1,2 der Landesbauardnung fur Baden- Wrttem-
berg vom 06.04.1964 (Ges.Bl.S.151) (LBO).

B. Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§1
Baugebiete
(bei Gliederung in verschiedene Badgebiete)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Baugebiete gegliedert.
Die Festsetzung von Art und Begrenzung der einzelnen Baugebiete erfolgt durch
Eintragung im Gestaltungsplan. |

§2
Ausnahmen
(bei Gliederung in verschiedene Baugebiete)

Soweit in den einzelnen Baugebieten nach § 2- 9 BauNVO Ausnahmen vorgesehen
sind, sind diese Bestandteile des Bebauungsplanes.



§3

Festsetzung im Gestaltungsplan

Festsetzungen nach § 3 Abs. 4/ § 4 Abs. 4 BauNVO (beéchrénkende Festsetzungen
in Wohngebieten) und nach § 10 BauNVO (Festsetzung der Grundflache bei Wo-
chenendhausgebieten) erfolgen durch Eintragung im Gesjcaitungsplan.

§4

Neben- und Versorqungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort genannten
Voraussetzungen zuldssig. |

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauN\VO kénnen als Ausnahmen
zugelassen werden. ‘

Il. MaR der baulichen Nutzund

§5
Allgemeines

(1) Das Mafb der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grundfla-
chenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

(2) Die zulassige Geschossflachenzahl ergibt sich aus der Vervielfachung von fest-
gesetzter Grundflachenzahl und festgesetzter Zahl der Vollgeschosse. § 17
BauNVO bleibt unberihrt. 1

§6

Zuliassiges MaR der baulichen Nufzung

(1) Die Festsetzung der Grundflachenzahl und der Zah! der Vollgeschosse erfolgt

durch Eintragung im Gestaltungsplan. Soweit eine Festsetzung der Grundfla-

chenzahl im Gestaltungsplan nicht erfolgt, gilt die jeweils zugehdorige Grundfla-
chenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO als festgesetzt.

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

(3) Von der 7ahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemat § 17 Abs. 5

BauNVO nicht zugelassen werden. Bei eingeschossigen Wohngebauden mit

Steildach kann der Ausbau des Dachgeschosses ausnahmsweise zugelassen
werden.



lll. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldche

§7
Bauweise
(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Soweit im Gestaltungsplan Einzelhauser, Doppelhduser oder Hausgruppen
eingetragen sind, gilt diese Eintragung als Festsetzung gemaf § 22 Abs. 2 Satz 2
BauNVO. Doppelhduser und Hausgruppen missen gleichzeitig ausgeflhrt wer-
den. -

(3) Fur die Stellung und Firstrichtung der Geb&ude sowie fr die Dachform sind die
Eintragungen im Gestaltungsplan mafigebend.

§8

Uberbaubare Grundstiicksfldche

(1) Die Festsetzung von Straenbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrenzen und Be-
bauungstiefen erfolgt durch Eintragung im Straen- und Baulinienplan.

(2) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO zulassig.

(Anderung vom 29.08.1994 im vereinfachten Verfahren nach § 18 Abs. 1 BauGB) (8§ 8 Abs. 3)

(3) Garagen und &hnliche Nebengeb&ude kénnen auch a@[&erhalb der Baulinien bzw.
Baugrenzen gem. den Bestimmungen der LBO errichtet werden. Zu Strafte und
Gehweg ist jedoch eine Mindestabstandsflache von 5,150 m einzuhalten.

§9

Grenz- und Gebiudeabstand

(1) Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebaude von :}den Nachbargrenzen muss
mindestens 3,00 m betragen.

(2) Der Mindestabstand zwischen den Hauptgeb&uden darf das MaR von 6,00 m
nicht unterschreiten. ‘
- Die Summe der seitlichen Grenzabstiande muss mindestens 6,00 m betragen,
wobei der geringste Abstand 3,00 m betragen muss. —

(3) Weitergehende Fenster- und Geb3sudeabsténde nach|der LBO bleiben unberdhrt.



IV. Baugestaltung

§10

Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebaude sollen ein langgestrecktes Rechteck bilden. Dabei

soll die Gebaudelangsseite bei eingeschossigen Gebauden in der Regel mindes-
tens 9,00 m und bei zweigeschossigen und dreigeschossigen Gebduden mindes-
tens 11,00 m betragen. Hausgruppen durfen nicht langer als 25,00 m sein. Dop-
pelhauser und Hausgruppen miissen gleichzeitig ausgefihrt und einheitlich ges-
taltet werden.

(2) Die Hohe der Gebaude darf von StraRenoberkante bis zur Traufe betragen:

bei eingeschossigen Gebauden: 4,0(5) m
bei zweigeschossigen Gebé&uden: 6,50 m

(3) Die Sockelhdhe der Gebaude (Oberkante Erdgesc}hossfullboden) ist moglichst
niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als 0,60 m bezogen auf fertige Straftenober-
kante betragen. :

(5) An- und Vorbauten an den Gebzuden sind nur gestattet, wenn sie in einem an-
gemessenem GroRenverhéltnis zum Hauptgebaude: stehen und sich architekto-
nisch einfigen.

(6) Fensterdffnungen sind hinsichtlich ihrer GroRe und Verteilung in der Wandflache
harmonisch zu gestalten.

(7) Die Dachneigung muss bei Hauptgebauden betragén, soweit im Gestaltungsplan
keine weitergehenden Beschrankungen festgesetzt sind:

bei den eingeschossigen Gebauden: 28? 5V
bei den zweigeschossigen Gebauden: 25- 29°

Bei Hausgruppen muss die Dachneigung stets die gleiche sein. Fur die Dachde-
ckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel verwendet werden.

(8) Ein Kniestock ist nur zulassig:

beim ein- und zweigeschossigen Haus mit ﬂachgéneigtem Dach bis héchstens
0,35 m. .

(9) Im Dachraum duirfen Wohnungen und Wohnraume nur bei Hauptgebauden mit
Steildach eingebaut werden. Bei Hauptgebauden rq‘it flachgeneigtem Dach ist nur
der Einbau von Einzelwohnraumen an den Giebelseiten gestattet. Die R&ume
miissen ihre Belichtung und Bellftung jedoch ausschlieBlich durch Giebelfenster
erhalten. Die Belichtung und Beluftung des nichtausgebauten Dachbodens muss
durch liegende Fenster erfolgen. I



§ 11

Nebengebaude und Garageh

(1) Die Nebengebaude sollen in einem angemessenen GroRenverhaltnis zum
Hauptgeb&ude stehen und sind mit diesem in einen guten baulichen Zusammen-
hang zu bringen. f

(2) Die im ruckwartigen Grundstiicksteil freistehend vorgesehenen Nebengebaude
und die Garagen zweier benachbarter Grundstticke sind zu einem Baukorper zu-
sammenzufassen, soweit der Gestaltungsplan keine besonderen oder abwei-
chenden Festsetzungen trifft.

(3) Nebengebaude miissen, sofern es sich nicht um landwirtschaftliche Gebaude
handelt, eingeschossig erstellt werden. Die Traufhdhe darf héchstens 3,50 m
betragen. Dachneigung und Bedachungsmaterial sollen dem Hauptgeb&ude ent-
sprechen. ‘

!

§ 12

Einfriedigungen

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an offentlichen Straken und Platzen sind fur
die einzelnen StraRenzlge einheitlich zu gestalten. Gestattet sind:

Sockel bis 0,20 m Héhe aus Naturstein oder Beton mit Heckenhinterpflanzungen
aus bodenstandigen Strauchern, bezogen auf Oberkante Fertiggehsteig bzw. Fer-
tigstralde |

Die Gesamthohe der Einfriedigungen soll das Maf von 0,80 m nicht tiberschrei-
ten.

Fir die Hohe der Einfriedigungen gilt § 2 der Kreisbausatzung far den Landkreis
Stockach vom 29.01.1959 '

(2) In bebauten Straftenzligen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen denen der
Nachbargrundstiicke anzupassen.

(3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.

§13

Grundstiicksgestaltung und Vorgarten

(1) Anftillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren, dass
die gegebenen Gelandeverhaltnisse mdglichst wenig beeintrachtigt werden. Die
Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

(2) Vorgéarten sind nach Erstellung der Gebaude als Ziergarten oder Rasenflachen
anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung von Baumen und Strauchern sol-
len bodenstandige Gehdlze verwendet werden.

(3) Vorpléatze mussen planiert und befestigt werden.



§ 14

Entwésserung

ar in das Ortskanalnetz abzuleiten (bei zentra-

(1) Hausliche Abwasser sind unmittelb
len Klaranlagen)

(2) Die fur die Hausentwasserungsanlagen erforderliche wasserr
bleibt unberiihrt. _

echtliche Erlaubnis

§15

Ausnahmen und Befreiungen

gen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes und

Fiir Ausnahmen und Befreiun
§ 94 LBO.

den Bauvorschriften gilt § 31 BBauG bzw.

Stetten a.k.M., den 23.05.1969



Satzung

liber die Anderung des Bebauungsplanes

" Im Kleebiihl "

in Stetten am kalten Markt

im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 4 der Gemeindeord-
nung fir Baden-Wiirttemberg hat der Gemeinderat der Gemeinde Stetten a.k.M. in
offentlicher Sitzung am 02.06.1997 die Anderung des Bebauungsplanes "Im Klee-
biihl" im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der Lageplan
des zeichnerischen Teils vom 14.04.1997 maRgebend.

§2

Inhalt der Bebauungsplandnderung

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen
Teili. d. F. vom 14.04.1997

§ 3

Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
nach § 12 BauGB in Kraft.
Genehmigt!
Stetten a.k.M., den 03.06.1997
; Sigmaringen, den{ 1, Juni o7
Landratsamt

Burgermeistéer : angner /4 Y%
%/ ;“rﬁ' ,!.’p o
{ Vi o A 1 \

HINWEIS: (o

Eine Verletzung der in §214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB und §9 Abs. 3 B' GE—Ma/na mehge-
setz bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mangel in der Abvﬁag §|n Jgeman
§215 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB und §9 Abs. 3 BauGB-Maflnahmengesetz unbeac%h h/wenn die
Verletzung der o.g. Verfahrens- und Formvorschriften nicht innerhalb eines Jahres, Méangel in der Ab-
wagung nicht innerhalb von sieben Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentber der Ge-
meinde geltend gemacht worden sind. Bei der Geltendmachung ist der Sachverhalt, der die Verlet-
zung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.



Verfahrensvermerke

8.

In der 6ffentlichen Sitzung am 20.01.1997 und 28.04.1997 hat der Gemeinderat be-
schlossen, daR das Verfahren zum ErlaR dieser Satzung durchgefiihrt werden soll.

Die Anhérung der Tréger &ffentlicher Belange fand in der Zeit vom 22.01.1997 bis
14.02.1997 statt.

Die von dieser Satzung betroffenen Eigentiimer der angrenzenden bzw. betroffenen
Grundstiicken wurden in der Zeit vom 31.01.1997 bis 14.02.1997 und vom 12.05.1997
bis 26.05.1997 gehort.

Uber die eingegangenen Bedenken und Anregungen hat der Gemeinderat in der Sit-
zung am 02.06.1997 beschlossen. Das Ergebnis wurde den Betroffenen mit Schreiben
vom 05.06.1997 mitgeteilt.

Der BeschluR dieser Satzung erfolgte in der éffentlichen Sitzung des Gemeinderates
am 02.06.1997

Diese Satzung wurde am 06.06.1997 dem Landratsamt Sigmaringen angezeigt.

Mit Erla vom 11.06.1997, AZ.: IV/410, hat das Landratsamt Sigmaringen die als Sat-
zung beschlossene Bebauungsplanénderung genehmigt.

Die Veréffentlichung dieser Satzung erfolgte im Amtsblatt der Gemeinde Stetten a.k.M.
vom 19.06.1997.

Die Satzung ist somit seit dem 19.06.1997 rechtskréftig.

Stetten a.k.M., den 19.06.1997

&

'F-'i-

‘Hipp - ‘\.:"_":-

Blrgermeister
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Stetten am kalten Markt

Yffentliche Bekanntmachung

.nderung des Bebauungsplanes ,im Kleebiihl“ in Stetten
k.M. im vereinfachten Verfahren gem&B § 13, Abs. 1
lauGB s “

jemaB § 12 BauGB gibt die Gemeinde Stetten a.k.M. bekannt,
laB das Genehmigungsverfahren flr die Anderung des Bebau-
ingsplanes ,lm Kleebihl*: durchgefiihri wurde. Mit Erla vom
1.6.1997, AZ.: IV/410 hat das Landratsamt Sigmaringen, die
inderung des Bebauungsplanes ,Im Kleebiihl* genehmigt.

Jie Anderung des Bebauungsplanes ,Im Kleebiihl® tritt mit der
yrtstiblichen Bekanntmachung der Satzung in Kraft. i

Satzung

" tiber die Anderung des Bebauungsplanes

,Im Kleebiihi* In Stetten a.k.M. im vereinfachten Verfahren ™ |

nach § 13, Abs. 1 BauGB

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. m. § 4
der Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg hat der Ge-
meinderat der Gemeinde Stetten a.k.M. in &ffentlicher Sitzung
ar -~ = 1997 die Anderung des Bebauungsplanes ,Im Kleebihi*
im ._.cinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB als Sat-
zung beschlossen. - i
§1
R3umlicher Geltungsbereich :

Fiir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanénde-
rung ist der Lageplan des zeichnerischen Teils vom 14.4.1997
maBgebend_.-. Sy A B N iy e e o i R

)L;U‘M-.l.

P,

1272110

§2
Inhalt der Bebauungsplanénderung
Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus
dem zeichnerischen Teil e. d. F. vom 14.4.1997

§3
Inkraftireten
Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortsliblichen
Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

Stetten a.k.M., den 3.6.1997

gez. Hipp, Blrgermeister

Hinweis: -
Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB

_und § 9 Abs. 3 BauGB-MaBnahmengesetz. bezeichneten Ver-

fahrens- und Formvorschriften sowie Méngel in der Abwagung
sind gemaB § 215 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB und § 9 Abs. 3
BauGB-MaBnahmengeseiz unbeachtlich, wenn die Verleizung
der 0.g. Verfahrens- und Formvorschriften nicht innerhalb eines
Jahres Méangel in der Abw&gung nicht innerhalb von sieben
Jahren seit diéser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind. Bei der G
tendmachung ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder de.s
Mangel begriinden soll, darzulegen.

1711

o

i

Bebauungsplon

“Im Kleebihl "

Gednder! am 14 April 1997



Sffentliche Bekanntmachung

Anderung des Bebauungsplanes "Im Kleebiihl" im vereinfachten
Verfahren nach § 13, Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Stetten a.k.M. hat am 29.08.1994 in
6ffentlicher Sitzung beschlossen, den Bebauungsplan "Im Kleebiihl"
im wvereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGBE zu &dndern und
den Entwurf der Anderung gebilligt.

Die Anderung umfasst lediglich die Anderung des § 8 der Bebau-
ungsvorschriften. Die Anderung ist Bestandteil dieser Bekanntma-
chung.

§ 8 der Bebauungsvorschriften fiir den Bebauungsplan Im Kleebiihl
wird folgender Absatz (3) hinzugefligt:

"{3) Garagen und &hnliche Nebengebdude konnen auch aus-
serhalb der Baulinien bzw. Baugrenzen gem. den Bestim-
mungen der LBO errichtet werden. Zu StraBle und Gehweg
ist jedoch eine Mindestabstandsfldche wvon 5,50 m
einzuhalten."

Ziele und Zweck der Anderung

Mit der Anderung der Bebauungsvorschriften soll dem Wunsch vieler
Grundstiickseigentiimer auf Errichtung von Garagen und sonstigen
Nebengebduden ausserhalb der Baulinien bzw. Baugrenzen entspro-
chen werden.

Grundziige der Planung

Die Grundziige des Bebauungsplanes "Im Kleebiihl" werden durch die
vereinfachte Anderung nicht beriihrt.

Die Eigentiimer der von der Anderung betroffenen oder benachbarten

Grundstiicke wurden am Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes
beteiligt.

Die Anderung des Bebauungsplanes "Im Kleebiihl" tritt mit dieser
Bekanntmachung in Kraft (vgl. § 12 BauGB).

Die Bebauungsplandnderung kann einschlieBflich ihrer Begriindung
beim

Blirgermeisteramt Stetten a.k.M., Bau- u. Liegenschaftsverwaltung

wdhrend der iiblichen Dienststunden eingesehen werden. Jedermann
kann die Plandnderung und ihre Begriindung einsehen und ilber ihren
Inhalt Auskunft verlangen.



Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB in
der Fassung vom 8.12.1986 (Bundesgesetzblatt I, Seite 2253)
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie Médngel der
Abwdgung sind gemdB § 215 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB unbeachtlich,
wenn die Verletzung og. Verfahrens- oder Formvorschriften nicht
innerhalb eines Jahres, Méngel in der Abwdgung nicht innerhalb
von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind. Bei der Geltendmachung ist
der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden
soll, darzulegen.

Nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der
Fassung vom 3.10.1983 (Gesetzblatt Seite 578), zuletzt gedndert
durch das Gesetz kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18.5.1987
(Gesetzblatt Seite 161) gilt der Bebauungsplan - sofern er unter
der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemein-
deordnung oder aufgrund der Gemeindeordnung ergangenen Bestimmun-
gen zustande gekommen ist - ein Jahr nach dieser Bekanntmachung
als von Anfang an giiltig zustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Sitzung, die
Genehmigung oder die Bekanntmachung des Bebauungsplanes
verletzt worden sind,

2. der Biirgermeister dem BeschluB nach § 43 Gemeindeordnung
wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat, oder wenn inner-
halb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung die Rechtsauf-
sichtsbehdrde den BeschluB beanstandet hat oder die Verlet-
zung von Verfahrens- oder Formvorschriften gegeniiber der
Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verlet-
zung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Ausserdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2

BauGB t{iber die F&dlligkeit etwaiger Entschiddigungsanspriiche und
des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das Erl&éschen von Entschddigungsan-

spriichen hingewiesen.

Stetten a.k.M., den 30.08.1994

gez.:

Hipp
Blirgermeister
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BEBAUUNfSVORSCHRIFTLN

fZUM BDBAUUNGSPLAN FUR DAS GEWANN B IM KLEBEUHL " IN

Gy =_STETTLN A M, - T R i et |

Ao REﬁFT\hHUNDLAGFNa-

sis'§§ 1 und 2, 8 und’ 9 des Bundesbaugesetzes voi 23p Juni 1960 . A
8 ~taasléx S.. %kt ) ( BBauG.). . ° . :

;2;;§§ i = 23 der Verordnung iber dle buullche Nutzung der
. Grundstiicke { Baunutzungsverordnung ) vom 26. Juni 1962
ABGBL.X:5.429 ) ( BauNVO).. ,

3. §§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbei;ung der Bauleitplane
- powie iiber die " ar tellung des Planinhalts ( Planzeichen-
veroc dnung )} vom 19, Januar 1965 (' BGB1.I.5.21), = .© '

o § -1 der 2. Verordmung der Landeareg:erung Zur Durchfuhrung .
e des BBauG. vom 27, Juni 1961 ¢ Ges.Bl.S. 108 ).

5. §§ 3 Abm. 1,7,9,16 und. 141 Abs. 1,2 der Landeshauordndng :
B il Badpn - Wurttemberg vom 6. 49196% { Ges.Bl.5. 151 } (LBﬂa)

-

"B, FESTSETZUNGEN.

T ART DER BAULICHEN NUTZ NG.

§ 1
: 'BﬁUGFBIETEQ

2 mwx Gllederung in verschledene Bdugeblete Ye

Der riumliche Geltuugsberelch des ;;.auunmsplancs wird
 din Baugebicte gegliedert. Die Festsemzang von Art wnd
- Begrenzung der eingzelnan Baugebiets erfolgt durch Eintpras
gung im GestaltungSplane : -

R S R oY B
E L AUSNAHMENa S )

> f( he1 Gllederung in verschledene Baugehiete e S
g S i

o Soweit in-dem einzmélnen Baugehieten nach’ §§ 2=9 BauNVO
4 husnahmen vorgeésehen 51nd, sind diese Bewtdndteil ées

%Tffj : : BEbauungsplanes. - : e : )
_\ fs il 3 e D ‘ E & '_ | v A U .. . e .'- e :

[ RS W e § 5 AR A A S

Bl N LT FESTSETZU&GEN DM GESTALTUNGEPLAN,

A N ‘Fe#tsetzungen nach § 3 Abs. 4/ § 4 Abs, & Baublvo ( bew

Xﬁfzf“f' ~ . schrinkende Featsatzungen.ln ﬂohngeﬁieten ) und nach

.8 10 BauNVC ( Fesisetzung de# Grundfiizhe bei Wochenende
[, 55 e _hausggbieten ) erfolgen durch Elnt;agung 1- Gestaltungspiaa,




§ & ik '

NEBEN - UND VERSORGUNGSANLAGEN

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
unter den dort genannten Voraussetzuagen zulissig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des §, 614 Abs. 2 BauNVO
konnen als Ausnahmen zugelassen werden. '
IX. MASS DIR BAULICHEN NUTZUNG.
$5
ALLGEMEINES ,

(1) Das Masg der baulichen-Nutzung wird bestimmt durch Fest-
Setzing der Grundflichemzahl und der Zahl der Vollge-
schossge . =

(2) Die zuldssige GeschoBflichenmshl ergibysich aus der Ver-
vielfachung von festgesetzter Grundflichenzahi und feste
gesetzter Zahl der Vollgeschosse. § 17 BauNVG bleibt
unberihrt.

56

é

Zulédssiges Mass éer_baulichen Nutzung,

(1) Die Festsetzung der Grundfiichenzahl und der Zahl der
VYollgeschosgse erfolgt durch Eintragung im Gestalturngs-
plan. Soweit eimne Festsetzung der Grundflichsnzahl im
Gestaltungsplan nicht erfolgt, gilt die jeweils zugehdrige

o~

‘Grundflichenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVQ als festgeseimt,
(2} pie fesﬁgesetzte‘Zahl der Vollgeschosse ist zﬁiﬂgendé_

{3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausushme gewmdss
§ 17 Abs, 5 BauNVO nicht zugelassen werden. Bei einge=
schossigen Wohngebduden mit Steildach kaun der Ausbau 2eos
Dachgeschosses ausnabmsweise zugelassen werden,.

II1. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE.,

§ 7
BAUWEISE ,
(1) Alslﬁauweise wird die offeéne Bduweise'festgasetzto

~(2) Soweit im Gestaltungsplan Einzelhiuser, Doppelhduser
- oder Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese Eintragung
alg Festsetzung gemiiss § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO. Doppel=
hiuser und Hausgruppen miissen gleichmeitig ausgefiihrt !
werden. ' ' '
N 'o/e



(3)

(1)

(2)

(1)

{2)

(3)

(1)

(2)

(3)

Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude
sowie fiir die Dachform sind die Eintragungen im Gee-
staltungsplan maBgebend.

{§8

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE .
Die Fesitsetzung von Stréﬁenhegrenzunqslinieng Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung
im Strafien- und Bavlinienpian.
Auf den nicht iiberbaubaren Gruundsiicksflichen sind Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO zuliasig,
§ 9

GRENZ=- UND GEBAUDEABSTAND «

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiude vonden
Nachbargrenzen mifl mindestens 3,00 m betragen.

Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebiuden darf

das MaB von 6,00 m nicht unterschreiten, ;
= Die Summe der seitlichemn Grenzabstinde muf mindestens
6,00 m betragen, wobei der geringste Abstand 3,00 m
betragen mub. =

Weitergehende Fenster= und Gebidudeabstidnde nach der LBO
bleiben unberiihrt,

IV. BAUGESTALTUNG.

§ 10

Gestaltung der Bauten.

Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden. Dabei secll die Gebidudelingsseite bei
eingeschossigen Gebiuden in der Regel mindestens 9,00 w
und bei zweigeschossigen und drejigeschossigen Gebiuden
mindestens 11,00 m betragen. Hausgruppen dirfen nicht
langer als 25,00 m sein. Doppelhiuser und Hausgruppen
missen gleichzeitig ausgefithrt und einheitlich gestaltet
werdens -

Die Hohe der Gebidude darf von StraBencherkante bis zur
Traufe betragen: 3
bei eingeschossigen Gebiuden: 4,00 m

bei zweigeschossigen Gebiuden: 6,50 m

Die Sockelhdbe der Gebidude ( Oberkante Erdgeschoffufe
boden )} ist mdglichst niedrig zu haltenm; sie darf nicht
mehr als 0,60 m bezogen auf fartige SiraBenoberkante
betragen.

of o
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3 : (5) An~ und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet,
wenn sie in einem angemessenen Grofenverhidltnis zum
Hauptgebidude stehen und sich architektonisch einfiigen.

(6) Pensterdffnungen sind hinsichtlich ihrer GréBe und Ver -
teilung in der Wandfliche harmonisch zu gestalten,

(7) Die Dachneigung muf bei den Hauptgehiduden betragen,
soweit im Gestaltungsplan keine weitergehenden Beschrine
kungen festgesetzt sind:

bei den eingeschossigen Gebiuden: : 28.32°

bei den zweigeschossigen Gebduden: " 25=09°

Bei Hausgruppen muf die Dachmneigung st ts die gleiche
s sein. Fir die Dachdeckung sollen in der Regel engo-
bierte Tonziegel verwendet werden.

‘ﬁ_ (8) Ein Kniestock ist nur zuldssig:

beim ein- und zweigeschossigen Haus mit fléchgeneigtem'
Dach bis héchstens 0,35 mo.

= o (9) Im Dachraum diirfen Wohnungen und Wohnriume nur bei
Hauptgebiduden mit Steildach eingebaut werden. Bei
Hauptgebduden mit flachgeneigtem Dach ist nur der
Einbau von Einzelwchnriumen an den Giebelseiten ge-
stattet. Die Riume miissen ihre Belichtung und Beliiftung

& jedoch ausschlieBlich durch Giebelfenster erhalten,

gl Die Belichtung und Beliiftung des nichtausgebauten Dach-

L. bodens mufl durch liegende Fenster erfolgen,

§ 11

NEBENGEBAUDE UND GARAGEN.
/

|

‘ s

1 4 (1) Die Nebengebiude sollen in einem angemessenen Groifen-
s verhdltnis zum Hauptgebiude stehen und sind mit diesem
in einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen,

[ (2) Die im rickwiartigen Grundstiicksteil freistehend vorge-
kfﬁ sehenen Nebengebiude und die Garagen zweier bemachbarter

‘ Grundstiicke sind zu einem Baukdrper zusammenzufassen,
soweit der Gestaltumgsplan keihe besonderen oder abweichen-
den Festsetzungen trifft. ;

(3) Nebengebiude miissen, sofern es sich nicht um landwirt-
schaftliche Gebdude handelt, eingeschossig erstellt
werdeu. Die Traufhohe darf hichstens 3,50 m betragen.,
Dachneigung und Bedachungsmaterial sollen dem Hauptge-
bdude entsprechen,

of o



(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(1}

(2)

§ 12

EINFRIEDIGUNGEN .

Die Einfriedigungen der Grundstiicke am 6ffentlichen
StraBen und Plitzen sind fiir die einzelnen Stralenziige.
einheitlich su gestalten. Gestattet sind:

Sockel bis 0,20 m Hdhe aus Naturstein oder Beton mit
Heckenhinterpflanzungen aus bodenstindigen Striduchern,
bezogen auf Oberkante Fertiggehsteig baw, Fertigstrale.

Die Gesamthdhe der Einfriedigungen =oll das MaB wvon
0,80 m nicht iiberschreiten.

Fiir die Hohe der Einfriedigungen giit § 2 der Kreig-
bausatzung fir den landkreis Stockach wvom 29:1.,1959.

In bebauten Straﬁenzﬁgen ( Bauliicken ) sind die Einfrie-
digungen demen der Nachbargrundstiicke anzupassen.,

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
nicht gestattet.’

§ 13

GRUNDSTUCKSGESTALTUNG UND VORGABRTEN.

Anfillungen ad Abtragungen auf dem rundstiick sind so
durchzufiihren, daf die gegebenen natiirlichen Gelidnde-
verhéltnisse mogli<hst wenig beeintridchtigt werden.

Die Gelandeverhidlinisse der Nachbargrundstiicke si.d dabei
zu berilicksichtigen, :

Vorgidrten sind nach Erstellunpg der Gebiude als Ziergirten
oder Rasenfléchen anzulegen und zu unterhalten. Bei An-
pflanzung von Biumen und Striuchern sollen bodenstindige
Gehdlze verwendet werden.

Vorplitze milssen planiert und befestigt werden. .

§ 1%

ENTWASSERUNG »

Héusliche Abwisser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz
abzuleiten ( bei zeniralen Kliranlagen ).

Die

fir die Hausentwisserungsanlagen erforderliche wasser-
recitliche Erlaubnis bleibt unberiihrt.

§ 15

AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN.

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauvungs-
planes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG. bazw.
§ 94 LBO. :



