Bebauungsplan ,Muhlacker  Kreis Sigmaringen, Gemarkung Stetten a.k.M. - Storzingen

Bebauungsplan ,,Miihlacker®

Textteil

l. Rechtsgrundlagen

Es gelien

Baugesetzbuch (BauGB) Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141
ber. BGBI. 1998, S. 137)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8.132),
zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
und Anlage

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),

zuletzt geandert am 15.12.1997 (GBI. S. 521)

Il. Planungsrechtliche Festsetzungen
(Fiir Nutzungsschablone 1 und 3)

(§ 9 BauGB u. BauNVO)

siehe auch Legende im Planteil

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
WA (Allgemeines Wohngebiet - § 4 BauNVO

2. Mal} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 BauGB u. §§ 16 - 22 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse:

-1l ein bis zwei Vollgeschosse zuléssig, wobei das zweite Vollgeschoss nur im obersten
Geschoss und nicht im UG liegen darf.

Grund- und Geschossflachenzahl

0,3 bzw. Planeintrag = zuldssige Grundflachenzahl (GRZ, Hochstwert)

0,4  bzw. Planeintrag = zulédssige Geschosszahl (GFZ, Hochstwert)
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3. Bauweise

(§ 9 Abs. 1 BauGB u. §§ 22, 23 Abs. 3 BauNVO)

Es ist ,offene Bauweise" entsprechende dem Planeintrag zuléssig

ED Einzel- und Doppelhauser zulassig

Die eingetragene Gebaudehauptrichtungen und Firstrichtungen sind verbindlich.

4. Gebdudehdhe, Kniestock
(§8 16,18 BauNVO)
Die Zah! der Vollgeschosse ist als HochstmaR auf 2 Vollgeschosse (1 Vollgeschoss im EG

und 1 Vollgeschoss im obersten Geschoss) begrenzt. Die max. Firsthohe (bis OK Sparren
gemessen) wird im Bebauungsplan festgelegt. Es sind Kniestdcke von max. 1,00m
gemessen von der Rohdecke bis OK Sparren, an der AuRenkante der AuRenwand, zulassig.

5. Uberbaubare Grundstiicksfldche
(§ 9 Abs. 1 BauGB u. § 23 BauNVO)
Die Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ist im Lageplan dargestellt. Ein Vortreten von

Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaR kann, ausnahmsweise gemal § 31 Abs. 1 BauGB,

zugelassen werden.

6. Nebenanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 14 BauNVO)
Im Bereich zwischen Hauptgebaude und offentlicher Verkehrsflache sind Nebenanlagen,

soweit sie Gebaude sind, unzuldssig. Dies gilt nicht fur Garagen, Uberdeckte Stellplatze
(Carports) und Fahrradschuppen.

7. Flachen fur Garagen und Stellplétze
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Garagen sind als Anbau an den Hauptbaukérper oder freistehend als Doppelgarage zu
errichten. Freistehende Einzelgaragen sind nur mit Verbindungselementen zuléssig (z.B.
Mauer mit Tor, Pergola oder dhnliches). Garagen sind als Grenzgaragen auch aulerhalb der
tiberbaubaren Flachen zuldssig. Bei angebauten Grenzgaragen muss die Dachform und
Dachneigung gleich sein. Bei freistehenden Garagen kann von der Hauptdachneigung um
max. 15° abgewichen werden. Bei Senkrechtstellung der Garagenzufahrt zur Strasse, muss
mind. ein Stauraum von 5,00m eingehalten werden. Eine Abweichung vom Stauraum ist
zulassig wenn ein elektr. Garagentoroffner eingebaut wird u. der oder die wegfallenden
Stellplatze anderweitig hergestellt werden. Bei Stellung der Garage parallel zur Strasse, ist

von der Grundstiicksgrenze mind. Ein Abstand von 1,0m einzuhalten.
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Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléche zuléssig.

8. Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt Uber den Mihiweg Flurst. Nr. 905.

Uber einen Wohnweg wird das Flurststlick 74/12 an die Zufahrtstralle angebunden.

Ein FuRweg erfolgt tiber die Schneckenbergstrasse Flurst. Nr. 911.

9. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9, Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB)
9.1 Oberflachenwasser von Dachflachen ist, wenn méglich, zu versickern (in Abhangigkeit

der Versickerungsfahigkeit des Bodens) und ggf. Gber Zisternen zurtickzuhalten. Bei
hauslicher Nutzung des Regenwassers ist die jeweils glltige Satzung der Gemeinde zu

beachten.

9.2 Stellplatze sind wasserdurchlassig (Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen, Kies

0.4.) zu befestigen.

9.3 Oberflachenwasser von befestigten Flachen wie Terrassen, Zufahrten, Wegen u.s.w. ist,
sofern méglich, zu versickern, zum Beispiel breitflachig in begriinte Randbereiche oder durch

Befestigung mit wasserdurchlédssigem Material.

9.4 Die im Bebauungsplan eingezeichneten Pflanzgebote sind entsprechend den groben
Standortangaben zu verwirklichen. Die Pflanzungen sind laufend zu unterhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Die mit einem Pflanzerhaltungsgebot versehenen Baume und
Straucher sind dauernd zu erhalten.
Pflanzgebot: AusschlieBlich heimische, standorttypische Bdume und Stréucher sind zu
verwenden. Siehe Einzeichnungen im Lageplan.
Baume im Sinne des Pflanzgebotes:

lokaltypische Obstsorten, auf Halb— oder Hochstamm,

Goldparméne, Jakob-Fischer, Klarapfel, Brettacher, Booskop (Apfelbdume), Stuttgarter

GaiRhirtle (Birnenbaum), Knorpelkirsche

Mehlbeere, Sommerlinde, Bergahorn, Hainbuche, Stiel- Eiche,

sh. auch Anhang zum Bebauungsplan ,Landschaftspflegerischer Beitrag zur Berechnung

und Darstellung der Natur- Landschafts- und UmweltschutzmaRnahmen® unter Punkt 15.
Straucher im Sinne des Pflanzgebotes:

Haselnuss, WeiRkdorn, Schwarzer Holunder, Schlehe, Hundsrose, Hechtrose,
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sh. auch Anhang zum Bebauungsplan ,Landschaftspflegerischer Beitrag zur Berechnung
und Darstellung der Natur- Landschafts- und UmweltschutzmaRnahmen® unter Punkt 15.
Zu beachten sind Giftigkeit von Pflanzen in Kinder- Spielbereichen nach DIN 18034 [!] und

Absténde der Pflanzen zu Grenzen gemaR dem gultigen Nachbarrecht.

9.5 Bodenschutz

Oberboden ist vor Baubeginn flachig abzuschieben und auf Mieten zu lagern. Er ist auf der
Flache oder in der ndheren Umgebung zu verwenden. Anfallendes Aushubmaterial ist
méglichst auf dem Baugrundstiick wieder zu verwenden.

Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes und der DIN 18915 sind einzuhalten.

9.6 Bodenschutz
Oberboden ist vor Baubeginn flachig abzuschieben und auf Mieten zu lagern. Er ist auf der
Flache oder in der naheren Umgebung zu verwenden. Anfallendes Aushubmaterial ist

Ill. Planungsrechtliche Festsetzungen (fiir bereits vorh. Gebdude)

(Fiir Nutzungsschablone 2, 4, 5. 6, 7 und 8)
(8 9 BauGB u. BauNVO)
siehe auch Legende im Planteil

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA (Allgemeines Wohngebiet - § 4 BauNVO
MD (Dorfgebiet - § 5 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB u. §§ 16 - 22 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse:

-1l ein bis zwei Vollgeschosse zuléssig

-1l ein bis drei Vollgeschosse zuléssig
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IV. Hinweise:

1. Denkmalschutz (§ 20 DSchG):
Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,

Brandschichten 0.d.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile,
Knochen) ist das Landesdenkmalamt, Abt. Archdologische Denkmalpflege, unverziiglich zu
benachrichtigen. Die Méglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.

Das Gebaude Mihiweg 13 stellt ein Kulturdenkmal dar. Es wird darauf hingewiesen das
samtliche MaRnahmen an Kulturdenkmalen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung
bedurfen.

2. Bei Garagen sollte vor Erstellung Einigkeit mit dem betroffenen Nachbarn tber dessen
Garagenstandort und einer anzustrebenden, evtl. gemeinsamen Gestaltung der Garagen
erzielt werdden. Auf die Gestaltungsvorgaben der 6ffentlichen Stralen und Wege ist dabei

Riicksicht zu nehmen.

3. Die im Plan eingezeichneten Sichtfelder (Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind)
miissen von allen Sichthindernissen tber 0,8 m Héhe (bezogen auf Fahrbahnoberkante)
freigehalten werden. Lichtmasten, Lichtsignalgeber und Verkehrszeichen sind zuléssig.

4. Fur die best. Geb&ude gelten die in der Nutzungsschablone vorgegebenen Angaben
sowie die unter Punkt | und 1l aufgefiihrten Gesetze und Verordnungen.

5. Entlang der éffentlichen StraBen und Wege, auf den privaten Grundstucksflachen, sind in
einem Gelandestreifen von 0,5m Standorte fur die StraBenbeleuchtung sowie Anlagen und
Einrichtungen fir die Stromversorgung zu dulden.

6. Das Baugebiet ,Milhlacker" befindet sich im Einwirkungsbereich des
Truppeniibungsplatzes Heuberg. Mit stérenden und beléstigenden Schallimmissionen ist
daher zu rechnen. Es entstehen gegen den Bund und die Gemeinde Stetten a.k.M. durch die
rechtmaRigerweise ausgelbte militdrische Nutzung keine Rechtsanspriiche, die mit
Beeintrachtigungen durch den militérischen Dienst- und Ubungsbetrieb begriindet werden.

7. Der ,Landschaftspflegerische Beitrag zur Berechnung und Darstellung der Natur-
Landschafts- und UmweltschutzmaRnahmen des Bebauungsplanes, gem. § 1a Abs.2 Nr. 2
BauGB und § 8a BnatSchG* ist bei der Ausfuhrung der Baumafnahme zu berticksichtigen.
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BEGRUNDUNG

Nach § 9 Abs. 8 BauGB fiir die planungsrechtlichen Festsetzungen und die Satzung der
Gemeinde Stetten a.k.M. Uiber die értlichen Bauvorschriften zum:

Bebauungsplan ,,Miihlacker*
in Stetten a. k. M. - Storzingen

Entwurf vom 20.01.2003

STETFE:b.

AM KALTEN MARKT

GEMEINDE STETTEN A.K.M.
Rathausplatz 1
72510 Stetten a.k.M.
vertreten durch Hr. Birgermeister Hipp

Bernhard Beck, Dipl. Ing. (FH), Freier Architekt, Muhiweg 13, 72510 Stetten a.k.M - Storzingen
Tel.: 07573 / 958370, Fon: 07573 / 958371, e-mail: bquadrat@t-online.de 7



Bebauungsplan ,Mihlacker*  Kreis Sigmaringen Gemarkung Stetten a. k. M. - Storzingen

I. ANLASS, ZIELE UND BEGRUNDUNG DES BEBAUUNGSPLANES

In der Ortsmitte von Storzingen liegen im Bereich des Mihlwegs und der Schneckenberg-
straRe mehrere unbebaute Flachen, die bisher landwirtschaftlich genutzt wurden. Ein
Flachennutzungsplan in dem diese Flachen enthalten sind liegt im Entwurf vor. Um der
stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegenzustehen wird der
Bebauungsplan in Ubereinstimmung mit dem Entwurf des Flachennutzungsplanes
entwickelt.

Das Plangebiet stellt eine innerortliche Freiflache dar, die als Einschnitt zwischen einer
bestehenden Bebauung liegt und sich daher zur Besiedlung besonders anbietet, bevor
AuRenfldchen des Gemeindegebietes in Anspruch genommen werden.

Um eine sichere ErschlieBung und Bebauung dieser Grundstiicke zu gewahrleisten ist es fur
die Gesamtentwicklung des Dorfes notwendig diese innerdrtliche Fldchen zu ordnen.
Aufgrund der zu erwartenden Anderung in den Besitzverhaltnissen der Grundstiicke ist es
sinnvoll diese Fldchen zu Gberplanen.

Unabhangig von den derzeit laufenden Planungen des Baugebietes ,Bruhl®, im stdlichen
AuRenbereich von Storzingen, beschloss der Gemeinderat einen Bebauungsplan
JMiuhlacker* aufzustellen um hierfir die Rechtsgrundlagen zu schaffen.

Il. LANDSCHAFT UND SIEDLUNG

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Plangebiet wird begrenzt

Im Westen durch:  Schneckenbergstrasse, Flurstiick- Nr. 911
Im Norden durch: Schneckenbergstrasse, Flurstlick- Nr. 911
Im Osten durch: Muhlweg, Flurstick- Nr. 912

Im Siaden durch: Muhlweg, Flurstiick- Nr. 905

2. Der Bestand innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Die, fur die Bebauung, vorgesehenen Fléchen werden derzeit als Streuobstwiesen genutzt.
Auf den Flurstiicksflachen 74/14 und 76/1 steht ein ca. 50 — 80 jahriger Obstbaumbestand
mit Apfel- und Birnbaumen. Der Wiesenbereich wird jahrlich mehrmals gemaht. Das in
Teilbereichen betroffene Flurstiick 75/1 ist vereinzelt mit jingeren Obstbdumen (ca. 10 Jahre
alt) bepflanzt. An den Randbereichen der Grundstiicke stehen verschiedene wild
gewachsene, lokaltypische Hecken und Stréucher.

Innerhalb der Rdumlichen Abgrenzung des Bebauungsplanes, sind mehrere Gebaude

verschiedener Nutzung — wie aufgefihrt:
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Schneckenbergstrale 1 (Flst. 76/1)
Landwirtschaftliches Okonomiegebaude mit Wohnteil, Scheuer und Stall. Das
Gebaude ist zweigeschossig, mit einem Satteldach von ca. 45° Dachneigung. Der, an
das Gebiude angebaute, Holzschuppen ist eingeschossig und hat eine Dachneigung
von ca. 34°. Vor dem Gebaude angebaut ist eine Flachdachgarage. Das
Hauptgebaude hat ein geschéatztes Alter von ca. 200 Jahren.
Der Wohnteil des Geb&udes wird genutzt, der Okonomieteil wurde voriibergehend als
Pferdestall genutzt — die intensive landwirtschaftliche Nutzung des Gebaudes wurde
schon vor ca. 20 Jahren aufgegeben.
Schneckenbergstrale 4 (Fist. 75/1)
Zweigeschossiges Wohngeb&ude mit integrierter Doppelgarage, Dachneigung ca. 30°
Das Geb&ude hat ein Alter von ca. 20 Jahren.
Muahlweg 17/1 (Fist. 74/12)
Zweigeschossiges Wohngebaude mit 3 Wohneinheiten, Dachneigung ca. 32°.
Doppelgarage, Dachneigung ca. 32°. Das Geb&ude hat ein Alter von ca. 30 Jahren.
Mihlweg 17 (Fist. 74/11)
Zweigeschossiges Wohngebdude mit 3 Wohneinheiten, Dachneigung ca. 30°.
Doppelgarage, Dachneigung ca. 32°. Das Gebé&ude hat ein Alter von ca. 30 Jahren.
Muhiweg 19 (Flst. 116/3)
Eingeschossiges Geb&ude, Dachneigung ca. 34°. Das Geb&dude gehoért zu dem auf der
anderen StraRenseite liegenden Okonomiegebaude und wird als Gerateschuppen
genutzt. Das Gebéude hat ein Alter von ca. 30 Jahren.
Mihiweg 15 (Flst. 74/4)
Zweigeschossiges Wohngebéude, Dachneigung ca. 34°. Doppelgarage, Dachneigung
ca. 34°. Das Gebd&ude hat ein Alter von ca. 30 Jahren.
Muhlweg 13 (Flst. 77/3)
Ehemals landwirtschaftliches Okonomiegebiude ausgebaut zum Wohngebaude.
Das Geb&ude ist zum GroBteil dreigeschossig, mit einem Satteldach von ca. 52°
Dachneigung. Der Grofteil des Geb&dudes wurde 1615 errichtet. Das Geb&ude ist
gemal § 2 DSchG ein Kulturdenkmal und ist in der Denkmalschutzliste des Landes
Baden Wirttemberg eingetragen.
Das Gebaude wird als Wohnhaus mit 6 Wohneinheiten genutzt. Der, auf dem Gelande
stehende, Holzschuppen ist eingeschossig und hat eine Dachneigung von ca. 40°.
Muhlweg 9 (Flist. 79/1)
Landwirtschaftliches Okonomiegebaude mit Wohnteil, Scheuer und Nebengebauden.
Das Hauptgeb&ude ist zweigeschossig, mit einem Satteldach von ca. 50°
Dachneigung. An der stidwestlichen Seite des Hauptgebéudes sind 2 Garagen mit
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Flachdach angebaut. Der Schuppen auf der Nordseite des Grundstiicks hat eine
Dachneigung von ca. 40°. Hinter dem Gebd&ude ist ein kleinerer Stall mit Satteldach.
Das Hauptgebéude hat ein geschatztes Alter von ca. 200 Jahren.
Der Wohnteil des Gebaudes wird genutzt, der Okonomieteil wird fur forstwirtschaftliche
Zwecke genutzt. Die landwirtschaftliche Nutzung des Geb&udes wurde vor ca. 10
Jahren aufgegeben.

Muhlweg 17 (Fist. 80/1)
Dreigeschossiges Wohngebéude, Walmdach mit einer Dachneigung von ca. 35°. Das
Gebaude hat ein Alter von ca. 60 Jahren. Das Hanggeschoss des Gebéudes scheint
lteren Datums zu sein.

(zusatzliche Angaben zu den Gebéuden, wie Trauf- und Turhdhen sind in den

Planunterlagen enthalten)

3. Eingriffs- und Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB:

Als AusgleichsmaRnahme firr den zu erwartenden Eingriff in das Plangebiet wird versucht

den okologisch wertvollen Obstbaumbestand soweit wie méglich zu erhalten und zu

schonen. Darilber hinaus soll, durch die im Bebauungsplan eingetragenen Pflanzgebote, ein

Ausgleich geschaffen werden.

Der Eingriff durch die geplante Bebauung wird durch folgende MaBnahmen innerhalb des

Geltungsbereiches minimiert:

- Pflanzgebote mit Baumen — vorrangig Obstbaume

- Pflanzgebote mit lokaltypischen Stréuchern

- Im gesamten Baugebiet ist es vorgesehen die Oberflichenwasser auf den privaten
Flachen (evtl. auch éffentl. Flache) zu versickern oder gedrosselt abzuleiten

- Ausleuchtung des Baugebietes mit Natriumdampflampen

Des weiteren muss beriicksichtigt werden das allein schon durch die Bebauung von
innerértlichen Freifléchen eine Schonung der Umwelt erfolgt, da keine Flachen im wertvollen

AuRenbereich erschlossen werden mussen.

Il GRUNDZUGE DER STADTEBAULICHEN KONZEPTION

1. Stadtebauliche Konzeption:

Das Ortsbild des Gemeindeteilortes Storzingen ist gepragt von der landlichen Struktur der
Schwabischen Alb. Die innerdérfliche Bebauung besteht hauptséchlich aus Wohngebauden
und ehemals landwirtschaftlich genutzten Okonomiegebauden. Diese, vom landwirt-
schaftlichen Strukturwandel, betroffenen Okonomiegeb&ude Gebaude wurden teilweise in
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Wohngeb&dude umgebaut, stehen leer, werdén aber auch noch vereinzelt landwirtschaftlich
genutzt.

Die innerdarflichen Freiflichen im Plangebiet haben eine GréRe von ca. 0,6 ha, liegen an
einem leichten Suidhang und bieten sich fur eine Wohnbebauung an. Die Flachen sind
umgrenzt von der Schneckenbergstrasse und dem Mihiweg. Am nérdlichen Teil des
Plangebiets wird die Schneckenbergstrale, teilweise durch Stutzmauern und
Hangbefestigungen, auf dem Gelénde des Baugebietes, abgefangen.

Die zu erwartenden BauplatzgréRen liegen zwischen 700 und 900gm. Im stidéstlichen
Bereich ware es maglich den Angrenzern Flachen anzubieten da die Flurstiicke 80/1 und

79/1 sehr begrenzt sind.

2. ErschlieBung und Verkehr
2.1 FlieRender Verkehr
Eine Zufahrt zum Gelénde ist nur von der Siid- oder Westseite her méglich. Da an der

Westseite die StraRenfilhrung nahe von best. Gebauden gefihrt werden musste und durch
schlechte Sichtverhaltnisse im Einfahrtsbereich ein potentieller Gefahrenbereich geschaffen
wiirde, wird von dieser Zufahrt abgesehen.

Daher erfolgt die verkehrstechnische Anbindung des Baugebietes tber eine Zufahrt vom
Muhiweg (Flst. Nr. 905). Um die Einfahrt in das Baugebiet nicht zu steil zu gestalten misste
im Bereich der Zufahrt die vorhandene Béschung abgegraben werden. Die Stralenbreite der
AnliegerstraRe betrégt 5,0m und wird in Teilbereichen durch Gestaltungselemente auf 4,00 —
4,50m verringert. In der Mitte des Gebietes wird ein Wendehammer mit einem Radius von
6,5m angeordnet.

Da das best. Gebaude auf Flurstiick 747/12 nur (iber das Grundstiick 74/11 an die 6ffentl.
StraRe angebunden ist wird vorgeschlagen zu dieses Grundstiick durch ein Wohnweg an die

Anliegerstrafle anzubinden.

2.2 Ruhender Verkehr

Innerhalb des Planungsgebiets werden zwei 6ffentliche Parkplétze angelegt.

2.3 FuBgéanger- und Radverkehr
Der FuRgangerverkehr erfolgt Uber die Anliegerstrale (ohne Gehweg) und uber einen

FuBweg von der Schneckenbergstrasse her.

2.4 Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt iber einen ErschlieBungskanal an das best. Kanalnetz
(best. Anschlusskanal DN 300) nach Auslegung Fachingenieur.
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2.4 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt tiber eine ErschlieBungsleitung vom best. Leitungsnetz nach

Auslegung Fachingenieur.

2.5 Abfall, Altlasten, Bodenschutz

Wertstoffe kénnen auf dem értlichen Wertstoffhof abgegeben werden.

Restmiill kann iiber die ortsiibliche Mullabfuhr entsorgt werden.

Im Plangebiet sind keine Altlasten, Ablagerungen oder sonstige Hinweise auf eine
Bodenbelastung bekannt. Sollten bei den weiteren Manahmen solche Belastungen
auftreten, wird die Gemeinde das Notwendige veranlassen.

Die Belange des Bodenschutzes werden mit der Detailplanung und Bauausfiihrung beachtet.

2.6 Sonstiges Versorgungsnetz
Der Anschluss an das Stromnetz erfolgt Gber eine Erdleitung nach Auslegung und Planung

eines Fachingenieurs. Telefonanschluss erfolgt ebenfalls Gber Erdleitungen.

3. Bauliche Nutzung
Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans soll der Rahmen fur die vorgesehene

Bebauung vorgegeben werden. Die &rtlichen Bauvorschriften haben zum Ziel, die
Neubauvorhaben des Plangebietes in die Eigenart des Ortes einzufugen.

4. Planungsstatistik:

4.1 Bruttobaufléche (rauml. Umgrenzung) ca. 15.000 m? 100 %
4.2 Bauflache (Bestand) ca. 8630 m? 57,6%
4.3 Nettobaufléche (vorgesehene Bauplétze) ca. 5.770 m? 38.5%
4.4 Verkehrsflache  (Anliegerstr., Wohnweg, FuBweg) ca. 600 m? 3,9%
5. Hinweise:

5.1 Baugrund:

Um genauere Angaben ber den Baugrund zu erhalten wird empfohlen ein
hydrogeologisches Gutachten erarbeiten zu lassen. Dies gibt wichtige Hinweise fur
Griindung und Bauausfiihrung von Neubauten, Kanal-, Leitungs- und StraBenbau sowie die
Versickerungsfahigkeit des Bodens. Durch dieses Gutachten werden die Randbedingungen
fur die Regenwassernutzung dargelegt und die Festsetzungen des Bebauungsplanes

diesbezuglich im weitern Verfahren konkretisiert.
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5.2 Ver- und Entsorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie und Wasser ist innerhalb des Plangebietes
gegeben. Detaillierte Aussagen tber die Ver- und Entsorgung werden im Rahmen der

ErschlieRungsplanung getroffen.

Dipl.- Ing. (FH) Bernhard Beck Hipp, Blrgermeister (.-'
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Ortliche Bauvorschriftensatzung im Sinne von § 74 LBO

(Fiir Nutzungsschablone 1 und 3) "
, _ 10 Marz 2003 _
Der Gemeinderat der Gemeinde Stetten a.k.M. hat am . i eine ortliche

Bauvorschriftensatzung im Sinne von §74 LBO beschlossen.

1. Raumlicher Geltungsbereich

die ortlichen Bauvorschriften gelten fur den im Bebauungsplan ,Muhlacker” ausgewiesenen
Bebauungsplanbereich. Der Plan des Ing.-biros Bernhard Beck vom 20.01.2003 ist
Bestandteil dieser Satzung

2. Dachform und Dachausbildung
(§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)

2.1. Dachform

Als Hauptdicher sind Satteldacher und Walmdéacher zulassig. Winkelbauten sind zuldssig,
wenn die Firstrichtung fiir den Hauptbaukdrper vorherrschend bleibt. Einzelheiten sind in der
Nutzungsschablone und aus den Planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
ersichtlich.

2.2. Dachdeckung

Zuldssig sind Tonziegel, Betondachsteine oder Faserzementplatten in roter, brauner oder
grauer Farbe. Fur Wintergérten kénnen Telbereiche des Daches verglast werden.
Nichtgléanzende Blechdacheindeckungen fur Dachgauben und Dachaufbauten sind méglich.
Dachbegriinung fiir untergeordnete Dachflachen sind zuléssig (z.B. Garage, Carport,
Gauben, etc).

2.3. Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Dachgauben sind zugelassen. Dachgauben dirfen nicht weiter als 1,50m an die zugehorige
Giebelwand heranreichen.

Die Basisbreite (untere Aufsitzkante der Gaube auf der Dachflache) darf bei Walmgauben
und Giebelgauben 1,50m nicht Uberschreiten.

Ubereinanderliegende Dachgauben sind nur als Schleppgauben méglich. Die Aufsitzkante
der oberen Gaubenreihe darf 1,00m nicht Uberschreiten. Dacheinschnitte und
Dachaufbauten durfen in ihrer Gesamtlange 1/3 der jeweiligen Trauflange des Gebé&udes
nicht Uberschreiten, maximale Lange 3,50m. Bei Schleppgauben oder Dachaufbauten kann
die Dachneigung bis zu 0° (Gauben mit ebenem Dachabschluss) betragen.

Dachgauben mit zum Hauptdach gegenldufiger Dachneigung sind unzulassig.
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3. AuRere Gestaltung
(§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Zusammenhangende groRflachige, grelle Farbgebungen sind unzuléssig. Balkone und

Loggien mussen in die Fassade gestalterisch integriert werden. Traufen und Ortgange sind
in allgemein ortsiiblicher Weise auszubilden (Traufe: angemessener Dachvorsprung mit
vorgehéngter halbrunder Rinne; Ortgang: angemessener Dachvorsprung mit Ortgangziegel,
Ortgang- oder Zahnleiste)

Das Anbringen von Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung auf dem Dach oder in der

Fassade sind zuldssig und erwinscht.

4. Gestaltung von Garagen und gedeckten Stellplatzen (Carports)
(§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Dachform bei freistehenden Garagen sowie Material der Bedachung wie an Hauptbaukérper.

Bei Anbauten an das Hauptgeb&ude sind auch abgeschleppte Décher méglich. Die
Dachneigung bei freistehenden Garagen wird mit mind. 20° festgesetzt.

Offene, gedeckte Stellplatze sind aus Holz- oder Stahlkonstruktion zulassig. Dachneigung,
Firstrichtung und Dachdeckung wie bei Garagen. Fir die Eindeckung gilt dasselbe wie flr
Wohngebéaude. '

An der Grundstiicksgrenze aneinander gebaute Anlagen sind gestalterisch aufeinander

abzustimmen.

5. Stellpladtze und Garagen

(§ 74 Abs.2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen wird wie folgt festgelegt:
Bis 50 m2 Wohnflache 1,0 Stellplatz je WE
Von 50 bis 100 m? Wohnflache 1,5 Stellplatz je WE

ab 100 m? Wohnflache 2,0 Stellplatz je WE
Garagen werden fiir die erforderliche Anzahl angerechnet.

6. Ausbildung von Hofflachen
(§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO)

Stellplatzflachen, auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gestalterisch in die

Vorgartenflachen mit einzubeziehen. Die Fldchen zwischen Gelénde und 6ffentlicher
Verkehrsflache, Vorgartenflachen sind auf das Niveau der anschlieBenden Verkehrsflachen
anzugleichen. Als Hofbefestigungen, Garagenzufahrten o. &. sind

dberflaichenwasserdurchlassige Belage zu verwenden.
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Anfallendes Oberflachenwasser von Hof- und Steliflachen darf nicht der éffentl. Kanalisation
zugefihrt werden.

Stellplatze und Garagen dirfen nur in platzsparender Bauart und nur in unbedingt
notwendiger GréRRe, ausgefiihrt werden.

7. AuRere Gestaltung
(§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Fur die AuRenfassade sind Putz, Holzflichen und beschichtete Zementfaserplatten zulassig.

Mit diesen Materialien sind die AuRenflachen ausgewogen zu gliedern. Imitierte Materialien

sind nicht zuldssig.

8. Gelande- und Vorfldchengestaltung
(§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)
Abgrabungen und Aufschittungen von vorhandenem Gelédnde dirfen 1,00m nicht

Giberschreiten und missen auf dem Baugrundstiick beendet sein. Im Einzelfall sind
unbedingt erforderliche Stitzmauern als niedere FuRmauern bis héchstens 60cm Héhe
auszufiuihren. Entlang Grundstiicksgrenzen, aulRer Garagenzufahrten, ist ein héhengleicher
Gelandeiibergang, wenn méglich, ohne Stiitzmauer herzustellen.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke zwischen Strale und den Gebauden
sind als Vorgérten landschaftsgartnerisch zu gestalten und zu unterhalten. Sofern kein
Pflanzgebot vorliegt ist auf den Gbrigen Freiflichen, je 300gm Grundstiicksfléche,
mindestens ein hochwiichsiger lokaltypischer Obst- oder Laubbaum zu pflanzen und zu
unterhalten. Heimische Geholze, die dem Landschaftscharakter entsprechen, sollten
bevorzugt werden (sh. vorgeschlagene Baumarten im Pflanzgebot).

9. Einfriedungen
(§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO)
Als Einfriedung gegen 6ffentliche Verkehrsflachen sind nur zugelassen:

Einfriedungen mit einer Gesamthéhe von max. 1,0m Héhe;

Sockelmauern bis max. 0,20m hoch Uber der jeweils anschl. Verkehrsflachen;

Hecken oder unaufféllige Draht- oder Holzzéune. Drahtzéune sollten mit Rankpflanzen
eingegriint werden.

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Straucher, Hecken und Einfriedungen dirfen eine Héhe von 0,50m tber natirlichem
Geldnde nicht iberschreiten.
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10. Antennen

(§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Soweit der Anschluss an eine Sammelantenne / Kabelanschluss oder sonstige
Gemeinschaftseinrichtungen méglich ist sind AuBenantennen und sonstige derartige
Einrichtungen zu vermeiden. Falls eine Auenantenne angebracht wird ist je Wohngeb&ude
eine Aussenantenne (Durchmesser max. 75cm) zulassig. Auf dem Dach angebrachte
Satellitenantennen missen farblich auf die Farbe des Dachdeckungsmaterials abgestimmt

werden.

11. Stromversorgung, Niederspannungs- und Fernmeldeeinrichtungen

(§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)
Strom- und Fernmeldeleitungen sollten unterirdisch verlegt werden. Niederspannungs- und

Fernmeldeeinrichtungen sind vorbehaltlich anderer ibergeordneter Regelungen nicht

zulassig.

aufgestellt: Storzingen, den 20.01.2003

Dipl.- Ing. (FH) Bernhard Beck

Genehmigt
Sigmarinigen, den 2 6. MAI m3

Landratsamt
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