Satzung
tiber die Anderung des Bebauungsplanes
"Nordlich der Schelmengrube" im Ortsteil Stetten a.k.M.
im vereinfachten Verfahren § 13 Abs. 1 BauGB

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleibt unveréndert.

§2
Inhalt der Bebauungsplananderung

1. Die Nutzungsschablone zum Bebauungsplan wird wie folgt geéndert:
a) Der Zusatz (1+ID) wird gestrichen.
b) Die Buchstaben H und D im Dreieck werden gestrichen.

2. In Ziff. 3 des Textteils wird nach den Worten "Zulassig sind" das Wort
"Einzelhduser," eingefligt.

§3
Inkrafttreten
Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach

§ 10 BauGB in Kraft.

Stetten a.k.M., den 17.April 2002 Genehmigt
Burgelrmeisteramt Stetten a.k.M. 0 8. MAI 2002

Sigmaringen, den

Landratsamt /)

Hipp P
Birgermeister

Hinweis:

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mangel in der Abwéagung sind gem. § 215
Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB unbeachtlich, wenn die Verletzung der o.g. Verfahrens-
und Formvorschriften nicht innerhalb eines Jahres, Mangel in der Abwégung nicht
innerhalb von sieben Jahren seit der Bekanntmachung schrifilich gegentber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind. Bei der Geltendmachung ist der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.



Gemeinde Stetten am kalten Markt
Landkreis Sigmaringen

Ortliche Bauvorschriftensatzung
zum Bebauungsplan

"Nérdlich der Schelmengrube™

Auf Grund von § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg —LBO- i.d.F.
vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI.
8. 760) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg —~GO-
hat der Gemeinderat der Gemeinde Stetten a. k.M. am

folgende ortliche Bauvorschriftensatzung erlassen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Die 6rilichen Bauvorschriften gelten fiir den als Bebauungsplan "Nérdlich der
Schelmengrube" festgelegten Bebauungsplanbereich. Dieser Bebauungsplan
erstreckt sich nur tiber das Grundstiick Fist. Nr. 3041 der Gemarkung Stetten a.k.M.

§2
Dachneigung

Es ist eine Dachneigung von 35 ° bis 45 ° zuléssig.

§3
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Stetten am kalten Markt, den 17.April 2002

G Genehmigt
// o s\ S Sigmaririgen, den 0% MAI 2002
Hipp Landratsamt

Burgermeister




Bebauungsplan "Nordlich der Schelmengrube”
1. Anderung im vereinfachten Verfahen

2. Erlass einer ortlichen Bauvorschriftensatzung

Begrindung

Der Bebauungsplan Nordlich der Schelmengrube sah in seiner bisherigen Fassung nur Doppel- und
Reihenhausbebauung vor. Diese Bauweise ist in Stetten a.k.M. nur sehr schwer verkauflich. Aus
diesem Grund hat der Grundstiickseigenttimer bei der Gemeinde Stetten a.k.M. eine entsprechende
Anderung des Bebauungsplanes beantragt. Die Anderung entspricht dem Antrag des
Grundstlckseigentimers.

Der Grundstiickseigentlimer beantragte auch eine Anderung der festgesetzten Dachneigung von
bisher 35 ° - 40 ° auf 35 ° - 45 °. Diese Anderung soll einem preiswerten aber auch dkologischen
Wohnungsbau férderlich sein.

Stetten a.k.M., den 15.April 2002
Blrgermeisteramt

Hipp ™2
Burgermeister



S a t == u n g

iiber den Bebauungsplan "N&érdlich der Schelmengrube" der
GCemeinde Stetten am kalten Markt
vom 06.07.1994

Nach § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember
1986 (BGBl. I, S. 2253), § 73 Landesbauordnung fiir Baden-Wirt-
temberg (LBO) in der Fassung vom 28. November 1983 (BGl.S. 770)
in Verbindung mit § 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(GemO) in der Fassung vom 03. Oktober 1983 (GBl.S. 578, ber.S.
720), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung der kommu -
nalrechtlichen Vorschriften vom 18. Mai 1987 (GBl.S. 161), hat
der Gemeinderat der Gemeinde Stetten am kalten Markt den Bebau-
ungsplan "N&rdlich der Schelmengrube"

am 05.07.1994

als Satzung beschlossen

§ 1
Riumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der
Lageplan vom 21.06.1994 maBgebend.

§ 2
Bestandtelle der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. einem Ubersichtsplan
2. einem Lageplan mit zeichnerischem Teil mit Datum wvom
21.06.1994

3 einem Textteil



§ 3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 9, Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO getroffenen
Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
nach § 12 BauGB in Kraft.

Hinwels:

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Ge-
meindeordnung oder aufgrund der Gemeindeordnung beim ErlaB der

Satzung kann nur innerhalb eines Jahres nach dieser Bekanntma-
chung unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung
begriinden soll, schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend ge-
macht werden. Nach Ablauf dieser Frist gilt die Satzung als von
Anfang an giiltig zustandegekommen; dies gilt nicht, wenn die
Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmi-
gung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.
Abweichend hiervon kann die Verletzung der Verfahrens- oder
Formvorschriften auch nach Ablauf der Jahresfrist von jedermann
geltend gemacht werden, wenn der Biirgermeister dem Satzungsbe-
schluf nach § 43 GemO wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat,
oder wenn vor Ablauf der Jahresfrist die Rechtsaufsichtsbehdrde
den SatzungsbeschluBf beanstandet hat oder ein anderer die Ver-
letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften innerhalb der
Jahresfrist geltend gemacht hat.

Ausgefertigt:

Stetten a.k.M., den 06.07.94

-

Hipp
Blirgermeister



Gemeinde Stetten a.k.M.

Kreis Sigmaringen

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN "NORDLICH DER SCHELMENGRUBE"

gemdB § 9 ABS. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08. Dezember 1986 gemdB Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990



< i

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet

Zuldssig sind Wohngebdude, die der Versorgung des Gebietes
dienenden Lé&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stbrende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kultur
elle , soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmen gem&#B § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE UND HOHE BAULICHER
ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, § 16 BauNVO)

Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse, sowie die HGchstwerte
der GeschoBfldchenzahl und der Grundfldchenzahl sind durch
Eintragung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festge-
setzt.

Die maximale Gebidudehdhe iiber der ErdgeschoBffuBbodenhdhe wird
auf 9,00 m festgelegt.

Die Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen sind im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplanes festgelegt.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHE, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. und §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise, die iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flichen sowie die Stellung der baulichen Anlagen ist im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

Zuldssig sind Doppelhduser bzw. Hausgruppen.



4.1.1.

NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 und § 23
Abs. 5 BauNVO)

Im zeichnerischen Teil sind Flichen fiir Garagen bzw. fiir
Stellplétze festgesetzt.

Garagen sind nur innerhalb der durch Baugrenzen bestimmten,
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen oder in den hierfiir festge-
setzten Fl&dchen filir Garagen zulédssig.

Stellpldtze sind auch auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfld&chen zuldssig

Fiir jede Wohneinheit ist zumindest 1 Stellplatz oder 1 Garage
nachzuweisen. Diese(r) kann auch auBerhalb des rédumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen.

Zur Minderung des Oberflichenwasserabflusses sind offene
Stellpldtze nur auf wasserdurchlédssiger Oberfldche (Rasen-
steine, Schotterrasen o.d.) zu erstellen.

Untergeordnete Nebenanlagen sind innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen zuldssig.

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Aufteilungen der Verkehrsfldchen sind Richtlinien und
kénnen noch Verdnderungen erfahren.

PFLANZGEBOT UND PFLANZBINDUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im Sinne der Planzeichnung sind Obstb&ume zu pflanzen. Auch
hochstdmmige Laubbdume sind zugelassen.



BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

7. LUBERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

7.1 Als Fassadenmaterialien werden nur natiirliche Baustoffe in
gedeckten Farbtdnen zugelassen. Leuchtende, grelle Materiali-
en und Anstriche werden nicht zugelassen.

Tais Fassaden und Dicher von Hausgruppen und Doppelhdusern sind in
Farbgebung und Fassadengestaltung aufeinander abzustimmen.

(i, Fiir Wohngebdude werden nur geneigte Ddcher (Sattelddcher) mit
einer Neigung von 35 bis 40° zugelassen.

7.4. Fiir Garagen, Carports und Nebengebdude werden auch flachge-
neigte und Flachddcher zugelassen. Wenn diese baulichen Anla-
gen Steildicher erhalten, dann sind diese auf die Dachneigung
der Wohngebdude abzustimmen.

T« 5. Zur Dachdeckung sind Ton- und Betondachsteine zuldssig. Dach-
aufbauten kdnnen auch mit verzinktem Stahl- oder Kupferblech
gedeckt werden.

7.6 Stiitzmauern sind mit geeigneten heimischen Kletter- und
Rankpflanzen zu begriinen.

7.7 Einfriedungen sind aus folgenden Materialien zuldssig:
Holzpfosten, Trockenmauerwerk oder als Hecken.

Sockelmauern diirfen eine H8he von 50 cm nicht iliberschreiten.

7.8. Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

7+9. Wasserbehdlter fiir das Auffangen von Regenwasser werden er-
laubt und empfohlen.

Stetten a.k.M., den 06.07.94 IR T "5, I R .

Hipp, Bilirgermeiste.



B E & R U N DU N GG

zum Bebauungsplan "N8rdlich der Schelmengrube" der
Gemeinde Stetten am kalten Markt, Kreis Sigmaringen

geméB § 9 Abs. 8 BauGB



Grund fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

In der Gemeinde Stetten am kalten Markt besteht ein Be-
darf an Wohnraum besonders fiir die Angehdrigen des hier
stationierten Milit#rpersonals. Es geht hier nicht in
erster Linie um die Schaffung von Baupldtzen, sondern
um ein Angebot an schliisselfertig erstelltem Wohnraum.

Dieser Bedarf soll durch die geplante Errichtung von 13
Doppelhaushdlften mit jeweils ca. 100 m? Wohnraum ge-
deckt werden.

Das Plangebiet besitzt eine rechteckige Form und f&llt
leicht nach Silidosten ab.

Das Bebauungsplangebiet umfaBt ca. 4.200 m?.

Einfiigen in {lbergeordnete Planung

Das Plangebiet grenzt im Westen und Siiden an bereits
bebautes Gebiet und soll in dem in Aufstellung
befindlichen Fl&dchennutzungsplan der Gemeinde als
Bauland- Wohngebiet dargestellt werden.

Dariiber hinaus liegt fiir diesen gesamten ndrdlichen
Randbereich eine Bebauungskonzeption vor. Hierauf ist
der vorliegende Bebauungsplanentwurf abgestimmt, so dabB
eine weitere harmonische, bauliche Entwicklung dieses
Gebietes nach einem Gesamtkonzept sichergestellt ist.

Planverwirklichung

Das Plangebiet grenzt im Siiden an die Schelmengrube,
die als Verkehrsfldche voll ausgebaut ist, so daB hin-
sichtlich der Verkehrserschliefung wie auch der Ver-
und Entsorgung alle AnschluBmbglichkeiten gegeben sind.

Kosten

Die Kosten fiir die bebauungsplanméfige innere Erschlie-
Bung belaufen sich nach dem derzeitigen Berechnungs-
stand inklusive Wasser und Strom auf ca. DM 270.000,--
und werden vom Bautr&dger getragen.

b

Stetten a.k.M., den 06.07.94 ...u.....F%ﬁ}.........

Hipp, Blirgermeister



