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zun Sebauungsplan fur das Gewann "Oberdschie™ in Glashitte,
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Kreis Stockache.
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54 1 und 2, 8 und Y des Bundesbaugesetzes voa 23. Juai 1960
(2GBL. I Se. 341).

3% 1 = 23 der Verordnung iber die bauliche Hutzung der Grund-—
stlcke (Baunutzungsverordnung) vom 26, Juni lso2 (BGBL.Sa%29)
( Baullvy).

¢ 1 der 2., Verordnuag der Landesregierung zur Durchfiihrung

des ZBauG voa 27. Junl 1981 (Ges.Bl. H.208) .

3 3 abs. 1, § 16 und 5 1il Abs. 1 dep Landesbauordnung (.33)
Vo ’3:4‘.65 (Ges.ﬁl. ﬁ-lbl).

3. Festgetzungen:
1. Art der baulichen Hutzuas ¥
g1
Baugebiet

-y

Jer gesamte rdumliche Geltungsbereich des Uebauungsilaces ist
allgeneines “ohngebiet geme. § 4 abs. 1, 2 und 5y Ziffer 1 - 3,

g2
Neben- und Versorgunessanlagen

(1) Mebeaanlagen ia Sinne des 2 14 Abs. 1 Baulive sind unter den

dort gensnnten Vor:sussetzungen zuldssiyg.,

(2) Versorzuangsaniagen la Siane des © 14 ibs. 2 SauliVo konnen

als Ausnahmen zugelassen werden.
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I7, #ad der baulilchen Nutzunm

z
-

All cereines

LAT) ]

Das dasd der baulichen dubzuzg wird bestimmt durch JFest-
getzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

0
3

Zuléssires VMad der baulichern MNutzung

(1) Die Pestsetzung der Grundfléchenzahi und der Zanl der Voll-
geschosse erfolixt durch Eintragung im Gestaltungsplan,.

(2) Die hdchstzulissige Grundflichenzahl betrigt bel ein~ und
zwelgeschossigsn Gebauden 3,20.

(5) Die hochsbzuldassige Geschoiéflichenzahl betrigt bel
eingeschossizen Gebiuden alt flachgeneigtem Dach 0,20,
bel eingeschossigen Gebiuden mit Stelildach 3935,
bel zweigeschossigen Gebiuden ,40. '

(4) Die festgesetazte Zanl der Vollgeschosse ist zwin;end.

(5) Von der Z%shl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemdd
3 17 Abs. 5 BaullVO nicht zugzelasssn werden. Bel eingeschossi-
gen Wohagebiuden it Steildach xdnn der Aucbau des Dachge-
schosses ausnahmswelse zugelassen werden. l

I11. Bsuweise und iberbaubare Gruadsticksfliche

§5

Ssuweise
(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) toweit im Gestaltunceplan Zinzelhiusur, Doppelhduser oder
Hausgruppren eingeitragen sind, gilt diese iintragung als

Festsetzung gemsl § 22 Abs. 2 8Satz 2 3auliV0. Doppelhnduser
und Hausgruppen mussen gleichzeiti, ausiefuhrt werden.
(3) Fur die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude sowie

fur dis Dachform sind die Flntraguangen im Gestaltungsplan
maBgebend.
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§6

{iberbaubare Grundgticksiliche

9ie iiberbsubare Grundssicksfldchs srgibt sich unter 3each-
tung des Grenzabsbtandes aus den ia Bebauungsplan ein;strage-
pen Raulinisn und Baugrenzen.

suf den nicht iiberbaubazren Grundstiicksflichen sind Hebenanla-
cen im Zipne des § 14 BaulVO nicht zuldssig.

§ 7

Grenz- und Gebiudeabstand

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiude von dea Nachbar-
grenzen muB mindestens 4,00 m betragen, es genigt eln iindest-
grenzabstand von 3,00 m, wenn der 4indestabstand zwischen den
Hauptgebéuden von 8,00 m gesichert ist.

Aaugestaltung

(1)

(2)

(3)

(%)

58
Gestaltung der Bauten

Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes Hecht-
eck bilden, Dabei socll die Gebiaudelingsseite bei elngeschossi-
zen Gebiuden in der Regel mindestens 9,00 m und bei zweige-
schossigen Gebduden mindestens ll,c0 m betragen.

Die Hohe der Gebiude darf vom eingeebneten Gelénde bis zur
Traufe betragen: _

bel eingeschossigen Gebduden 4,co m,

bei zweigeschossigen Gebduden 0,50 m.

Die Cockelhdhe der Gebsude (Oberkante Erdgeschoifuidboden)

ist mdéglichst niedrig zu halten; sie derf aicht nehr als 24,20 o
betragen und wird im Zinvernehmen zwischen Burgermeisteramt

und Bezirksbauzeister Lestgelegt.

An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestatiet, wenn

sie in einem angemesgenen Grodenverhdltnls zum Hauptzebiude
stenen und sich architektonisch einfugen.



(5) Fensterdffnungen sind in ihrer Grode und Verteilung in der
Yandflidche harmonisch zu gestalten.

(6) Die Dachnelgung mud bei den Hauptgebiuder betragen:
bel eingeschossiger Bauweise mit Kniestock 45 - 50° (Steildach),
bei eingeschosslger Bauwelse ohne Xniestoclk 25 - 30° (flachge-
neigbes Dach),
bei zweiseschossiger Bauweise ohne XKnioestock 25 - 500.

Fiir die Dachdeckung sollen in der Hegel engoblerte Tonzlegel
verwendet werden.

(7) Im Dachraum diirfen ¥Yohnungen und Wohnriume aur bei Haupige-
hiuden mit Steildach eingebaut werden. S3eli Hauptgebauden mit
flachgeneigbem Dach ist nur der Elnbsu von Zinzelwohnriunen
an den Giebelselten gestattet. Die Riume milssen ihre Belich=-
tung und Beliuftung jedoch ausschliedlich durch Glebelfenster
erhalten. Die Belichbtung und Beliftung des nicht ausgebauten
Dachbodens mud durch lisgende Fenster erfolgen.

(3) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebiduden mit Steil-
dach-gestattet. “ie sind auf der Dachflache so zu verteilen,
dasd eine harmonische Wirkung entstent und die XKlarheit der
Dachform nicht beeintrichtigt wird. In keiaem Falle darf die
Gesamtlédnge der Dachgaupen bei Gebduden mit Satteldachern
mehr als ein Drittel, bei Yalumdidchern an der Lingsselte mehr
als ela Viertel und an der abgewalmten Seite mehr als ein
Secnstel der jewellizen Geiltenlidnge des Gebiudes betragen.
Die Hohe der Stirnseiten der Gaupen soll, im kohbau zwischen
Dachfliche und Unterkante der Uparren gemesseu, nicat uehr
als 2,90 o betragen. Pachgaupen uad JachaufDauten sind so an-
zuordnen, dafl J4ie Traufe aicht unterbrochen wird. Uaterhalb
der Dachgaupen missen mindestens 2 oder 3 Ziegeslreinen durch-
laufen. Dis feiteawangen der Dachgaupen und Dachauibautec
sollen in Parbe und Baustoff der Dachdeckunsg aungeradt werdei.

§9
Nebenzebiude einschliellich Garagen

(1) Die Hebengebiude sollen in einem angemessenen Grédenverhidltnis
zum Hauptgebaude stehen und sind mit diesen in eiasen guten bau-
lichen Zusamcenhang zu bringen.
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(2) Garagen sind als Anhalt fir die Benhandlung von Baugesuchen
im Bebauungsplan eingetragea. Vor den Garagen ist in Verbin-
dung nit dem Straidenrsum eine nicht elngefriedigte Abstell-
£liche von mindestens 5,00 m Tiefe anzulegen.

(3) Um grdéBere Baukdrver zu erhalten, sind die la ruckwirtigen
Grundstiicksteil freistehend vorgesehenen Hebengeviude zweier
benachbarter Grundsticke zu einem 3aukorper zZusamzenzulassell.

(4) Hebengebaude wniissen eingescnossig erstellt werden. bie Trauf-
hdhe darf hochstens 2,70 m betragen. Dachneigung und Bedachungs—
material sollen dem.Hauptgebiude entsprechen,

§ 10
Binfrisdisungen

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an Sffentlichen Stralen
und Plitzen sind fir die einzelnen Straﬁenzﬁgé gipheltlich zu
gostalten. Gestattet sind:

Zockel bis 0,30 a HOhe aus Naturstein oder Beton =it Hecken-—
hinterpflanzungen aus bodenstidndigen Strauchern,

einfache Holzziune (Latbtenzdune) ait Heckenhinterpflanzung,
quadratisches Drahtgeflecht in Rahmen :us Rohren oder Winkel-
eisen nit Heckenhlnterpflanzunge.’

Die Gesamthdhe der ifinfriedigungen =oll das iad von l,oo nm
nicht iiberschreiten. Fur die Hohe der Zinfriedi ungen an
Stradeneinmindungen und Kreuzungen gilt 3 8 Abs. 2 der Xreis-
bauordoung.

(2) In bebauten Strasdenzigen (Baullicken) sind die -iafriedigungen
denen der Nachbargrundsticke anzupassen.

(3) pie Verwendung von {tacheldraht und Kunststeinquadern als
Zinfriedigung ist nicht gestattet.

5 11
Grundstiuckssestaltuns und Vorgdrten

(1) Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstuck siand so durch-
zufilhren, dald die megebenen natirlichen Geldndeverhdltnisse
mdglicast wenip beeintréchtist werden. Die Geldndeverhilt-
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nisse der HMachbargrundstiucks sind dabel zu berlcksichtisen.

Vorgirten sind nach Srstellung der Gebiude als Ziergirten
oder Hasenfliéchen anmzulegen und zu unternalteu. Jel Aupflian-
zung von Biumen und Ztrauchern goilen codenstindige Gendlze
verwendet werden,

Vorplitze alssen planiert und befestigt werden,

312
Intwisserung

Hiusliche Abwisser sind in Hauskliranlager zu leiten und nach
Elirung in den Untergrund zu versickern. Die Hzusklaranlagen
missen der DIN 4251 entspreachan.

Die fiir diz Versickerung erforderlichs wasserrecntliche ZEre
loubnis bleibt unberihrt.

§ 13
Flanvorlase

Neben den Ublichen Unterlagen fir Baueilngaben kann die Bau-
polizeibendrde die Darstellung der anschlieilenden Nachbar-—
hauser und erforderlichenfalls wqitere Ergénzungen durch ent-
sprechende Lichtbilder oder iodelle verlangen.

§ 14

Ausnahmen und Befreiungen

Fur Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes gilt § 31 BBdugG.

it dm 1.9, 14
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