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Ortliche Bauvorschriftensatzung i.S.v. § 74 LBO

Auf der Grundlage des § 74 der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg, i.d.F. vom
08.08.1995i.V. mit § 5 GO hat der Gemeinderat der Gemeinde Stetten a. k. M. am
22.02.2000 folgende &rtliche Bauvorschriften erlassen.
1. R&umlicher Geltungsbereich
Die értlichen Bauvorschriften gelten fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
.Reboul I*.
2. Dachform, Dachaufbauten, Dachdeckung (§ 74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO):

Auf die Eintrage im Lageplan (Nutzungsschablone) und ergénzend auf die Darstellung in
der Zeichenerklarung wird verwiesen.

Als Dachformen sind Satteldécher (5-22°), Pultdacher (5-22°) und Flachdacher
zugelassen

Dacheindeckungen sind in nicht glanzenden Baustoffen sowie als begriinte Dacher
zulassig. Es dirfen keine leuchtenden oder grellen Farbténe verwendet werden.

3. AuBenhaut (§ 74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO):
Bei Aullenwénden sind leuchtende und grelle Farbténe und Materialien mit
Blendwirkung nicht zulassig.

4. Versorgungsanlagen (§ 74 Abs. 1 Ziff. 4 LBO):
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen.
Das Aufstellen oberirdischer Behdlter fiir Ol und Gas auRerhalb von Gebauden ist
unzuldssig.

5. Miillbehalter (§ 74 Abs. 1 Ziff. 3 LBO):

Platze fur bewegliche Millbehalter sind durch Baum- oder Strauchpflanzungen bzw. durch mit
Kletterpflanzen begriinte Rankgeriiste intensiv einzugriinen. Sie diirfen nicht naher als 2 m an die
Grundstucksgrenze herangeriickt werden. '

7. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 74 Abs. 1 Ziff. 3 LBO):

Sémtliche unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind mit Ausnahme von Zufahrten,
Zugangen und Héfen zu begriinen und begrant zu unterhalten. Die festgesetzten
Pflanzgebote und Pflanzbindungen sind zu beachten.



8. Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 74 Abs. 1 Ziff. 3 LBO):

Abgrabungen und Aufschittungen dirfen gegentber dem nattrlichen Gelande
héchstens um 1 m abweichen.

Grundsétzlich soll anfallendes Erdaushubmaterial so weit wie méglich im Baugebiet auf
den Baugrundstiicken wieder eingebaut werden.

9. Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Ziff. 3 LBO):

Einfriedungen sind mit einheimischen Strauchern und Hecken herzustellen. Hecken aus
Nadelgehdlz sind nicht zulassig. Tote Einfriedungen (Mauer, Holzzaun etc.) sind nicht
zulassig. Einfriedungen mit Maschendrahtzdunen sind bis zu einer Hohe von maximal
1,5 m zulassig, nicht jedoch entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen.
Maschendrahtzaune sind durch Bepflanzungen einzugriinen. Die Verwendung von
Stacheldraht und optisch undurchlassigen Metallgittern und Z&unen ist nicht gestattet.

10. AuRenanlagen, Oberflaichenbefestigung (§ 74 Abs. 1 Ziff. 3 und Abs. 3 Ziff. 2 LBO)

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal zu reduzieren.

Zur Verbesserung des 6kologischen Ausgleichs, Einsparung von Trinkwasser und zur
Entlastung von Abwasseranlagen, wird den Grundstickseigentimern empfohlen das
anfallende Oberflachen- und Dachabwasser in Regenwasserzisternen zu sammeln und

ZU nutzen.

11. Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen der im
Bebauungsplan nach § 74 LBO erlassenen, értlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbulRe bis zu DM 100.000,- geahndet werden

(§ 75 Abs. 4 LBO).
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Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen
planungsrechtlichen Vorschriften und értlichen Bauvorschriften der Gemeinde aulBer Kraft.

Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch — BauGB i.d.F. vom 27.08 1997 (BGBL. | S. 2253), zuletzt gedndert am
16.01.1998 (BGBL |, S. 2141).

Baunutzungsverordnung — BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBL
I. S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBL |. S. 466).

Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12 1990 (BGBL I. 1991, S. 58).
Landesbauordnung — LBO - fiir Baden-Wurttemberg vom 08.08.1995 (Ges.Bl. $.617).

§ 4 Gemeindeordnung — GO —vom 03.10.1983, zuletzt gedndert am 08.05.1987, Ges.Bl. S.161.

Schriftliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Ergadnzung der Eintragungen im Lageplan
folgende Festsetzungen getroffen:

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9i. V. m. BauNVO vom 23.01.1990)

— Art der baulichen Nutzungen, § 9 (1) 1 BauGB
MIl:  Mischgbiet (§ 6 BauNVO)
Die Errichtung von Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung, wie Ausstellungs- und
Zuchtanlagen, Zwinger, Koppeln und dergl. ist nicht zulassig (§ 14 (1) BauNVO, § 9
(1) 19 BauGB)
GE: Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Die im Gewerbegebiet (GE) zulassige Nutzung nach § 8 Abs. 2 Ziffer 3 + 4 und
ausnahmsweise zuldssige Nutzung Abs. 3 Ziffer 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Ziff. 1
BauNVO, sind nicht Bestandteile des Bebauungsplanes.
GE E: Gewerbegebiet mit Einschrankung (§ 8 BauNVO)
Wie GE.
Zugelassen sind ausschlieflich nicht erheblich beeintr&chtigende und nicht wesentlich
stérende Gewerbebetriebe.
2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB i.V.m. § 16 - 21 a BauNVO)
a. Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Grundflachenzahl entsprechend Planeintrag in den Nutzungsschablonen im Lageplan.



Die Flachen fur offene PKW- Stellplatze und Zufahrten mit wasserdurchl&ssigem Belag
werden bei der Ermittlung der Grundflache nur zu 50 v.H. angerechnet.

b. Festsetzung der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse ergibt sich aus dem Planeintrag in den
Nutzungsschablonen im Lageplan. Fir die rechtliche Definition von Vollgeschossen gilt die
Landesbauordnung in der jeweils gultigen Fassung zum Zeitpunkt des Eingangs der
jeweiligen Bauantrage

Bei den bestehenden Gebauden des Planungsbereiches sind ausgebaute Dachgeschosse
als drittes Vollgeschol} zul&ssig. Bei einer Neulberplanung gilt die in den
Nutzungsschablonen festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse

c. Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Hoéhe der baulichen Anlagen entsprechend Planeintrag in den Nutzungsschablonen im
Lageplan.

Unterer Bezugspunkt fir Trauf- und Firsthéhe: ErdgeschofRfuRbodenhshe (Rohfultboden).
Oberer Bezugspunkt fiir die Traufhéhe: Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.
Oberer Bezugspunkt fir die Firsth6he: Oberkante des Dachfirstes.

Bei Pultdachern gilt der héchste Punkt des Daches einschliefilich Dachvorsprung als
Firsthéhe.

d. Erdgescholfulbodenhdhe
Die Erdgeschofl¥futbodenhéhe (EFH) wird mit max. 0,30 m Gber der mittleren
Fertigoberkante der an das jeweilige Grundstlck angrenzenden Fahrerschlielung
festgesetzt, soweit durch Planeintragungen keine andere EFH festsetzt wird.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Bauweise entsprechend Planeintrag in den Nutzungsschablonen im Lageplan.

Offene Bauweise:

(0): Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Abweichende Bauweise:

(a): Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO. , unbegrenzte Gebaudelangen
innerhalb der angegebenen Baugrenzen sind zulassig.

Grenzbauweise:

(@) Es ist zwingend an die im Bebauungsplan markierte Grenze des angrenzenden

Grundstiicks anzubauen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

(8§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO)

Entsprechend den Planeintragen im Lageplan sind bauliche Anlagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache (Baufenster) zulassig.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Bis zur Fertigstellung des Kreisverkehrs sind die Sichifelder von allen sichtbehindernden
baulichen Anlagen und Bepflanzung freizuhalten.



Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)

Die im Lageplan zeichnerisch festgelegten Stellungen des Hauptbaukérpers sind bindend fiir die
Hauptfirstrichtung und die Richtung der Traufkanten.

Garagen, Stellplitze und Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12, 19 (4), 21 a, 23
BauNVOQ)

Pro Grundstlick sind Zufahrten bis zu einer Breite von max. 7 m zuléssig. Bei nachgewiesener,
betriebsbedingter Erfordernis sind zwei Zufahrten mit einer Gesamtbreite von max. 10 m oder
eine Zufahrt mit max. 12 m pro Grundtiick zuléssig.

Auf einem Grundstuick ist fir je 4 errichtete Stellplatze ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen
(Artenauswahlliste 1, Baume 1. Ordn., St.u. 16-18 cm in 1m Héhe). Je Baum ist eine offenene
Vegetationsflache von mind. 10 m2 vorzusehen. Bei mehr als 10 zusammenhangenden PKW-
Stellplatzen ist dartber hinaus eine Grinordnerische Einbindung vorzunehmen. Abgangige
Baume sind innerhalb eines Jahres durch artgleiche Neupflanzungen zu ersetzen.

Die Flachdécher der Garagen sind zu 90 % ihrer Fl&che zu begriinen. Die Pflanzung ist dauerhaft
zu erhalten.

PKW- Stellplatze sind mit wasserdurchldssigem Material zu befestigen.

Im Bereich des Mischgebietes ist je Grundstick max. eine Doppelgarage zulassig.

Leitungsrecht (§ 9 (1) BauGB)

LR = Leitungsrecht zur Filhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen aller Art zur ErschlieBung
des Baugebietes.

Auf den mit Leitungsrecht belegten Flachen sind bauliche Anlagen und solche Vorhaben, die das
Leitungsrecht beeintrachtigen, unzuldssig. Ebenfalls unzuléssig ist das Anpflanzen von
tiefwurzelnden Pflanzen aller Art. Zugangs- und Anfahrméglichkeit der Kanalschéchte im
Leitungsrecht zu Unterhaltungs- und Betriebszwecken muB jederzeit gewahrleistet sein.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. | Nr. 20 und 25 BauGB)

Im Plangebiet sind die in den Pflanzenlisten aufgefiihrten Arten zu verwenden.

Pflanzgebote flir Einzelbaume:

pfg 1: Zwischen den Parkplatzen sind die im Plangebiet ausgewiesenen Baume zu pflanzen
und zu erhalten. Die Baume sind nach der Pflanzung zu verankern, der Wurzelraum muB ein
Drainagesystem erhalten.

pfg 2: Einzelbaumpflanzung

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind die im Plan eingetragenen B&aume zu
pflanzen. Die Einzelbdume sind zu erhalten und zu pflegen, bei Verlust ist Ersatz zu
pflanzen.

pfg 3: Baumreihen- und Gehdlzpflanzung

Auf dem Grundstiick Flst. 3691 + 3682 sind entsprechend den Planeintragungen Baum- und
Strauchpflanzungen aus heimischen Gehélzen anzulegen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu
erhalten, abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen.
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Pflanzgebote flr festgelegte Flachen:

pfg 4: Pflanzstreifen

Die Einfahrten missen beidseitig durch mindestens 2 m breite Pflanzstreifen eingegriint
werden. Die Gestaltung der Pflanzstreifen ist mit sommergriinen Strauchern vorzunehmen
und Dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) Pflanzbindung fiir Einzelbdume und flachenhafte
Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB):

Die im Lageplan eingetragenen Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen sowie bei
Verlust zu ersetzen.

Entwasserung (§ 9 (1) Ziff. 14 BauGB)

Um die Versickerungsrate fir Wasser im Gebiet zu erhéhen und somit den Oberflachenabflull zu
reduzieren sind alle privaten Stellplatze, Zufahrten und Zuwege mit wasserdurchléssigen Beldgen
auszufihren. Hierflr sind Pflasterbelage mit breiten Fugen (nicht PreRfugen),
wasserdurchléssige Betonsteine (z.B. Rasengittersteine) oder wassergebundene Wegedecken
geeignet.

Die Nutzung und das Auffangen bzw. Sammeln des Dachflachenwassers in Zisternen ist zul&ssig
und wird empfohlen.

Bodenschutz

Auf die allgemeinen Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodschG) von Baden
Woirttemberg v. 24.06.1992 wird hingewiesen. Die Grundsatze des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Boden (§ 4 (2) BodSchG) sind zu befolgen. Es wird auf das "Merkblatt fur den
Bauherren” des Landratsamtes Sigmaringen hingewiesen.

Larmschutz
Mit den Bauvorlageplénen muf bei allen Bauvorhaben der Nachweis iiber die Einhaltung der

héchstzulassigen Larmemissionsgrenzen in Bezug auf die umliegenden Wohngebiete erbracht
werden.

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen:

Der Geltungsbereich des Bebauungplanes "Reboul I1" befindet sich in der Wasserschutzzone Il A
des Wasserschutzgebietes "GroRler Heuberg". Auf die Bestimmungen der
Schutzgebietsverordnung vom 10.05.1989 sowie die Bestimmungen der Anlagenverordnung
(VawS) vom11.02.1992 und die Ergénzungen vom 29.11.1995 und 31.03.1999 wird verwiesen.

Allgemeine Hinweise:

Das Baugebiet ,Reboul II* befindet sich im Einwirkungsbereich des Truppenlbungsplatzes
Heuberg. Mit stérenden Schallimmissionen ist daher zu rechnen. Es entstehen gegen den Bund
und die Gemeinde Stetten am kalten Markt durch diese rechtmaRigerweise ausgetibte militarische
Nutzung keine Rechtsanspriche, die mit Beeintrachtigungen durch den militarischen Dienst- und
Ubungsbetrieb bergriindet werden. Bei der Bauausfilhrung kénnen SchallschutzmaBnahmen von
den jeweiligen Bauherren nach eigenem Ermessen und auf eigene Kosten realisiert werden.

Bodenfunde: Denkmalschutz (§ 20 DSchG)

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich dem Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg, Stuttgart oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der



Anzeige in unverandertem Zustand zu halten, sofern nicht die Gemeinde als
Denkmalschutzbehtrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Das Landesdenkmalamt und seine Beauftragten sind berechtigt, den Fund
auszuwerten und soweit es sich um Kulturdenkmale handelt, zu bergen und zur
wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu nehmen.

Auf das geotechnische Gutachten vom 02.03.1999 wird hingewiesen.

Hinweise zu 6kologischen Anforderungen:

Energie

Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt sind die
Bauvorhaben so zu planen und auszufiihren, dal auf Dauer ein moglichst geringer Energiebedarf
entsteht.

Wasser

Bei Planung und Errichtung der Gebaude ist der Schonung und dem Erhalt des Grundwassers
sowie einem sparsamen Umgang mit Wasser Rechnung zu tragen. Vorzusehen sind:

— ein moglichst hoher Anteil unversiegelter Grundstlcksflachen
— die Versickerung von Regenwasser auf den Grundstlicken, soweit die Bodenverhaltnisse dies
zulassen.

Baustoffe

Bei der Bauausfiihrung sollen Materialien zur Verwendung kommen, die hinsichtlich ihrer
Gewinnung, Verarbeitung, Funktion und Beseitigung eine hohe Gesundheits- und
Umweltvertraglichkeit aufweisen. Dabei stellen die bestehenden Umweltnormen in der jeweils
gultigen Fassung, insbesondere die Gefahrstoffverordnung, Mindestanforderungen dar.

Begriinung von Wandflachen

Zur Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse sind Wandflachen zu mindestens 20 %
dauerhaft mit Kletterpflanzen zu beranken. Je 2 m Wandlange ist mind. 1 Pflanze zu setzen.

Fir die Begriinung empfohlen werden:

Hedera helix (Efeu), Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie), Lonicera ssp. (Jel&ngerjelieber),
Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein), Parthenocissus tricuspi data (Wilder Wein);
Polygonium aubertii (Schlingknéterich), Rosa spec. (Kletterrosen).

Umweltschutz

Die Betriebe sind mit speziellen emissionsmindernden Anlagen auszustatten. Diese Anlagen sind
dem Stand der Technik anzupassen.

Der Gemeinde Stetten a.k.M. und der zustandigen Feuerwehr ist eine Liste der auf den
Gewerbeflachen gelagerten oder beim Produktionsprozeft verwendeten bzw. entstehenden
umweltgefédhrdenden Stoffe auszuhandigen. Diese Liste ist standig zu aktualisieren.



ANHANG

Artenauswabhllisten

Baume (I. Ordnung)
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Fagus sylvativa

Fraxinus excelsior
Quereus petraea
Quereus robur

Tilia cordata

Obstbdume (Hochstamm)

B&ume (ll. Ordnung)

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Prunus avium
Sorbus torminalis

2. Straucher

Cornus mas
Cornus sanguina
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa arvensis
Rosa canina
Sorbus aucuparia
rburnum lantana

Spitzahorn
Bergahorn
Rotbuche
Gewdhnliche Esche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde

Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume, WalnuR

Feldahorn
Sandbirke
Hainbuche
Holzapfel
Vogelkische
Elsbeere

Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Hasel

Zweigrigeliger Weilldorn

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Feldrose

Hundsrose
Vogelbeere
Wolliger Schneeball

3  Sommergrine, blitenreiche Straucher

Philadelphus spec.
Potentilla spec.
Rosa spec.
Spiraea spec.
Viburnum spec.

Gartenjasmin
Fingerstrauch
Rosen

Spiere
Schneeball

4. extensive Gras-Krautbegriinung der Dacher
(Auswahl heimischer Arten)

Die Dicke der Vegetationsschicht sollte bei einer Gras-Krautbegriinung mindestens 10 cm betragen,
da ansonsten die Gefahr des Austrocknens in der niederschlagsarmen Zeit besteht.

Botanischer Name
Allium schoenoprasum
Arenaria serpyllifolia
Bromus tectorum
Dianthus caesiua
Dianthus carthusianorum
Dianthus deltoides
Dianthus plumarius
Festuca amethystina
Festuca ovina
Helianthetmum nummularium
Hieracium pilosella
Thymus vulgaris

Deutscher Name
Schnittlauch
Quendel-Sandkraut
Dach-Trespe
Pfingstnelke
Karthdusernelke
Heidenelke
Ferdernelke
Amethyst-Schwingel
Schafschwingel
Gemeines Sonnenrdschen
Kleines Habichtskraut
Garten-Thymian

Botanischer Name
Koeleria glauca
Origanum vulgare
Petrorhagia saxifraga
Potentilla argentea
Prunella grandiflora
Sedum acre

Sedum album
Sedum reflexum
Sedum sexangulare

Deutscher Name
Schillergras

Dost
Steinbrech-Felsennelke
Silber-Fingerkraut
Grole Brunelle
Scharfer Mauerpfeffer
Weilker Mauerpfeffer
Tripmadam

Milder Mauerpfeffer

Sempervivum arachnoideum Spinnen-Hauswurz

Thymus serpyllum

Feld-Thymian
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Begriindung zum Bebauungsplan “"Reboul II”

Bebauungsplan vom 22.02.2000
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Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Mit BeschluR vom 07.12.1998 hat die Gemeinde Stetten am kalten Markt die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Reboul II* beschlossen. Das Plangebiet wird wie folgt abge-
grenzt:

Im Norden: Durch die Nordgrenze der neuen Flurstiicke 3602, 3609, 3603, 3607, 3609
und die Nordgrenze der Seinbeil3strale.

Im Westen: Durch die Westgrenze der neuen Flurstlicke 3598, 3600, 3601 und 3602.

Im Stiden: Durch die Stdgrenze der Steinbeil3straRe und die Sidgrenze der neuen
Flurstlicke 3591, 3592, 3593, 3594, 3596, 3597 und 3598.

Im Osten: Durch die Ostgrenze der Steinbeil3stralle.

Das abgegrenzte Gebiet umfalt eine Bruttofldche von ca. 4,97 ha.

Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Aufstellung der Bebauungspléne dient der Umsetzung der stadtebaulichen Ziele

des Ideenwettbewerbs “Sanierungsgebiet Europastralte”

Grundlegende stadtebauliche Zielvorstellung des Bebauungsplanes ist die Neuord-

nung der Konversionsflache unter Beriicksichtigung der értlichen Eigenart der Ge-

meinde.

Im Rahmen der Umstrukturierung des Gebietes sollen auch die das Orts- und Land-

schaftsbild beeintrachtigenden stadtebaulichen Milstande beseitigt und ein auch die

wirtschaftlichen Belange der Gemeinde bertcksichtigendes Nutzungskonzept umge-

setzt werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und der damit verbundenen

Nutzung des Gebaudebestandes und der neu entstehenden Gebaude durch Gewer-

bebetriebe, werden auRerdem die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Ent-

stehen von zusatzlichen Arbeitsplatzen geschaffen.

Weitere Ziele sind:

— Die Integration des gesamten Konversionsgebietes in den bestehenden Ortsbe-
reich und die Abgrenzung zum Militérgebiet.

— Die Starkung des Ortsrandes.

— Die Definition eines neuen Stadteinganges.

— Das Einbinden neuer Freiraum- und Griinelemente, die die Uberortliche Attraktivitat
von Stetten am kalten Markt férdern und den Raum gliedern.

Ubereinstimmung mit iibergeordneten Planungen

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Sonderge-
biet Bund dargestellt.

Bestand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich gleichmaRig verteilt mehrere
Gebiude mit ehemals militérischer Nutzung: Mannschaftsgebaude, Kommandeursvilla,
Einkaufsmarkt in den ehem. Pferdestéllen, Garagen.

Im Westlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich ein parkahnlicher Baumbe-
stand.

Am nérdlichen und stdlichen Rand befinden sich unterschiedlich dichte Baumreihen.
Der sonstige Baumbestand ist frei im Geltungsbereich verteilt.



5.2

Planung
Art und MaRB der baulichen Nutzung

Um die unter 2. als notwendig beschriebene stadtebauliche Entwicklung des Gebietes
zu sichern, wurden fiur das Gebiet entsprechend seiner Struktur und unter Beachtung
des stadtebaulichen Umfeldes folgende Nutzungen (mit jeweiligen Ausschlissen)
festgesetzt:

Gewerbegebiet (GE) mit den nicht zulassigen baulichen Nutzungen:
- Tankstellen
- Anlagen flr sportliche Zwecke
- Verngugungsstatten

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE) mit den nicht zuldssigen baulichen Nutzungen:
- Tankstellen
- Anlagen fur sportliche Zwecke
- Vergnlgungsstatten
- Wesentlich stérende Gewerbebetriebe

Mischgebiet (MI) mit den nicht zuldssigen baulichen Nutzungen:
- Nebenanlagen fir Kleintierhaltung, wie Aus-
stellungs- und Zuchtanlagen, Zwinger und Kop-
peln und dergleichen.

Mit diesen vorgesehen Festsetzungen sollen Nutzungskonflikte soweit als méglich
ausgeschlossen werden. Es sollen dabei auch folgende Aspekte berticksichtigt wer-
den:

- Schutzen der besonderen Eigenart des parkahnlichen Bereiches

- wirtschaftliche Nutzung des Gebéudebestandes

- Herstellen eines ausgewogenen Gesamtzusammenhanges im Planungsbereich

Beziglich der Festsetzung des MaRes der Nutzung wird die zul&ssige Grundflachen-
zahl (GRZ) mit dem MaR von 0,2 bis 0,45 festgesetzt. Mit der Festlegung maximaler
Trauf- und Firsthéhen bezogen auf eine dem Gebaudebestand angepassten maxima-
len ErdgeschofRfulbodenhdhe (EFH) soll eine zu dichte oder unmafstabliche Bebau-
ung vermieden werden.

Stddtebauliche Struktur und Erschliefung

Durch die Integration des Konversionsgebietes in den bestehenden Ortsbereich haben
sich die Grenzen der Gemeinde Stetten a.k.M. Giber die Landesstralle hinweg, bis an
die sudliche Grenze des anschlieRenden Militarbereiches verschoben. Die Landes-
straBe L 218 erhalt dadurch eine neue stadtebauliche Wertigkeit und ist nun durch ei-
nen ,inneroértlichen Charakter gekennzeichnet.

Die neue winkelférmige ErschlieBung des Planungsbereichs ist so gelegen und aus-
gebildet, daR sie den nutzbaren Geb&udebestand und die neu entstehenden Gebaude
optimal erschlieRt und zugleich als Rahmen fiir die neue stédtebauliche Ordnung funk-
tioniert.

Der Planungsbereich ist durch den bestehenden Park in zwei Bereiche gegliedert, ein
Mischgebiet im Bereich des Parkes und ein Gewerbegebiet im restlichen Bereich. Die
Dichte der Bebauung und die Gebaudegrofen nehmen auf diese Gegebenheiten
Riucksicht.

Durch das Griinkonzept wird der Planungsbereich in sich strukturiert und zu einer
stadtraumlichen Einheit zusammengefalt.
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5.4

Satzung liber ortliche Bauvorschriften

Mit der 6rtlichen Bauvorschriftensatzung soll eine Einheitlichkeit bei der duReren Ge-
staltung der hier zu errichtenden Gebzude mit dem Gebiudebestand sowie der Au-
Renanlagen sichergestellt werden.

Mit den besonderen 6kologischen Anforderungen sollen den Notwendigkeiten in Bezug
auf einen schonenden Umgang mit Ressourcen, der Energieeinsparung, der moglichst
geringen Versiegelung des Bodens sowie der Umweltvertraglichkeit von Baustoffen,
in Bezug auf Ihre Herstellung und Auswirkungen auf die Lebensbedingungen, Rech-
nung getragen werden.

Plandaten

Die Planung fir das zukinftige Baugebiet “Reboul II“ sieht eine Flachenaufteilung wie
folgt vor.

-GebietsgrofRe 4,975 ha (49.750 m2) 100,0 %
-offentliche ErschlieBung 0,754 ha (7540 m2) 153 %
(StralBen- und FuRwege, Parkierung

sowie Verkehrsgriin)

-Nettobauland 4216 ha (42.160m2) 84,7 %

Eingriff und Ausgleich in Natur und Landschaft (Abwigung der Belange)

Nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz sind die Stédte und Gemeinden verpflichtet, bei
der Aufstellung eines Bebauungplanes zu priifen und zu bewerten, ob aufgrund der
Planung Eingriffe in die Natur und Landschaft zu erwarten sind. Ist dies der Fall, ist in
einer Begriindung darzulegen, ob der Eingriff vermeidbar ist, wie er ausgeglichen
werden kann, oder wie ein entsprechender Ersatz geschaffen werden kann.

Der Planungsbereich wird von einem militarisch genutzten Sondergebiet Bund in ein
Mischgebiet (im Bereich des Parkes) und in ein Gewerbegebiet umgewidmet. Wie in
der Behordenbesprechung am 18.12.1998 vom Landratsamt — Umweltschutzamt fest-
gestellt sind fur das Konversionsgebiet keine weiteren Festsetzungen und keine de-
taillierte Abwégung erforderlich, da die Planentwiirfe mehr Wertigkeit aufweisen als
der vorhandene Bestand.

Als aufwertende MaRnahmen werden folgende Festsetzungen getroffen:

- Erhaltung des Parkes

- Fortfuhrung der Baumreihe entlang der Landesstralle
- Baumreihe entlang der Steinbeillstrale

- Parkplatz mit 6 Einzelbdumen

Planverwirklichung / Folgekosten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Grundstiicke auf denen eine Ver-
anderung vorgesehen ist im Besitz der Gemeinde, eine Umlegung ist somit nicht erfor-
derlich. Die ErschlieRungskosten werden entsprechend den gesetzlichen Bestimmun-
gen auf die zukiinftigen Grundstickseigner umgelegt.



Trager éffentlicher Belange, Bedenken und Anregungen

Die Trager éffentlicher Belange wurden bisher mit Schreiben vom 28.10.1999
gemaR § 4BauGB am Verfahren beteiligt. Die in diesem Zusammenhang gedufierten
Anregungen wurden soweit vertretbar in das Verfahren einbezogen.

Birgermeisteramt GROHE + WURST
Stetten am kalten Markt Freie Architekten
22,012,2000 22.02.2000

Ay

Hlprj Burgermelster Grohe, Dipl.-Ing.
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AM KALTEN MARKT

Gemeinde Stetten am kalten Markt
Landkreis Sigmaringen

Satzung
zur Anderung der ortlichen Bauvorschriftensatzung
fiir den Bebauungsplan ,,Reboul II“ vom 22.02.2000
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Auf Grund des § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom
8.8.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Oktober 2004 (GBI. S.
771) i.V. mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg hat der Gemeinderat
der Gemeinde Stetten a.k.M. am 10.12.2007 folgende Satzung zur Anderung der
ortlichen Bauvorschriftensatzung fir das Baugebiet ,Reboul 11 beschlossen:

§1

Ziff. 2. Dachform, Dachaufbauten, Dachdeckung (§§ 74 Abs. 1, Ziff. 1 LBO) wird
wie folgt neu gefasst:

Auf die Eintrage im Lageplan (Nutzungsschablone) und ergdnzend auf die Dar-
stellung in der Zeichenerklarung wird verwiesen.

Als Dachformen sind Satteldacher (5 - 22°), Pultdacher (5 — 22°) und Flachdacher
zugelassen. Diese Dachformen kdnnen auf allen Bauplédtzen ausnahmsweise zu-
gelassen werden. Fur die Grundstiicke Fist.Nrn. 3596 und 3597 wird ausnahms-
weise eine Dachneigung bis max. 45° zugelassen.

Dacheindeckungen sind in nicht gldnzenden Baustoffen sowie als begriinte Da-
cher zulassig. Es dirfen keine leuchtenden oder grellen Farbténe verwendet wer-
den.

§2

Diese Satzungsanderung tritt mit lhrer Veréffentlichung in Kraft.

Stetten a.k.M., den 11.12.2007
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Blrgermeister



Anderung der értlichen Bauvorschriftensatzung fiir den Bebauungsplan
,Reboul II“ vom 11.12.2007 im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Begriindung

Die Gemeinde hat die Grundstiicke Flst.Nrn. 3596 und 3597 im Baugebiet Reboul Il
verauRert. Die beiden Grindstiicke sollen nun mit einem Wohnhaus bebaut werden.
Der Bebauungsplan sieht in der ortlichen Bauvorschriftensatzung bzw. in der
Nutzungsschablone des Lageplanes nur eine Dachneigung von 8 bis 20 Grad vor.
Vom Gebietscharakter her handelt es sich um ein Mischgebiet, d.h. es ist sowohl
gewerbliche als auch Wohnbebauung moglich. Da man bei Aufstellung des
Bebauungsplanes eher mit einer gewerblichen Nutzung dieser Grundstiicke
gerechnet hatte, wurde nur eine Dachneigung bis 20 Grad zugelassen.

Bei einer Wohnbebauung ist eine Dachneigung von max. 20 Grad relativ flach und
der Bauherr bittet daher um eine Befreiung. Diese kann im vereinfachten Verfahren,
also ohne Biirgeranhérung und Anhorung Trager offentlicher Belange durchgefahrt
werden.

Um dem Bauherrn das geplante Vorhaben zu ermdoglichen, wird die max.

Dachneigung der betreffenden Grundstiicke auf max. 45 Grad geandert.

Stetten a.k.M., den 11.12.2007
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Gemeinde Stetten am kalten Markt
Landkreis Sigmaringen

Satzung

zur Anderung der 6rtlichen Bauvorschriftensatzung
fiir den Bebauungsplan ,,Reboul II“ vom 22.02.2000
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Auf Grund des § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom
8.8.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.Dezember 2000 (GBI.
S. 760) i.V. mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg hat der
Gemeinderat der Gemeinde Stetten a.k.M. am 10.02.2003 folgende Satzung zur
Anderung der értlichen Bauvorschriftensatzung fiir das Baugebiet ,Reboul 11

§1
In Ziff. 2, Satz 2, der &rtlichen Bauvorschriftensatzung wird folgender Nachsatz
eingefigt:

,Diese Dachformen kénnen auf allen Bauplatzen ausnahmsweise zugelassen
werden.”

§2

Diese Satzungsanderung tritt mit lhrer Veréffentlichung in Kraft.

Stetten a.k.M., den 11.03.2003
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