Bebauungsplan ,WeckensteinstraBe / ZollernstraRe” Kreis Sigmaringen, Gemeinde Stetten a.k.M.

Bebauungsplan ,WeckensteinstraBe/Zollernstrafe*

Textteil

l. Rechtsgrundlagen

Es gelten

Baugesetzbuch (BauGB) Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414
zuletzt gedndert am 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132),
zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
und Anlage

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 19.12.95 (GBI. S. 617),

zuletzt geédndert am 19.12.2000 (GBI. S. 760)

Il. Planungsrechtliche Festsetzungen
(Fiir Nutzungsschablone 1)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 4 BauNVO — WA Allgemeines Wohngebiet)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB u. §§ 16 - 22 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse:

! bis zwei Vollgeschosse zuléssig.

Grund- und Geschossflachenzahl

0,3 bzw. Planeintrag = zuldssige Grundflachenzahl (GRZ, Héchstwert)
0,4 bzw. Planeintrag = zuldssige Geschosszahl (GFZ, Héchstwert)

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 BauGB u. §§ 22, 23 Abs. 3 BauNVO)
Es ist ,offene Bauweise* entsprechende dem Planeintrag zul&ssig

ED  Einzel- und Doppelhduser zuléssig
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4. Gebaudehdhe, EFH. Kniestock
(8§ 16 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist als HochstmaR auf 2 Vollgeschosse festgesetzt.

Eine EFH wird nicht festgesetzt da Héhe der Geb&ude durch die Zahl der Vollgeschosse
begrenzt ist.

Es sind Kniestdcke von max. 1,00m gemessen von der Rohdecke bis OK Sparren, an der
AuRenkante der AuRenwand, zuléssig.

5. Uberbaubare Grundstucksfldche

(§ 9 Abs. 1 BauGB u. § 23 BauNVO Abs. 3)

Baugrenze bzw. Uberbaubare Grundsticksflache. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in
geringfugigem Ausmag kann, als Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB, um bis max. 75cm

zugelassen werden. Die Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ist im Lageplan dargestellt.

6. Flachen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9, Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB)

6.1 Oberflachenwasser von Dachflachen ist, wenn méglich, zu versickern (in Abhangigkeit

der Versickerungsfahigkeit des Bodens) und ggf. Gber Zisternen zurtickzuhalten. Bei
hauslicher Nutzung des Regenwassers ist die jeweils gliltige Satzung der Gemeinde zu

beachten.

6.2 Stellplatze sind wasserdurchléssig (Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen, Kies
0.4.) zu befestigen.

6.3 Oberflaichenwasser von befestigten Flédchen wie Terrassen, Zufahrten, Wegen u.s.w. ist,
sofern méglich, zu versickem, zum Beispiel breitfléchig in begriinte Randbereiche oder durch
Befestigung mit wasserdurchléssigem Material.

6.4 Die im Bebauungsplan eingezeichneten Pflanzgebote sind entsprechend den groben
Standortangaben zu verwirklichen. Die Pflanzungen sind laufend zu unterhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Die mit einem Pflanzerhaltungsgebot versehenen Baume und
Straucher sind dauernd zu erhalten.
Pflanzgebot: AusschlieBlich heimische, standorttypische Bédume und Stréucher sind zu
verwenden. Siehe Einzeichnungen im Lageplan.
Baume im Sinne des Pflanzgebotes:

lokaltypische Obstsorten, auf Halb— oder Hochstamm,
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Goldparméne, Jakob-Fischer, Klarapfel, Brettacher, Booskop (Apfelbdume), Stuttgarter
GaiRhirtle (Birnenbaum), Knorpelkirsche
Mehlbeere, Sommerlinde, Bergahom, Hainbuche, Stiel- Eiche
Straucher im Sinne des Pflanzgebotes:
Haselnuss, Weidorn, wolliger Schneeball, Schwarzer Holunder, Schlehe, Salweide,
Hundsrose, Hechtrose, Liguster.
Zu beachten sind Giftigkeit von Pflanzen in Kinder- Spielbereichen nach DIN 18034 [l] und
Absténde der Pflanzen zu Grenzen gemal dem gultigen Nachbarrecht.

6.5 Bodenschutz

Oberboden ist vor Baubeginn flachig abzuschieben und auf Mieten zu lagern. Er ist auf der
Flache oder in der ndheren Umgebung zu verwenden. Anfallendes Aushubmaterial ist
moglichst auf dem Baugrundstlick wieder zu verwenden.

Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes und der DIN 18915 sind einzuhalten.

lll. Planungsrechtliche Festsetzungen
(Fiir Nutzungsschablone 2)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 4 BauNVO — WA Allgemeines Wohngebiet)

2. MaR der baulichen Nuizung
(§ 9 Abs. 1 BauGB u. §§ 16 - 22 BauNVO)

Innerhalb der Rdumlichen Abgrenzung des Bebauungsplanes, sind mehrere Geb&ude
verschiedener Nutzung — wie aufgefiihrt:
Bahnhofstrate 16 (Flst. 843/4)

Wohngebiude mit einem Vollgeschoss; mit integrierter Garage
Bahnhofstraie 18 (Fist. 843/7)

Wohngebéude mit einem Vollgeschoss; mit integrierter Garage
Zollernstralte 5 (Flst. 841/3)

Wohngeb&ude mit einem Vollgeschoss
Zollernstrale 6 (Fist. 877/5)

Wohngebaude mit zwei Vollgeschossen; mit Garagengebaude
ZollernstraRe 4 (Flst. 877/4)

Wohngebaude mit einem Vollgeschoss; mit Carport und Nebengebaude
Zollernstrae 2 (Flst. 877/3)
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Wohngebaude mit zwei Voligeschossen; mit angebauter Garage und Nebengebaude
Weckensteinstrale 7 (Fist. 878/2)

Wohngebaude mit einem Vollgeschoss; mit Garagengebaude
Weckensteinstrale 6 (Fist. 878/1)

Wohngeb&ude mit einem Vollgeschoss; mit Nebengeb&ude
WeckensteinstraRe 11 (Flst. 884)

Wohngebaude mit einem Vollgeschoss; mit freistehender Garage
Weckensteinstrale 12 (Flst. 885/3)

Wohngebaude mit zwei Vollgeschossen; mit freistehender Garage und Nebengeb&dude
Weckensteinstraie 10 (Fist. 885/1)

Wohngebaude mit zwei Vollgeschossen; mit angebautem eingeschossigen

Werkstattgebdude und freistehendem Garagengeb&ude
Weckensteinstralte 2 (Flist. 837/3)

Wohngebaude mit zwei Vollgeschossen; (ehemals Gaststatte),
Weckensteinstrale 5 (Fist. 841/5)

Wohngebaude mit einem Vollgeschoss; mit angebautem Scheunenteil

3. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9, Abs.1 Nr. 20 BauGB)
Die Hangflurstiicke 843/5 und 843/8 dirfen nicht bebaut werden

IV. Ortliche Bauvorschriftensatzung im Sinne von § 74 LBO
(Fiir Nutzungsschablone 1)

1. Raumlicher Geltungsbereich

die értlichen Bauvorschriften gelten fiir den im Bebauungsplan ,Weckensteinstrafe /
Zollernstraie* ausgewiesenen Bebauungsplanbereich.

Fiir den raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der Lageplan vom 27.08.07 der
Gemeinde Stetten a.k.M. magebend.

2. Dachform und Dachausbildung
(§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)

2.1. Dachform
Als Hauptdacher sind Satteldécher und Walmdacher zulassig. Winkelbauten sind zuléssig,
wenn die Firstrichtung fir den Hauptbaukérper vorherrschend bleibt.
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2.2. Dachdeckung

Zulassig sind Tonziegel, Betondachsteine oder Faserzementplatten in roter, brauner oder
grauer Farbe. Fir Wintergarten kénnen Telbereiche des Daches verglast werden.
Nichtgl&nzende Blechdacheindeckungen fiir Dachgauben und Dachaufbauten sind méglich.
Dachbegriinung fur untergeordnete Dachflachen sind zulassig (z.B. Garage, Carport,
Gauben, etc).

2.3. Dachaufbauten / Dacheinschnitte
Abgeschleppte Gauben, Giebelgauben und Zwerchgiebel sind auf maximal 1/3 der
Gebaudeldnge beschrénkt und miissen durch einen mind. 1,5m breiten, seitlichen

Dachstreifen begrenzt sein.

2.4, Anpassungsgebot
Werden Nachbargargen an der Grenze zusammengebaut, so sind diese aufeinander
abzustimmen.

Dieses gilt fir die Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Garagenhéhe und Stauraum.

3. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Zusammenhangende groRflachige, grelle Farbgebungen sind unzulédssig. Balkone und
Loggien mussen in die Fassade gestalterisch integriert werden. Traufen und Ortgénge sind
in allgemein ortstiblicher Weise auszubilden (Traufe: angemessener Dachvorsprung mit
vorgehangter halbrunder Rinne; Ortgang: angemessener Dachvorsprung mit Ortgangziegel,
Ortgang- oder Zahnleiste)

Far die AuRenfassade sind Putz, Holzflachen und beschichtete Zementfaserplatten zulassig.
Mit diesen Materialien sind die AuRenflachen ausgewogen zu gliedern. Imitierte Materialien
sind nicht zuléssig.

Das Anbringen von Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung auf dem Dach oder in der
Fassade sind zulassig und erwiinscht.

4. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstlicke
(§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO)
4.1- Stellplatze / Garagenvorplatze

Pkw-Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen: wie Schotter,
Rasenpflastersteine, im Sandbett verlegtes Pflaster mit sandverfiiliten Fugen oder mit
wasserdurchldssigen Steinen zu befestigen.
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4.2. Mullbehélter

Platze und bauliche Anlagen fir Mullbehélter sind so herzustellen, dass sie sich gestalterisch
in die bauliche Anlage einfiigen. Soweit sie unabh&ngig vom Hauptgebaude hergestellt
werden, sind sie einzugrinen.

4.3. Gelande- und Vorflaichengestaltung

Abgrabungen und Aufschittungen von vorhandenem Gelénde diirfen 1,00m nicht
Uberschreiten und missen auf dem Baugrundstlick beendet sein. Im Einzelfall sind
unbedingt erforderliche Stitzmauemn als niedere FuBmauern bis hochstens 60cm Hohe
auszufiihren. Entlang Grundstticksgrenzen, auRer Garagenzufahrten, ist ein héhengleicher
Geldndelibergang, wenn moéglich, ohne Stltzmauer herzustellen.

Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke zwischen Strae und den Geb&uden
sind als Vorgérten landschaftsgértnerisch zu gestalten und zu unterhalten. Sofern kein
Pflanzgebot vorliegt ist auf den tbrigen Freifldchen, je 300gm Grundstlicksflache,
mindestens ein hochwiichsiger lokaltypischer Obst- oder Laubbaum zu pflanzen und zu
unterhalten. Heimische Gehdlze, die dem Landschaftscharakter entsprechen, sollten
bevorzugt werden (sh. vorgeschlagene Baumarten im Pflanzgebot).

4 4. Einfriedungen _

Als Einfriedung gegen offentliche Verkehrsflachen sind nur zugelassen:

Einfriedungen mit einer Gesamthéhe von max. 1,0m Hohe;

Sockelmauern bis max. 0,20m hoch tber der jeweils anschl. Verkehrsflachen;

Hecken oder unaufféllige Draht- oder Holzzdune. Drahtzune sollen mit Rankpflanzen
eingegriint werden.

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Straucher, Hecken und Einfriedungen diirfen eine Héhe von 0,50m tber natdriichem
Gelénde nicht Uberschreiten.

5. Stromversorgund, Niederspannungs- und Fernmeldeeinrichtungen
(§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Strom- und Fernmeldeleitungen sollen unterirdisch verlegt werden. Niederspannungs- und

Fernmeldeeinrichtungen sind vorbehaltlich anderer Ubergeordneter Regelungen nicht

zuléssig.
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V. Ortliche Bauvorschriftensatzung im Sinne von § 74 LBO
(Fiir Nutzungsschablone 2)

1. Rdumlicher Geltungsbereich

die értlichen Bauvorschriften gelten fir den im Bebauungsplan ,Weckensteinstrae /
Zollernstrake" ausgewiesenen Bebauungsplanbereich.

Fur den rdumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der Lageplan vom 27.08.07 der
Gemeinde Stetten a.k.M. maRgebend.

2. Dachform und Dachausbildung
(§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Innerhalb der Raumlichen Abgrenzung des Bebauungsplanes, sind mehrere Geb&ude
verschiedener Nutzung — wie aufgefuhrt:

Bahnhofstrale 16 (Flst. 843/4)

Satteldach mit Dachneigung von ca. 36°.
Bahnhofstralie 18 (Flist. 843/7)

Satteldach mit Dachneigung von ca. 34°.
ZollernstralRe 5 (Flst. 841/3)

Satteldach mit Dachneigung von ca. 45°.
ZollernstraRe 6 (Fist. 877/5)

Satteldach mit Dachneigung von ca. 45°.
Zollernstraie 4 (Flst. 877/4)

Satteldach mit Dachneigung von ca. 45°.
Zollernstrake 2 (Flst. 877/3)

Satteldach mit Dachneigung von ca. 45°.
Weckensteinstralke 7 (Fist. 878/2)

Satteldach mit Dachneigung von ca. 34°.
Weckensteinstrale 6 (Flist. 878/1)

Satteldach mit Dachneigung von ca. 40°.
Weckensteinstrae 11 (Flst. 884)

Satteldach mit Dachneigung von ca. 45°.
WeckensteinstraRe 12 (Flst. 885/3)

Satteldach mit Dachneigung von ca. 34°.
Weckensteinstrae 10 (Flst. 885/1)

Wohnhaus mit Walmdach, Dachneigung von ca. 40°
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Werkstattgebaude mit Satteldach, Dachneigung von ca. 35°.
Weckensteinstrale 2 (Fist. 837/3)

Satteldach mit Dachneigung von ca. 45°.
WeckensteinstraRe 5 (FIst. 841/5)

Wohnhaus mit Satteldach, Dachneigung von ca. 45°.

Scheunengebéude mit Satteldach, Dachneigung von ca. 45°.

VI. Hinweise:
1. Denkmalschutz (§ 20 DSchG):

Sollten im Zuge der BaumaRnahmen archdologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,

Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile,

Knochen) ist das Landesdenkmalamt unverztiglich zu informieren.

2. Bei Garagen sollte vor Erstellung Einigkeit mit dem betroffenen Nachbarn (iber dessen
Garagenstandort und einer anzustrebenden, evtl. gemeinsamen Gestaltung der Garagen
erzielt werden. Auf die Gestaltungsvorgaben der &ffentlichen Stralen und Wege ist dabei
Rucksicht zu nehmen.

3. Die im Plan eingezeichneten Sichtfelder (Fléchen die von der Bebauung freizuhalten sind)
miissen von allen Sichthindernissen tber 0,8 m Hohe (bezogen auf Fahrbahnoberkante)
freigehalten werden. Lichtmasten, Lichtsignalgeber und Verkehrszeichen sind zulassig.

4. Fir die best. Gebaude gelten die in der Nutzurigsschablone vorgegebenen Angaben

sowie die unter Punkt | und Ill aufgefiihrten Gesetze und Ve,n:ordng.mgen b
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