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1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) bis 28.03.2022
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB) am 07.04.2022
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss ber am 28.03.2022
offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 07.04.2022
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 19.04.2022 bis 20.05.2022
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager vom 19.04.2022 bis 20.05.2022
offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

Beschluss tiber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am 27.07.2022
Billigung des gednderten Bebauungsplanentwurfes und am 27.07.2022

Beschluss Uber beschrankte erneute 6ffentliche Auslegung
(§ 3(2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB)

Bekanntmachung der beschrankten erneuten 6ffentlichen am 25.08.2022
Auslegung (§ 3 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB)

Beschrankte erneute 6ffentliche Auslegung vom 02.09.2022 bis 20.09.2022
(§ 3(2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB)

Beschrankte erneute Beteiligung der Behérden vom 02.09.2022 bis 20.09.2022
und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange
(§ 4 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB)

Beschluss tber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am 24.10.2022

Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) am 24.10.2022

Ausfertigung: Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen
mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Gemeinde Stetten
am kalten Markt Ubereinstimmen.

T

Gemeinde Stetten am kalten Markt, den 25.10.2022 %{’M/
/ Maik LeAn
Burgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 (3) BauGB) am 27.10.2022

| m
Gemeinde Stetten am kalten Markt, den 27.10.2022 %f/b A

Maik Lehn
Burgermeister




2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. 1 2017, 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. |
674) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. |1 2017, 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802) geandert worden ist.

Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wrttemberg in der Fassung vom 05. Méarz 2010 (GBI.
2010, 357, 358, ber S. 416), letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 46, 73 und 73a geandert
durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geé&ndert worden ist.

Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Warttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
2000, 581, ber. S. 698), letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 5 und 102a gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

Far die bauliche Nutzung der im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Grund-
stlicke werden nach § 9 Absatz 1 und 1a BauGB folgende und im Plan dargestellte planungs-
rechtlichen Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §§ 1-11 BauNVQ)

WA  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
e Anlagen fur Verwaltungen und

e Tankstellen

sind nicht zulassig.

2. MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVQO)

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag
Hochstwerte.

2.1 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVQO)
Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt.

2.2 Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und § 20 Abs. 2 BauNVQ)

Die Geschossflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt.




2.3 Vollgeschoss (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVQO)

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird mit |l festgesetzt.
2.4 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO)

Die Gebaudehohe ist beschrankt.

Die maximal zulassige First- bzw. Gebaudehéhe (GH max.) bei Gebauden mit mehrseitig ge-
neigten Dachern (Satteldach, Walmdach, Zeltdach, versetzt am Hochpunkt gegeneinander
gebautes Pultdach, etc.) betragt 9,50 m. Beim versetzten Pultdach darf der Versatz maximal
2,0 m betragen.

Die Gebaudehdhe bei Gebauden mit Pultdach betragt maximal 8,50 m.
Die maximal zulassige Traufhéhe betragt 6,50 m.
Die maximal zulédssige Gebaudehdhe bei Gebauden mit Flachdach ist auf 7,00 m beschrankt.

Die maximal zulassige Hohe der Gebaude (Firsthéhe) bemisst sich von der Oberkante der
Decke des ErdgeschossrohfuBbodens (EFH - Héhe in m . NN) und dem hdéchsten auBeren
Punkt der Dachkonstruktion.

Die Traufhdhe bemisst sich von der tatsachlichen ErdgeschossrohfuBbodenhéhe bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Unterkante der Dachkonstruktion. Die Dachkonstruktion
bezeichnet das Traggerist eines Daches, die fiir die Standsicherheit notwendige Konstruktion.

Die Gebaudehdhe beim Flachdach ist zu messen von der tatsdchlichen Erdgeschossrohfu3-
bodenhbhe bis zur Oberkante der Attika.

Die ErdgeschossrohfuBbodenhéhe (EFH-H6he in m . NN) darf max. 1,0 m Uber und max.
0,30 m unter der 6ffentlichen Verkehrsflache liegen. MaB3gebend ist der Schnittpunkt der Ge-
baudemitte auf dem ErdgeschossrohfuBbodenhéheniveau parallel zu der nachst gelegenen
Fahrbahnmitte der 6ffentlichen Verkehrsflache (,Obere Dorfstrae” Flst. Nr. 23/3).

Eine abweichende ErdgeschossrohfuBbodenhéhe kann zugelassen werden, sofern die
Grundstiickssituation und die Entwasserungsmaglichkeit des Gebaudes dies erfordert. Hierzu
ist mit dem Bauantrag ein Nachweis vorzulegen.

3. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVQO)

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zuléssig.

4. Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVQO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der Plan-
zeichnung als Baugrenzen festgesetzt. Ein geringfligiges Uberschreiten der Baugrenzen durch
untergeordnete Geb&udeteile, wie Vorbauten, Dachvorspringe, Eingangsuberdachungen o-
der Balkonen ist bis zu 1,00 m zuléssig.

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten (8 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der zulassigen Wohnungen wird beim Einzelhaus auf maximal 2 Wohneinheiten fest-
gesetzt.



6. Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auch in den nicht tberbaubaren Grundsticks-
flachen zugelassen.

Freistehende Nebenanlagen (wie z.B. Garten- und Geratehauschen, Holzschuppen und Ge-
wachshauser) sind insgesamt in einer GréBe von maximal 40 m3 umbauten Raumes pro
Grundstick in eingeschossiger Bauweise und unter Einhaltung der gesetzlichen Abstandsfla-
chen zu errichten.

7. Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Garagen sowie Uberdachte Stellplatze wie Carports und nicht iberdachte Stellplatze sind auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Bei Senkrechtstellung der Garage zur StraBBe ist ein Stauraum von mind. 5,50 m Lange zur
StraBBenkante einzuhalten.

Garagen haben von 6éffentlichen Flachen einen seitlichen Grenzabstand von mindestens 1,50
m einzuhalten.

Uberdachte Stellplatze wie Carports miissen von der 6ffentlichen Verkehrsflache 3,00 m zu-
rickbleiben und haben von 6ffentlichen Flachen einen seitlichen Grenzabstand von mindes-
tens 1,00 m einzuhalten.

Nicht lberdachte Stellplatze sind im Rahmen der Bestimmungen des § 23 Abs. 5 BauNVO
zusatzlich in direktem Anschluss an die éffentlichen Verkehrsflachen zuléssig.

8. Verkehrsflachen (8§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen ergeben sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

9. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 10 und Abs.
6 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind private Zufahrten so anzulegen, dass ausreichende
Sichtverhaltnisse in den Verkehrsraum gegeben sind.

Die Festsetzung in den oértlichen Bauvorschriften unter Nr. 2.1 ,Einfriedungen® ist zu bertck-
sichtigen. Der maximale Abstand der Sichtflachenbegrenzung zur Grenze der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache betragt 3 m. Die Sichtfelder sind dauerhaft von jeglichen Sichtbehinderungen (z.B.
Einfriedungen, parkenden Fahrzeugen, Bepflanzungen) zwischen 0,80 m und 2,50 m freizu-
halten.

10. Leitungen (§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Versorgungseinrichtungen wie z.B. Kabelverteilerschachte und -schrénke, die fur die Strom-
versorgung notwendig werden, sind auf den nicht Gberbaubaren Flachen und entlang von 6f-
fentlichen StraBen und Wegen auf den privaten Grundstiicksflachen in einem Gelandestrei-
fen von 1,00 m Breite zu dulden.



11. Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fur die innerhalb des Geltungsbereichs verlaufenden 20-kV-Kabel und Telekommunikations-
linien sind auf Privatgrundstiicken Leitungsrechte mit einem Schutzstreifen von 0,50 m, je-
weils von der Leitungsmitte gemessen, festgesetzt.

Nutzungen und bauliche Anlagen innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen sind
nur nach Prufung und Zustimmung der Leitungsbetreiber zuléssig.

12. Abwasserentsorgung und Beseitigung des Niederschlagwassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 14

BauGB)

Fur die Aufnahme und Ableitung des Niederschlagwassers des Baugrundstliicks muss das
Regenwasser méglichst getrennt vom Gbrigen Schmutzwasser abgeleitet werden. Das h&us-
liche Schmutzwasser ist dem 6&ffentlichen Mischwasserkanal zuzufihren.

Das anfallende unbelastete und unverschmutzte Oberflachenwasser von Dach- und Boden-
flachen der Gebaude, Garagen und der gering frequentierten Verkehrsflachen ist auf dem
Grundstick zur Versickerung zu bringen, soweit dies unschadlich méglich und wirtschaftlich
vertretbar ist. Eine Versickerung darf nur Uber eine mindestens 30 cm méachtige bewachsene
Bodenschicht erfolgen. Auf eine ausreichende Bemessung der Versickerung ist zu achten.

Es wird empfohlen, das unverschmutzte Oberflachenwasser in einer ausreichend dimensio-
nierten (Retentions-) Zisterne oder anderen fiir die Beseitigung des unverschmutzten Nieder-
schlagswassers geeigneten und gesetzlich zuldssigen Anlagen zuriickzuhalten. Das Nieder-
schlagswasser kann nach den gesetzlichen Bestimmungen genutzt werden. MaBgebend ist
eine Uberlastung der Mischwasserkanalisation zu vermeiden.

Bei vollstéandiger Auslastung der Kapazitaten der Zisterne oder der sonstigen fir die Beseiti-
gung des Niederschlagswassers gesetzlich zuldssigen Anlagen ist das Ubereich Uber den
Mischwasserkanal abzuleiten.

13. Pflanzgebote (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Die Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode durchzufihren, die nach Fer-
tigstellung der Bebauung folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgeman zu pflegen und dau-
erhaft zu unterhalten. Pflanzausfélle sind in der gleichen Qualitat zu ersetzen.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen kénnen den
Pflanzlisten in Kapitel 6 entnommen werden.

Pflanzgebot 1 (PFG 1)
Allgemeines Pflanzgebot fiir Hausgarten

Die nicht Uberbauten oder nicht fir die Anlage von Zugangen und Stellplatzflachen erforderli-
chen Bereiche innerhalb und auBerhalb der Baugrenzen sind gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

Je 150 m2 der nicht Gberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflache ist mind. 1 standort-
gerechter, heimischer Laubbaum der Pflanzliste 1 oder zwei Straucher der Pflanzliste 2 und
ein regionaltypischer Obstbaum der Pflanzliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.



Pflanzgebot 2 (PFG 2)
Straucher als freiwachsende Hecken oder Gruppen

Die innerhalb der Planzeichnung als Pflanzgebot 2 (PFG 2) gekennzeichnete Grundstiicks-
grenze des Plangebiets ist auf mindestens 50 % der jeweiligen Grundstuicksflache heckenartig
zu begrunen oder eine luckige Bepflanzung mit Strauchgruppen mit jeweils 3-5 Pflanzen an-
zulegen. Es sind ausschlieflich heimische Straucher zuléssig.

Mit der heckenartigen oder liickigen Eingrinung durch Pflanzung heimischer Straucher ist ein
Abstand von mindestens 0,80 m zu der Grundstiicksgrenze einzuhalten. Die H6he der Eingri-
nung ist auf max. 2,0 m zu beschranken.

14. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahme 1 (M1)

Gestaltung der unbefestigten Fldchen

Die nicht Uberbauten oder nicht fir die Anlage von Zugangen und Stellplatzflachen erforderli-
chen Bereiche innerhalb und aulRerhalb der Baugrenzen sind gartnerisch als Grinflache an-
zulegen und zu unterhalten.

MaRBnahme 2 (M2)
Vermeidung von Steingarten
Das Errichten von Stein- und Koniferengarten, insbesondere in Kombination mit nicht durch-

wurzelbaren Folien, sowie die Gestaltung von vegetationsfreien Flachen mit Steinschuttungen
(Zierkies, Schotter, Wacken) ist bis zu einer Flache von 2 % der Grundsttcksflache begrenzt.

MaBnahme 3 (M3)

Beleuchtung

Die Beleuchtung ist energiesparend sowie insekten- und fledermausvertraglich zu gestalten.
Deshalb sind Leuchtmittel mit warmwei3em Licht (max. 3000 Kelvin) oder soweit méglich mit
geringeren Farbtemperaturen (wie 2400 Kelvin) zu verwenden. Die Leuchtmittel missen einen
moglichst geringen Blauanteil (Spektralbereich 570 bis 630 Nanometer) oder UV-reduzierte
LED-Leuchtkérper bzw. Natriumdampf- (Nieder-) Hochdruckdampflampen haben.

Zudem sind UV-absorbierende Leuchtenabdeckungen zu verwenden. Das Leuchtengehduse
sollte eine staubdichte Konstruktion haben. Die Oberflaichentemperatur des Leuchtengehéu-
ses darf max. 40° C betragen.

Die Leuchten sind so einzustellen, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache
erfolgt (streulichtarm). Die Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen ist grundsatzlich von
oben nach unten auszurichten.

Quecksilberdampf-Hochdrucklampen, eine ultraviolette (UV-) und Infrarote (IR-) Strahlung
sind auszuschlieRen.

Aufgestelit: Ausgefertigt:
Balingen, den 24.10.2022 - Stetten a.k.Q(l., den, 25.10.2022

aon

. (M $ ,.'»d.(‘,w” /_ ) w e Vihe
“i.V. Tristan Laubenstein Maik Lehn
Projektleitung Burgermeister



4 Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise Dachformen / Dachneigung

zuléssige max. Firsthéhe
zulédssige max. Traufhéhe

5 Hinweise

1. Wasserschutz

1.1 Grundwasserschutz

Auf die Lage innerhalb der Schutzzone Ill des rechtskraftig abgegrenzten Wasserschutzge-
bietes Heuberg (LUBW-Nr. 417 229) wird hingewiesen. Die Festlegungen in der Rechtsver-
ordnung des Regierungsprasidiums Tubingen vom 10.05.1989 sind zu beachten. Insbeson-
dere ist die Nutzung von Erdwarmesonden zu Heiz- oder Kiihlzwecken nicht erlaubt.

Bei dem hier genutzten Grundwasserleiter handelt es sich um einen Karst-Kluftgrundwasser-
leiter. Demnach ist von einem komplizierten FlieBgeschehen entlang von Kiluften, Spalten und
Hohlrdumen auszugehen, wobei sehr hohe GrundwasserflieBgeschwindigkeiten vorliegen
kénnen. Fir solche Grundwasserleiter wurden fir die Abgrenzung von Wasserschutzgebieten
bzw. der jeweiligen Wasserschutzgebietszonen Ersatzkriterien definiert, die zu einer prakti-
kablen Dimensionierung aber auch zu einem verminderten Schutz fihren. Daraus folgt, dass
bei Wasserschutzgebieten fir Karstgrundwasserleiter auch von Bereichen innerhalb der
Schutzzone Il die FlieBzeit des Grundwassers weniger als 50 Tage zu den Fassungen betra-
gen kann.

Sofern durch BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies unverziig-
lich dem Landratsamt anzuzeigen.

Far BaumaBnahmen im Grundwasser und fur eine voribergehende Ableitung von Grundwas-
ser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Aus Griinden des vorsorgenden Grund-
wasserschutzes kann dauerhaften Grundwasserableitungen nicht zugestimmt werden.

Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des Vorha-
bens vor jeder Verunreinigung zu schitzen. Abfalle jeglicher Art darfen nicht in die Baugrube
gelangen.

1.2 Beseitigung von Niederschlagswasser

Fir die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und unbefestigten Flachen ist §
55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (Handhabung von Niederschlagswasser) sowie § 46
des Wassergesetzes fir Baden-Warttemberg (Abwasserbeseitigungspflicht) zu beachten.

Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fir Umwelt Gber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.1999, die Arbeitshilfen der LUBW ,fir den Umgang mit Re-
genwasser in Siedlungsgebieten”, das Arbeitsblatt der DWA A-138 sowie der Leitfaden zur
naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung des Umweltministeriums anzuwenden.



2. Bodenschutz

GemanB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schutzen. Der unbelastete Oberboden und der kulturfahige Unterboden
sind bei Erdarbeiten getrennt auszubauen und sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der
Bauarbeiten sind der verwendbare Unter- und Oberboden wieder lagenweise auf den Bau-
grundstiicken einzubauen.

Bei der ErschlieBung und den einzelnen Bauvorhaben ist das Merkblatt des Landkreises Sig-
maringen "Bodenschutz bei Bauarbeiten” sowie die DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmate-
rial" zu beachten.

Sollte anfallender Bodenaushub fiir Auffillungen im AuBenbereich vorgesehen sein, ist das
Merkblatt ,Erdauffillungen / Erdaufschittungen im AuRenbereich" zu beachten. Die entspre-
chenden Antrage zur Genehmigung der Aufflllung sind rechtzeitig beim Landratsamt Sigma-
ringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz, einzureichen. Auch bei genehmigungsfreien
Auffallungen sind die rechtlichen und fachlichen Anforderungen des Bodenschutzes sowie des
Naturschutzes zu beachten.

Im Plangebiet befindet sich nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine altlastverdachtige Fla-
che.

Wird bei der ErschlieBung oder den BaumaBnahmen auf Muillablagerungen gestoBBen oder
werden Verunreinigungen des Baukorpers bzw. des Bodens (z. B. unnaturlicher Geruch, Ver-
farbung) festgestellt, ist umgehend das Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und
Arbeitsschutz, zu verstandigen.

3. Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archédologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Arch&ologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfar-
bungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.
Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristi-
gen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis
gesetzt werden.

4. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Gesteinen des Unteren Massenkalks, die von Holozadnen Abschwemmmas-
sen Uberlagert werden.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wie-
derbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfllite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieBen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaft-
lich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.



Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungsein-
richtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungs-
bedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-
eurblro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) ab-
gerufen werden kann.

5. Abfall

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und einer
Verwertung zugefuhrt bzw. als Abfall entsorgt werden.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der Verwaltungs-
vorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenma-
terial vom 14.03.2007 bzw. die vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmate-
rial des damaligen Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr Baden-Wirttemberg vom 13.04.2004
einzuhalten.

Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in der durchwurzelbaren Bodenschicht oder
als Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) anzuwen-
den.

6. Immissionsschutz

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass in jingerer Zeit vermehrt Klimagerate und Warme-
pumpen eingesetzt werden, die stérende Gerdusche hervorrufen kénnen.

Um Nachbarschaftskonflikte zu vermeiden, muss bei der Planung, beim Einbau und Betrieb
von Warmepumpen, Mini-Blockkraftwerken und Klimaanlagen der ,Leitfaden fur die Verbes-
serung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimageréte, Kuhlgerate, Liftungs-
gerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)" der Bund-/Lander-Arbeitsge-
meinschaft fir Immissionsschutz (LAI) beachtet werden.

In Allgemeinen Wohngebieten gelten nach TA Larm die Immissionsrichtwerte von 55 dB(A)
tags und 40 dB(A) nachts.

Der Leitfaden ist unter folgendem Link abrufbar: https://www.lai-immissionsschutz.de/Aktuel-
les.html?newsiD=93
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6 Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Gehélze
Laubbidume

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Carpinus betulus
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia platyphyllos

Tilia cordata

Bergahorn
Spitzahorn
Hainbuche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Sommer-Linde

Winter-Linde

Pflanzliste 2: Gehélze mittlerer Standorte

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus avium
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Viburnum lantana

Vibumum opulus

Roter Hartriegel
Haselnuss

Zweigriffliger Wei3dorn
Eingriffliger Wei3dorn
Pfaffenhitchen
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Vogelkirsche

Kreuzdorn

Hunds-Rose

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Eberesche

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Pflanzliste 3: Obstbaume

Obstbaume
Artnahme
Apfelbdume
in den Sorten

Pflanzqualitat
Brettacher Hochstamm
Jakob Fischer
Rheinischer Bohnapfel
Krigers Dickstiel
Schoner aus Nordhausen
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Birnbdume
in den Sorten

Steinobst
in den Sorten

Sonnenwirtsapfel
Winterrambour
FaBlesbirne

Nageles Birne
Schweizer Wasserbirne

Wangenheims
Friihzwetschge

Dt. Hauszwetschge
Unterlander
Dolleseppler

Hochstamm

Hochstamm
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RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wrttemberg in der Fassung vom 05. Méarz 2010 (GBI.
2010, 357, 358, ber S. 416), letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 46, 73 und 73a geandert
durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4).

Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
2000, 581, ber. S. 698), letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 5 und 102a gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Far die Gestaltung der im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke
(ehem. Flst. Nr. 609) werden nach § 74 LBO BW folgende und im Plan dargestellte értliche
Bauvorschriften getroffen:

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform und Dachgestaltung

Bei Hauptgebauden sind mehrseitig geneigte Dachformen mit einer Dachneigung von 15° bis
42°, Pultdacher mit einer Dachneigung von 5° bis 15° und Flachdacher mit einer Dachneigung
von 0° bis 5° zulassig.

FUr untergeordnete Bauteile wie beispielsweise Dachaufbauten, Quergiebel, Vorbauten, Ga-
ragen und Nebenanlagen sind andere Dachformen und -neigungen zuléassig. Werden Garagen
direkt an das Hauptgebaude angeschlossen, ist eine Terrassennutzung auf der Garage zulas-
sig.

1.2 Dacheindeckung

Bei Hauptgebauden sind rotbraune, braune, schwarze, graue und anthrazitfarbene Dachde-
ckungselemente zulassig. Bei Wintergarten ist auch Glas zugelassen.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlage, etc.) sind
zuldssig und in der Neigung des Daches auszubilden. Bei aufgestédnderten Anlagen auf Flach-
dachern, dirfen diese die Gebaudehdhe (Attika) um maximal 0,80 m Uberschreiten.

Dachflachen von Hauptgebauden mit einer Neigung bis zu 5° sind extensiv zu begriinen. Unter
dachparallelen Solarmodulen, die ca. % der Dachflache bedecken, kann auf eine Dachbegru-
nung verzichtet werden.

Zur Dacheindeckung ist die Verwendung von unbeschichtetem Kupfer, Zink (auch Titanzink)
oder Blei nicht zugelassen.

Die Verwendung dieser Materialien ist im untergeordneten Umfang zuléssig (z.B. Dachrinnen,
Regenfallrohre, Verwahrungen, Kehlbleche, Anlagen fir die Gewinnung solarer Energien).

1.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur bei einer Hauptdachneigung von mindestens 30° zuléssig.

Je Dachseite sind Dachaufbauten in einheitlicher Form auszuflihren. Dachaufbauten missen
allseits von Dachflachen umschlossen sein. Ubereinander liegende Anordnungen von Dach-
aufbauten sind unzul&ssig.
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Dachaufbauten und Einschnitte sind zulassig, sofern von Giebelgesimsen jeweils ein Abstand
von mindestens 2,50 m eingehalten wird und die H6he von 1,20 m der Aufbauten, gemessen
von Oberkanten unterem Sparrenausschnitt, nicht Gberschritten wird.

Die Gesamtlange aller Dachaufbauten darf 50 % der Gebaudelange nicht Gberschreiten. Die
Lange der Einschnitte darf 4,50 m nicht Gberschreiten.

Die Sichtflachen der Dachaufbauten sind der Dachfarbe angepasst zu verschalen (keine Putz-
flachen).

1.4 Fassadengestaltung

Kunststoffverkleidungen der Gebaudefassaden sowie grelle, fluoreszierende und spiegelnde
Oberflachen sind nicht zuldssig.

Auf den Gebrauch unbeschichteter metallischer Fassadenmaterialien wie Kupfer, Blei oder
Zink ist zu verzichten.

Garagen sollen mit dem Hauptgeb&ude eine bauliche und gestalterische Einheit bilden. Gara-
gen, die an einer gemeinsamen Grundstlicksgrenze liegen, sind hinsichtlich Dachform und
Dachneigung gestalterisch aufeinander abzustimmen.

2. Gestaltung der unbebauten Flachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.1 Einfriedungen

Einfriedungen wie Zaune oder Hecken entlang der Stral3e sind mit einer maximalen Héhe von
1,50 m und einem Mindestabstand von 0,50 m zum &ffentlichen Verkehrsraum zulassig. Die
maximale Héhe bemisst sich von der Oberflache der 6ffentlichen Verkehrsflache bis zum
héchsten auBBeren Punkt der Einfriedungen.

Zum Boden ist ein Abstand von mindestens 0,20 m einzuhalten.

Im Bereich von Sichtflachen aller Grundstliicksausfahrten und an der Einmiindung des Wirt-
schaftsweges (Flst. Nr. 1530) darf eine Héhe von 0,80 m Uber Fahrbahn nicht Gberschritten
werden (vgl. planungsrechtliche Festsetzung Nr. 9).

Geschlossene bauliche Einfriedungen wie Betonmauern und Schotterwénde sowie die Ver-
wendung von Stacheldraht oder Kunststoff sind grundsatzlich nicht zulassig.

2.2 Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern

Aufschittungen und Abgrabungen dirfen, vom vorhandenen Gelande gemessen, max. 1,50
m betragen. Sie darfen nur auf dem eigenen Grundstiick durchgefiihrt werden und sind an-
hand von Gelandeschnitten nachzuweisen.

2.3 KFZ Stellflachen, Zufahrten und Hauszugénge

Befestigte Flachen wie nicht Gberdachte KFZ Stellflachen, Zufahrten, Hofflachen und Hauszu-
gange auf den Grundstiicksflachen sind ausschlieBlich aus wasserdurchlassigen Belagen o-
der wasserrlickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Pflaster mit Breit-
fugen oder wassergebundenen Decken zulassig. Generell sind Bodenversiegelungen auf das
unabdingbare Maf zu reduzieren.
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3. Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer Groe von maximal 1,0 m?
zulassig.

Werbeanlagen auf den Dachern sowie Werbeanlagen mit wechselndem, blinkendem, beweg-
tem Licht oder drehbare Werbetrager sowie Laserwerbung, Himmelsstrahler oder Fahnenwer-
bung sind nicht zulassig.

4. Stellplatzverpflichtung

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze herzustellen. Bei der Ermittlung der Zahl der Stellplatze wer-
den Garagen mitgerechnet.

Aufgestelit: Ausgefertigt:

Balingen, den 24.10.2022 Stetten a.k.M., den 25.10.2022
/é( den

i.V. Tristan Laubenstein Maik Lehn

Projektleitung Bilrgermeister
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1. Rahmenbedingungen und planerisches Konzept

1.1 Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung

Die Gemeinde Stetten a.k.M. beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Obere
DorfstraBe” am stdwestlichen Ortsrand des Ortsteils Glashitte auf Flurstiick 609 die baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von Wohngebauden zu schaffen. Pla-
nungsrechtlich ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) nach § 4 BauNVO
vorgesehen. Das zukinftige Wohngebiet soll mit Einzelhdusern bebaut werden.

Das geplante Baugebiet soll in der Fortsetzung der bestehenden Wohnbebauung einseitig
entlang der Oberen DorfstraBe weitergefiihrt werden, sodass sich dieses direkt an die im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile anschlie3t. Die ndhere Umgebung ist durch Einzelhduser mit
Garten gepragt. Im Ortsteil Glashiitte der Gemeinde Stetten am kalten Markt stehen nur noch
wenige Bauplatze zur Verflgung. Eine Fortfiihrung der Bebauung mit weiteren Einfamilien-
h&ausern bietet sich daher an und ist aufgrund der hohen Nachfrage nach neuem Wohnraum
erforderlich. Als Bebauungsplanverfahren kommt das Verfahren nach § 13b BauGB i.V.m. §
13a BauGB zur Anwendung.

Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung ist im nordlichen Teilbereich des Flurstiicks 609
insgesamt drei Bauplatze fur die Errichtung von Wohnhausern zu schaffen. Die Gré3e der
Bauplatze liegt zwischen 550 m2 und 800 m2. Des Weiteren wird dem Grundsttick 609/1 ein
4,0 m breiter Streifen zugewiesen, der ebenfalls Uberbaut werden darf. Zudem sieht der Be-
bauungsplan eine Eingrinung in Gartenbereichen vor.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst etwa 0,22 ha einer bisher un-
bebauten Flache.

1.2 Ausgangssituation

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Wiese, die im Westen durch einen asphaltierten
Wirtschaftsweg und im Norden durch die ,Obere Dorfstral3e” begrenzt wird. Entlang der ,,Obe-
ren DorfstralRe” fihrt angrenzend an das Plangebiet ein einseitiger schmaler Gehweg. Zudem
sind dort Beleuchtungsmasten vorzufinden.

Innerhalb des Plangebiets sind keine Gehdlzstrukturen vorhanden.

Bei der angrenzenden und gegenlberliegenden Bebauung handelt es sich Gberwiegend um
zweigeschossige Wohnhauser mit Satteldachern.

Am Wirtschaftsweg (Flst. Nr. 1530) in ca. 15 m Entfernung zum Plangebiet befindet ein Schup-
pengebaude. Im rickwartigen Bereich des Schuppens befinden sich ein Holzlagerplatz sowie
ein Abstellplatz landwirtschaftlicher Gerate.

Das Gelande fallt in die stddstliche Richtung ab.
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Abbildung 1: Bestandsaufnahmen

2. Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich des Ortsteils Glashitte auf einer Héhe von
ungefahr 866 m 0. NN, auf einem nach Nordwesten leicht ansteigenden Gelande.

Der raumliche Geltungsbereich besitzt eine GesamtgréBe von ca. 0,22 ha und umfasst den
noérdlichen Teilbereich des Flurstiicks 609.

Das Plangebiet wird im Westen durch einen Wirtschaftsweg (Fist. 1530) und im Norden durch
die ,Obere DorfstralRe“ (Flst. 23/3) begrenzt. Im Osten liegt das Plangebiet angrenzend an ein
Wohnhausgrundstick (Flst. 609/1). Im stdlichen Bereich innerhalb des Flurstlicks 609 ist ein
Gebaude vorzufinden, welches im rickwartigen Bereich von der Flache fir die Landwirtschaft
umschlossen wird.

Die folgende Abbildung gibt eine Ubersicht iber die Lage der (iberplanten Flache (rot) dar.
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Abbildung 2: Ubersichtslageplan, unmaBstablich (Plangebiet = rot),
(Quelle: https.//www.geoportal-raumordnung-bw.de/kartenviewer)

Abbildung 3: Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans, unmaBstablich
(Quelle: https://www.geoportal-raumordnung-bw.de/kartenviewer)
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3. ErschlieBung

3.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der einzelnen Bauplatze erfolgt Uber die nérdlich gelegene
,Obere Dorfstrale® (Flst. 23/3).

3.2 Energieversorgung

Eine Stromversorgung ist Uber das bestehende Netz gegeben.

3.3 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung kann durch den Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze si-
chergestellt werden.

3.4 Oberflachen- und Schmutzwasserbeseitigung

Das verschmutzte hausliche Abwasser kann durch den Anschluss an die Ortskanalisation ab-
geflhrt werden.

Die Beseitigung von unverschmutztem Oberflachenwasser von befestigten und unbefestigten
Flachen wird entsprechend § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (Handhabung von Nie-
derschlagswasser) sowie § 46 des Wassergesetzes fir Baden-Wirttemberg (Abwasserbesei-
tigungspflicht) erfolgen.

Die Nutzung des unverschmutzten Niederschlagswassers ist zur Gartenbewasserung bzw. zur
Nutzung als Brauchwasser erlaubt und wird begrift.

Bei vollstéandiger Auslastung der Kapazitaten der (Retentions-) Zisterne oder der sonstigen fir
die Beseitigung des Niederschlagswassers gesetzlich zuldassigen Anlagen ist das Ubereich
Uber den Mischwasserkanal abzuleiten.

4. Ubergeordnete Planungen

4.1 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Das Plangebiet liegt nach Plansatz 3.3.5 des rechtskréaftigen Regionalplanes von 1996 in ei-
nem ,Schutzbedurftigen Bereich fur die Wasserwirtschaft* in dem als zu beachtendes Ziel der
Raumordnung im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB, der §§ 3 Abs. 1 Nr. 2 und § 4 Abs. 1 ROG
sowie § 4 Abs. 1 und 4 LplG alle Vorhaben unzuldssig sind, die die Nutzung der Grundwas-
servorkommen nach Menge, Beschaffenheit und Verfligbarkeit einschranken oder geféahrden.

Durch die Ausweisung des Wasserschutzgebietes ,Heuberg® (festgesetzt am 10.05.1989) sind
die Vorgaben des Regionalplanes konkretisiert, so dass die Vorgaben nach der Wasserschutz-
gebietsverordnung ,Heuberg“ zu beachten sind (Schutzgebietszone lII).

Es wird darauf hingewiesen, dass in der Gesamtfortschreibung des Regionalplans (Planent-
wurf zum Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung am 25. Juni 2021) fir den betreffen-
den Bereich kein Vorranggebiet zur Sicherung von Wasservorkommen und keine sonstigen
Festlegungen vorgesehen sind.
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Das Vorhaben steht somit keinen Zielen der Raumordnung entgegen.
2 oo FEE—

Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

4.2 Flachennutzungsplan

Der seit 2019 wirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Stetten a.k.M.
und Schwenningen weist das Plangebiet als Flache flr die Landwirtschaft aus.

Die Siedlungsflache des Ortsteils Glashiitte ist im Flachennutzungsplan als gemischte Baufla-
che ausgewiesen. In unmittelbarer Néahe des Plangebiets ist zudem der Verlauf einer Haupt-
leitung der Wasserversorgung und einer unterirdischen 20-kV-Freileitung dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung geméan § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
oder im Rahmen des Fortschreibungsverfahrens angepasst.

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem FNP
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5. Begrundung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Durch die Ausweisung der Nutzungsart ,Allgemeines Wohngebiet* gemaf § 4 BauNVO sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine rechtssichere Bebauung des Planungsge-
bietes geschaffen werden. Die Begriindung zur Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus der
Beschreibung des Baugebiets. Damit wird vorausgesetzt, dass die baulichen Anlagen vorwie-
gend dem Zwecke des Wohnens dienen.

Um den Gebietscharakter einer ruhigen Wohnsiedlung durch nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und
5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten wie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen und Tankstellen
nicht zu beeintrachtigen, werden diese Nutzungsarten im geplanten Wohngebiet ausgeschlos-
sen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung wie Grundflachen-
zahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) ergeben sich aus den Anforderungen der
BauNVO. Die Anzahl der Vollgeschosse sowie die Hohe der baulichen Anlagen begriindet
sich durch die Anforderungen an eine familiengerechte Wohnbebauung sowie durch die An-
forderung ein einheitliches Ortsbild zu schaffen. Aus diesem Grund soll die Festsetzung der
GRZ mit 0,4 sowie der GFZ mit 0,8 den Festsetzungen eines allgemeinen Wohngebietes ent-
sprechen, das unmittelbar an die bestehende Wohnsiedlung angrenzt. Aus ortsbildpragenden
Grinden wurde die Zahl der Vollgeschosse auf Il festgesetzt.

Die First- und Traufhéhe wurden jeweils auf ein Maximum begrenzt. Dadurch kann ein stadte-
baulich vertragliches Ortsbild geschaffen werden, dessen Baukérper sich méglichst in die Um-
gebung einfligen und die Umgebung durch z.B. zu hohe Wandseiten nicht beeintrachtigen.

Um die Neubebauung in ihrer Struktur dem Erscheinungsbild der angrenzenden Umgebung
anzupassen und um eine lockere Bebauung gewahrleisten zu kdnnen, sind Einzelhduser in
offener Bauweise zulassig.

Mit der Festsetzung der Baugrenze sollen ausreichende Abstédnde zu den StraBBen sowie ge-
planten Grinstrukturen gewahrleistet werden. Zudem sollen den Bauherren gréBere Freihei-
ten bei der Uberplanung der Flache fiirs Wohnen zugesprochen werden. Aus diesem Grund
werden gro3e Baufenster und keine konkreten Standorte fir die Errichtung der baulichen An-
lagen festgesetzt.

Mit einem geringfligigen Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Geb&udeteile,
wie Vorbauten, Dachvorspringen, Eingangstberdachungen oder Balkone werden keine ne-
gativen Auswirkungen fir den Boden oder das Ortsbild verbunden. Daher dirfen die baulichen
Anlagen die untergeordneten Geb&udeteile die Baugrenze bis zu 1,00 m Uberragen.

Um eine einheitliche Wohnstruktur zu schaffen, wird die Anzahl der Wohneinheiten begrenzt.

Da Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowohl der 6éffentlichen Versorgung als auch
dem Nutzungszweck des Baugebiets selbst dienen, werden diese auch auBBerhalb der Gber-
baubaren Flachen zugelassen. Nebenanlagen sind in Wohngebieten in der Regel zur Unter-
bringung von Gartengeréaten etc. notwendig. Durch die Begrenzung der Anzahl und Gréi3e soll
die Versiegelung begrenzt und ein harmonisches Ortsbild gewéhrleistet werden.

Die Duldungspflicht hinsichtlich der an der Grenze zur 6ffentlichen (Verkehrs-) Flache mdégli-
chen Einrichtungen ergibt sich aus der Notwendigkeit elektrische Energieversorgung gewahr-
leisten zu kdnnen.
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Die Festsetzungen bezlglich der Garagen und Stellplatzen orientieren sich an den Festset-
zungen eines Wohngebietes, welches Uberwiegend fiir die Errichtung einer familiengerechten
Wohnbebauung geplant ist. Der einzuhaltende Stauraum vor den Garagen und Uberdachten
Stellplatzen soll gewahrleisten, dass durch das Ein- und Ausparken der flieBende Verkehr
nicht behindert wird.

Die Ausweisung einer 6ffentlichen StraBenverkehrsflache dient der Sicherstellung der verkehr-
lichen ErschlieBung der einzelnen Bauplatze.

Aus Verkehrssicherheitsgriinden sind private Zufahrten so anzulegen, dass ausreichende
Sichtverhaltnisse in den Verkehrsraum gegeben sind.

Zur Verminderung einer technischen Uberpragung des Gebietes und damit zum Landschafts-
schutz, ist es vorgeschrieben, Leitungen unterirdisch zu verlegen.

Mit der Ausweisung eines Leitungsrechts soll ein ausreichender Abstand zur geplanten Be-
bauung gewéhrleistet werden. Im vorliegenden Fall werden die 20-kV-Kabel der Netze BW
GmbH und Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom Technik GmbH im Bestand ge-
sichert.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser wird getrennt vom Schmutzwasser ab-
gefihrt. Mit dieser Festsetzung wird den gesetzlichen Anforderungen entsprochen und ein
weiterer Beitrag zur Vermeidung von Eingriffen in den natirlichen Wasserkreislauf sowie zur
Entlastung der Klaranlagen geleistet.

Die Pflanzgebote dienen zum einen der wirkungsvollen Eingrinung des Wohngebietes und
zum anderen Ubernehmen sie eine wichtige Funktion im Naturhaushalt, die gestarkt werden
soll. Sie wirken sich positiv auf das Kleinklima aus und bieten Lebensraum firr verschiedene
Tierarten.

Mit der Festsetzung von PFG 1 sollen die privaten Flachen mit heimischen Gehdlzen verse-
en werden, um einerseits den Naturhaushalt zu starken und anderseits der nicht Gberbauten
und nicht befestigten Grundstlcksflache Struktur zu verleihen.

Die Festsetzung von PFG 2 dient der Anlegung eines Schutzstreifens zwischen der sldlich
angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten Flache und den Baugrundsticken, um Nutzungs-
konflikte im Zusammenhang mit der Anwendung von Pflanzenschutzmitteln zu vermeiden.

Aus Okologischen Griinden sind die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen gartnerisch als
Grinflache anzulegen. Dariiber hinaus sollen vegetationsarme Géarten ausgeschlossen wer-
den, um auch im kleinklimatischen Bereich Kaltluftproduzenten anzulegen sowie die Arten-
vielfalt zu férdern. Die regelmé&Bige Pflege der Grinflachen ist zur Erhaltung des Ortsbildes
notwendig.

Zur Energieeinsparung und zum Schutz nachtaktiver Insekten sind insektenfreundliche Au-
Benbeleuchtungen festgesetzt.

6. Begrindung der 6rtlichen Bauvorschriften

Die drtlichen Bauvorschriften werden innerhalb einer eigenstandigen Satzung vom Gemein-
derat der Gemeinde Stetten am kalten Markt auf der Grundlage von § 74 LBO BW beschlos-
sen. AusschlieBlich aus redaktionellen Griinden erfolgt die Darstellung der 6rtlichen Bauvor-
schriften im Rahmen des textlichen Teiles des Bebauungsplanes.
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Gemal § 1a Abs. 5 BauGB ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen. Daher werden fir Hauptgebaude verschiedene
Dachformen mit einer Dachneigung von 0° bis 42° zugelassen. Untergeordnete Bauteile sind
hiervon ausgenommen. Zur Dachdeckung sind rotbraune, braune, schwarze, graue und anth-
razitfarbene Dachdeckungselemente zu verwenden. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
dirfen die Gebaudehdéhe (Attika) um maximal 0,80 m Uberschreiten. Flachdacher bis zu einer
Dachneigung von 5° sind zu begriinen. Mit diesen 6rtlichen Bauvorschriften werden den Bau-
herren Wahlmdglichkeiten hinsichtlich der Gebaudearchitektur zugesprochen, ohne von der
Formgestaltung der benachbarten Bebauung stark abzuweichen. Durch die Schaffung von ge-
stalterischen Freiheiten in der Bebauung der Grundstiicke, kann die Nutzung und Exposition
von Solaranlagen auf den Dachflachen deutlich optimiert werden. Die 6kologischen Vorteile
sowie der Beitrag zum Klimaschutz bestehen hier unter anderem in einer Verbesserung des
Mikroklimas, einer Rickgewinnung von Uberbauten Vegetationsflachen, einer Erhéhung der
Luftfeuchtigkeit und Verminderung der Rickstrahlung sowie in der hohen Wasserspeicherung
und der somit verzégerten Abgabe von Uberschusswasser womit éffentliche Kanéle und Ge-
wasser entlastet werden. Ein weiterer Effekt einer Dachbegriinung liegt in deren Filterwirkung.
Staube und Schadstoffe werden gebunden. Durch Luft oder Niederschlage werden herange-
tragene Nahrstoffe aufgenommen und verarbeitet. Somit wird auch empfohlen die Fassaden
zu begrinen.

Um unndtige Belastungen des Dach- sowie Fassadenflachenwassers mit Metallen zu verhin-
dern, wird Kupfer, Zink oder Blei nur in beschichteter oder ahnlicher Weise behandelter Aus-
fihrung zugelassen. Ausgenommen von dieser Regelung sind hinsichtlich des Dachflachen-
anteils deutlich untergeordnete Dachflachen (z.B. Gauben, Wiederkehren, Vordachern, Ein-
gangslberdachungen, Erker u.a.), weil sie keine potenzielle Gefahr hinsichtlich der méglichen
Belastung des Dachflachenwassers darstellen.

Fir eine moglichst stadtebauvertragliche Gestaltung der Baukdrper werden 6rtliche Bauvor-
schriften in Bezug auf Dachaufbauten festgesetzt und auf das ortsbildvertragliche Mal3 be-
schrankt.

Um gestalterisch ein einheitliches Ortsbild gewahrleisten zu kénnen, sind Garagen so zu ge-
stalten, dass sie mit dem Hauptgeb&ude und der Nachbargarage eine bauliche und gestalte-
rische Einheit bilden.

Kunststoffverkleidungen bei Gebaudefassaden sowie grelle und fluoreszierende Oberflachen
untersagt.

Die Bauvorschriften beztglich der Einfriedungen sind erforderlich, um eine harmonische Ein-
bindung des Plangebiets zu gewahrleisten und artenschutzfachlichen Anforderungen zu be-
racksichtigen.

Aufgrund der geologischen Gegebenheiten sollten Aufschittungen sowie Abgrabungen im
Zuge der Wohnbebauung maximal auf das erforderliche Mal3 beschrénkt und dem bestehen-
den Gelande angepasst werden. Aufschittungen und Abgrabungen dirfen, vom vorhandenen
Gelande gemessen, max. 1,50 m betragen.

Um die Auswirkungen der Versiegelung auf die Grundwasserneubildungsrate méglichst gering
zu halten sind befestigte Flachen wie nicht Gberdachte KFZ Stellflachen, Zufahrten, Hofflachen
und Hauszugange innerhalb von Grundsticksflachen aus wasserdurchlassigen Belagen her-
zustellen.
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Um den gewlnschten Gebietscharakter zu bewahren und das StraBen-, Orts- oder Land-
schaftsbild nicht zu verunstalten oder deren beabsichtigte Gestaltung nicht zu beeintrachtigen,
wird festgesetzt, dass Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréB3e von
maximal 1,0 m? zugelassen werden. Um stérende Immissionen sicher zu vermeiden, werden
Werbeanlagen auf den Dachern sowie Werbeanlagen mit wechselndem, blinkendem, beweg-
tem Licht oder drehbare Werbetréager sowie Laserwerbung, Himmelsstrahler oder Fahnenwer-
bung untersagt.

Zur Gewabhrleistung eines leichtgangigen Verkehrs auf der ErschlieBungsstraBe sowie zur
ausreichenden Deckung des mdglichen Stellplatzbedarfs im Wohngebiet wird die Anzahl der
anzulegenden Stellplatze auf 2 Stellplatze pro Wohneinheit festgelegt.

7. Bebauungsplanverfahren

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache im AuBenbereich, die sich an einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil anschliet. Die geplante Siedlungserweiterung erfolgt mit-
tels eines Bebauungsplanverfahrens nach § 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB.

Bebauungsplane nach § 13b BauGB miissen

1. eine Grundflache im Sinne des § 13 a Abs. 1 S. 2 BauGB von weniger als 10.000
Quadratmetern aufweisen und

2. die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrinden, die sich an im Zusam-
menhang bebaute Ortsteile anschlieen.

Der Satzungsbeschluss ist nach § 10 Abs. 1 BauGB bis zum 31. Dezember 2024 zu fassen.

Der Bebauungsplan nach § 13b BauGB begriindet kein Vorhaben, das der Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG unterliegt. Anhaltspunkte far
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter
(Natura 2000-Gebiete) bestehen ebenfalls nicht.

Es wurde Uberprift, dass durch die Planung keine Beeintrachtigung von Natura 2000, FFH-
oder Européischen Vogelschutzgebieten vorliegt oder zu erwarten ist.

Das Vogelschutzgebiet ,Stidwestalb und Oberes Donautal“ (Schutzgebiets-Nr. 7820441) be-
findet sich im Nordwesten und ist etwa 411 m vom Plangebiet entfernt. Weiterhin befindet sich
im Bereich des Vogelschutzgebiets das FFH-Gebiet , Truppenibungsplatz Heuberg® (Schutz-
gebiets-Nr. 7820342). Aufgrund der raumlichen Distanz zum Planungsgebiet und der dazwi-
schen liegenden Bebauung, kann eine erhebliche Beeintrachtigung der geschitzten Vogelar-
ten und eine Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebiets ausgeschlos-
sen werden.

Der Ortsteil Glashutte befindet sich innerhalb des Naturparks ,,Obere Donau® (Schutzgebiets-
Nr. 4). In ca. 90 m Entfernung zum Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ist zudem ein
Feldgehdlze, eine Hecke und Steinriegel im Gewann Unteres Eschle (Biotop-Nr.
178204374124) vorzufinden.

Da hiermit alle Voraussetzungen fiir die Anwendung eines Verfahrens gemafi § 13 BauGB
gegeben sind, wird auf ein frihzeitiges Beteiligungsverfahren geman § 4 Abs. 1 BauGB ver-
zichtet. Eine Beteiligung erfolgt im Rahmen der Offenlage geman § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB.
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Im Verfahren nach § 13 BauGB kann auf die Umweltpriifung und den Umweltbericht verzichtet
werden. Da die vorliegende Planung die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO von weniger als 10.000 m? erheblich unterschreitet, ist gemaR § 13b i.V.m. § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB auch keine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung notwendig. Zudem wird auf
die Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie auf die zu-
sammenfassende Erklarung verzichtet.

Die stadtebauliche Entwicklung durch Aufstellung des Bebauungsplans ,Obere Dorfstrae*
wird in Hinblick auf eine zuséatzliche Schaffung von Wohnraum nicht beeintréchtigt, da das
Plangebiet bereits an eine Wohnbebauung angrenzt.

8. Natur und Landschaft

Ein Umweltbeitrag wurde erstellt, der die maRgeblichen Schutzguter und die Auswirkungen
der Planung berlcksichtigt. Zusatzlich wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzuntersu-
chung (HPA) durchgefihrt.

Der Umweltbeitrag und die artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung sind dem Bebau-
ungsplan als Anhang beigefigt.

0. Flachenbilanz

Flache in m?
GréRe des Geltungsbereiches 2.261
darin enthalten:
Wohngebietsflache 1.990
Verkehrsflache 128
Flache fur PFG 2 143
Aufgestelit: Ausgefertigt:
Balingen, den 24.10.2022 Stetten a.k.M., den 25.10.2022

/é(%(/l/‘/r

i.V. Tristan Laubenstein ‘ Maik Lehn
Projektleitung Burgermeister
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