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Rechtserundlagen dieses Bebauungsplanes sind:
- das Baugesetzbuch (BauGB)
- die Baunutzungsverordnung

- die Landesbauordnung (LBO)

Zeichenerkldrung

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) 1990 vom 18.12.1990
(BGBL 11991 S. 58)

GE Gewerbegebiet gemil § 8 BauNVO
- max. Zahl der Vollgeschosse
s. Eintragung im Lageplan
0,6 GRZ = Grundflichenzahl
1,2 bzw. 1,8 GFZ = GeschoBflachenzahl
Ooder G offene oder geschlossene Bauweise

Zulissige Alternativen der Dachgestaltung:

FD Flachdach 0°- 7° Dachneigung
SD Satteldach )
PD Pultdach ) 10° - 25° Dachneigung
SHED Sheddach )



NUTZUNGSSCHABLONE:

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundflichenzahl (GRZ) GeschoBflachenzahl (GFZ)

Dachform
Dachneigung

I TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVQ)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1, Ziff 1 und 5 BauGB und § 8 BauNVO

1.1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Fiir den BA II erfolgt die Einschrénkung:
Zulissig sind "nicht wesentlich stérende Betriebe"

Im BA I keine Einschrinkung.

1.1.2  Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Abgrenzung im Lageplan. Er ist in zwei

Bauabschnitten (BA) unterteilt.
1.2  MaB der baulichen Nutzung wie im Plan eingeschrieben
Eine Baumassenzahl wird in diesem Gebiet nicht festgesetzt.
1.2.1 Z =Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO) als Hochstgrenze
12.2 GRZ = Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)
123 GFZ = GeschloBflichenzahl (§ 20 BauNVO)
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1.4

- Art der baulichen Nutzung (§ 1 BauNVO)

Gewerbegebiet GE gem. § 8 BauNVO. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind
auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig, sofern sie sich dem Haupt-
korper anpassen bzw. unterordnen.

Maf der baulichen Nutzung (§§ 16 ff BauNVO)

Grundfliachenzahi GRZ 0,6
GeschoBflichenzahl GFZ 1,8
(siehe Eintragung im Lageplan)

(it. BauNVO GFZ bei GE max. 2,4)
Flachen fiir nichtiiberdachte Stellplitze sind bei der Berechnung der GRZ nicht zu
berticksichtigen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche: (§ 23 BauNVO)
wird durch Baugrenzen gem. § 23 (3) BaulNVO geregelt.

‘Bauweise (§ 9 Abs.1 Ziff. 2 BauGB uund § 22 BauNVO

Offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO) bis 50m Linge
und geschlossene Bauweise (Paragraph 22 Abs.3 BauNVO
sind zugelassen.

GemiB § 21a BauNVO sind Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen gem.

§ 9 Abs.1 Nr.22 ( Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen fiir bestimmte raumliche Bereiche wie
Freizeiteinrichtungen, Stellplitze und Garagen) ni-c ht in die Berechnung der GRZ bzw.
GFZ aufzunehmen und zu beriicksichtigen.

Bauweise (§ 22 BauNVO)
offene Bauweise und geschlossene Bauweise sind zugelassen.

Hohenlage der baulichen Anlage (§ 9 Abs.1 Ziff2 BauGB § 18 Abs.3 BauNVO
Die ErdgeschoBfuBbodenhthen (EFH) werden im Einvernehmen mit der Gemeinde-
verwaltung durch das Landratsamt - Kreisbauamt - festgelegt.



Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO
AuBere Gestaltung § 74 LBO Abs. 1
Dachgestaltung
a) Dachform

Folgende Dachformen sind alternativ-zugelassen:

- Flachdach 0 - 7 Grad Dachneigung

- Satteldach 10 - 25 Grad Dachneigung

- Pultdach , 10 - 25 Grad Dachneigung

- Sheddach 10 - 25 Grad Dachneigung

b) Dachneigung
bei Satteldach / Pultdach oder Sheddach:
10 - 25 Grad Dachneigung

c) Dachdeckungen:
- Tonziegel oder Betondachziegel, naturrot bis dunkelrote Engobe.
- Trapezblecheindeckung, dunkle Farbtone. Es darf ken helles, glinzendes
Material verwendet werden.
- Kiesschiittung
- Dachbegriinung

d) Traufhohe
Die Trauthohe darf 9,00 m bei II-geschossigen, bzw. 12,00 m bei I-geschossigen
Gebiauden nicht iibersteigen.

Fassadengestaltung
Fassadenverkleidung: Holz, Putz, Verblendsichtmauerwerk oder Alu-Paneele. Die Farb-
gebung soll sich in das Landschafisbild einfiigen, grelle Farben sind unzuléssig.

Alle Gebiiude sind spatestens 2 Jahre nach Inbetriebnahme auflen fertigzustellen.
Geschlossene Fassadenflichen von mehr als 250 qm sollen in Teilflichen mit heimischen
Fassadenpflanzen bewachsen werden. Auf Fassadenflachen aufgemalte und indirekt be-
leuchtete Schriftziige sind Leuchtreklamen vorzuziehen. Selbstleuchtende Werbeanlagen
sollen vermieden werden.
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Versorgungsleitungen (§ 74 Abs.1 Nr. 5 LBO)

Samtliche Leitungen sind vorbehaltlich anderer iibergeordneter gesetzlicher Regelungen im
Baugebiet zu verkabeln.

Wasser-, Abwasser- und Regenwasserleitungen sowie SchutzmafBnahmen - siehe separate
ErschlieBungsplanung.

Einfriedigungen (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)
Einfriedigungen zu 6ffentlichen Verkehrsflichen diirfen hochstens 1,75 m hoch-sein.

Auflenanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Als Einfriedigungen zur Strafe bzw. zwischen den Grundstiicken sind gestattet. Hecken-
pflanzung, Strauchpflanzung, Holzziune oder Maschendraht, Stacheldraht darf nicht ver-
wendet werden. Max. Hohe der Einfriedigung 1,75 m. Entlang des Bundesbahngeléndes ist
die Einfriedung zwingend.

Geléindefliachen der AuBenanlagen diirfen nur insoweit versiegelt (zB. bituminiert) werden,
soweit dies der Ablaufzum Betrieb des Unternehmens erfordert.

Parkplatze sollen als Rasenpflasterflichen wasserdurchléssig ausgefithrt werden. Flichen
des Grundstiickes, die auBerhalb des Baufensters liegen, konnen in die AuBenanlagenpla-
nung z. B. fiir StraBen und Stellplitze einbezogen werden:

Pro 1.000 qm Grundstiicksfliche sind mind. 3 heimische Laubbiume zu pflanzen und zu
unterhalten. Mit dem Baugesuch ist ein AuBenanlagenplan mit-Nachweis der Stellplitze
und Beschreibung der zu verwendenden Materialien fiir Wege und Plétze vorzulegen.

Der Umgang des Mutterbodens fiir die ErschlieBung ist gem. § 202 BauGB (Schutz des
Mutterbodens) auszufithren. Soweit als moglich ist Mutterboden fiir Geldndemaf3nahmen
auf dem Baugrundstiick wiederzuverwenden. Ubriges Material wird entsprechend der Kon-
zeption der Gemeinde verwertet.

Die Bepflanzung der Grenzbereiche des Bebauungsplanes ist in Abstimmung mit dem
Naturschutzbeauftragten vorzunehmen.

Aufgrund der Tatsache, daB kiinftiger Nutzungs-.und Flachenbedarf derzeit noch nicht

bekannt ist, wurde im Lageplan des Bebauungsplanes nur der Zufahrtsbereich - von der
Robert-Bosch-StraBe aus - festgelegt. Das Gewerbegebiet soll im Flachenangebot der
Grundstiicke und in der ErschlieBung den kiinftigen Bedarf gerecht werden. Bei der Ein-
teilung in groBflachige Grundstiicke kann somit die Flache fiir ErschlieBungsstraBien auf das
darauf abgestimmte notwendige Mal reduziert werden.
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Ob im BA TI eine StraBenanbindung an die Verladerampe der Deutschen Bahn AG er-
forderlich wird, ist im Bedarfsfall zu klaren.

Die HaupterschlieBungsstraBe im BA I erschliet auBlen dem Planbereich "Hasenacker"
auch den BA 11 des Gewerbegebietes "Im Grund".

Hinweise

Hinweis auf Einrichtungen der Deutschen Bahn AG

Belange der Deutschen Bundesbahn und militarische Belange an der Verladeeinrichtung
diirfen nicht beeintrachtigt werden. Auf evtl. aufiretende Emissionen wie Erschiitterungen,
Larm, Abgase und Staub wird hingewiesen.

Abfallbeseitigung
Unbelasteter Bodenaushub soll auf dem Baugrundstiick verbleiben - oder Weiterleitung an
die Erdaushubbérse des Landkreises zur Weitervermittlung,

Bauschutt, Bauabfille und Abbruchmaterial sind getrennt zu sammeln und zu entsorgen.
Hinweise auf die Bodengefihrdung durch Bauchemikalien und Entsorgung von biumen-
haltigen Schwarzdeckenaufbruch.

Bei Ableitung von gewerblichem Abwasser wird empfohlen Steinzeug- oder duktile GuB-
rohre zu verwenden. Bei der Verwendung anderer Materialien ist auf die Dichtigkeit zu
achten, Eine Dichtigkeitspriifung gemiil Eigenkontrollverordnung muf jederzeit méglich
sein.

Bodenschutz
Grundsiitze des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden sind zu beriicksichtigen
(§ 4 BodSchG; §§ 1,202 BauGB; §§ 1,2 NatSchG).

Von Seiten des Landesdenkmalamtes bestehen keine Einwendungen. Archiologische
Denkmiler und Fundstellen sind nicht betroffen (siehe Schreiben vom 23.07.1993).
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3.6

Sollten im Zuge der BaumaBnahmen archiologische Fundstellen angeschnitten werden, ist
das LDA unverziiglich zu benachrichtigen.

Anfallende Oberflichenwasser sind auf dem Gelande zu versickern. Lediglich das Ubereich
darf an die Kanalisation angeschlossen werden. Die wasserwirtschaftliche Vertriglichkeit
ist nachzuweisen.

Baugrund: WeiBjura-Festgesteine, von Terrassensedimenten der Schmeie in nicht be-
kannter Gesamtstérke verhiillt.

Auf einheitliches Griindungsstubstrat ist zu achten.

Hydrologisch gesehen bildet der WeiBjura einen Karstgrundwasserleiter, fiir den im Be-
reich Storzingen durch Markierungsversuche hohe Abstandsgeschwindigkeiten nachge-
wiesen wurden. Die FlieBgeschwindigkeit des Grundwassers wird lokal durch die Schmeie
beeinfluBt, welche bereichsweise als Vorfluter wirkt. Regional erfolgt der Grundwasser-
abstrom nach Siiden bis Siidosten zur Donau. Obwohl sich das geplante Gewerbegebiet
nach vorliegenden Erkenntnissen nicht im Einzugsgebiet genutzter Grundwassererfas-
sungen befindet, sollte dem allgemeinen Grundwasserschutz besondere Aufmerksamkeit
zukommen.



I. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN STETTEN AKM - STORZINGEN

GEWERBEGEBIET "HASENACKER"

1. Allgemein

AuBen dem teilweise bereits bebautem und dem weitgehend mit konkreten baulichen Mafinahmen
iiberplantem Gewerbegebiet "Im Grund" hat die Gemeinde Stetten a. k.M. auf ihrem Gemeindege-
biet im Ortsteil Storzingen keine Gewerbegebiete. Aufgrund des aktuellen Bedarfes und der Ver-
fiigbarkeit des Baulandes, des giinstigen Anschlusses an die Landesstrae L 218 und des bereits
vorhandenen GleisanschluBes der Deutschen Bahn AG, eignet sich das Gelinde "Hasenécker" gut
zur Gewerbegebiets-Erweiterung.

Ziel ist es, durch die Nutzung des bereits vorhandenen BahnanschiuBes Giitertransporte auf
kiirzestem Wege auf die Bahn zu verlagern, um den StraBenverkehr zu entlasten.

Bei der Untersuchung alternativer Standortflichen fiir Gewerbegebiete wurde dieser Gesamitbe-
reich aus stidtebaulichen Griinden mit erster Prioritiit als Gewerbegebiet ausgewahit. Eine Beein-
trichtigung der Ortslage durch Anlieferverkehr entfillt weitgehend, da das Gewerbegebiet iiber die
tangierende LandesstraBe direkt an die Bundesstra3e angebunden ist.

Giinstig erweist sich die Anbindung des Gewerbegebietes an die Landesstrasse im Norden, so ist
gewihrleistet, so daB der eigentliche Ortskern durch Schwerverkehr nicht belastigt wird.

Eine Beeintrichtigung des Blickes auf das Dorf Storzingen mit Kirche und dem gewachsenen Orts-
kern ist durch die Ausweisung dieses Gewerbegebietes kaum gegeben. Das zur Bebauung vorge-
sehene Gelinde weist eine leichte Tallage mit Siidwest-Neigung auf. Die Sichtbeeintréchtigung die
Einsicht auf das Gewerbegebiet ist, auch aufgrund des hohen StraBendammes der LA54, nur be-
dingt gegeben.

Das Baugebiet im 1. Bauabschnitt, umfaBt ca. 3,5 ha., im 2. Bauabschnitt ca. 2,5 ha. Einzelbau-
pliitze sind nicht ausgewiesen. Die Flichen sind nach Bedarf teilbar bzw. koppelbar.



2. Verkehrswesen

Sehr gute ErschlieBung tber die L 218 - Anbindung an die B 463 und B 14. Die erforderliche
Linksabbiegespur ins Gewerbegebiet ist bestehend.

3 Wirtschaft. Industrie. Gewerbe, Handwerk, Dienstleistungen

Storzingen ist durch die Ansiedlung der Firma Emst Lorch KG (Bosch-Zentrallager) Wirtschafis-
standort geworden. Als einziger Standort der Gesamtgemeinde verfiigt Storzingen iiber einen An-
schiuf an die Bahnlinie, Verladerampe ist durch den Bedarf der Bundeswehr vorhanden.

Bedingt durch die giinstige VerkehrserschlieBung bietet sich im Osten von Storzingen dieser Be-
reich fiir die Nutzung als Industrie- oder Gewerbefliche an. Im derzeit in Bearbeitung befindlichen
Flichennutzungsplan ist dieses Gewerbegebiet vorgesehen.

4. Landschaftspflege / Naturschutz
Umweltschutz

Das vorhandene Biotop im angrenzenden Baugebiet "Im Grund" erfihrt durch die Ausweisung
eines Griinstreifens im Bebauungsplan "Haseniicker" eine Fortsetzung und Anbindung.

Belange der Landschaftspflege und des Umweltschutzes sind, auch durch die Ausweisung von Aus-
gleichsflichen im Schmeiental, beriicksichtigt.

5. Land- und Forstwirtschaft

Belange der Landwirtschaft konnen zurtickgestellt werden s. Schreiben des LWA vom 06.05.1992.
Forstwirtschaftliche Belange sind nicht beriihrt.

6. Energieversorgung

Versorgung des Gebietes wird durch die EVS sichergestelit.
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7. Wasserwirtschaft

Wasserversorgung ist gesichert. MaBnahmen zur Wasser-Abwasserregelung fur die Regenwasser-
und Loschwasserbehandlung sind durchgefiihrt.

8. ErschlieBungskosten

GemiB Aufstellung der Gemeinde: ... ,— DM
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